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HIRDETMENY

TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK 6. SZAMU MODOSITASA
Telepitési Tanulmanytervek véleményezési szakasz

EzGton tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot, miszerint Tolna Varos Onkorméanyzatanak
Képvisel6-testiilete Tolna Varos TelepiilésTervének 6. szamu modositasanak (a

tovabbiakban: Tervmédositas) el6készitésén dolgozik.
I

A Tervmodositast megalapozé Telepitési Tanulmanyterveket a koévetkezo
helyeken tessziik kdzzé:
= a Polgarmesteri Hivatalban kifuggesztve,

" az Onkormanyzat hivatalos honlapjan a kdvetkezd linken:
https.//tolna.hu/hirdetmenyek

= az Onkormanyzat internetes koézosségi oldalan a kovetkezé linken:
https.//facebook.com/Tolnavaros

Fentiekre tekintettel a Lakossag tajékoztatasat, egyben a véleményezési
idoszakot 2026. oktéber 17. nappal meginditom.

=
Tajékoztatom Ondket, hogy észrevételeiket 15 napon beliil, azaz 2026. oktéber 31.
napjaig a HIRDETMENY mellékletében szerepld, partneri adatlap kitdltésével
juttathatjak el kizarolag elektronikus levél utjan a tolna@tolna.hu e-mail cimre.
Munkank megkénnyitése érdekében kérem, hogy a dokumentumot szerkeszthet6
(.pdf, vagy .docx) formatumban kuldjék meg.

-
év

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 65. § (2) bekezdés elbirasa alapjan kdozosségi érdekre vagy jogos
maganérdekre vonatkoz6 véleményt, és maddositasi javaslatot lehet tenni. A
vélemény a TervmoOdositas tartalmara terjedhet ki, tovabba a vélemény és a
Tervmodositas k6z6tt kdzvetlen dsszefiiggésnek kell lennie.

Eszrevételeiket elére is kdszonjiik!
Tolna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének nevében:
Balogh Zoltan Janos
polgarmester

2026. oktober 16.



https://tolna.hu/hirdetmenyek
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A Tolna, belterllet 2076/121 hrsz.-U féldrészletet érintd dvezetvaltas

megalapozé onk. hatarozat szama: 170/2026. (1V. 30.
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A Tolna, beltertilet 2147 hrsz.-U f6ldrészletet érintd dvezetvaltas
megalapozé onk. hatarozat szama: 236/2026. (VI. 25.



Tolna 2076/121 hrsz-u foldrészlet 400 m2-es része lakdterileti
Ovezetbe torténd atsorolasanak

TELEPITESI TANULMANYTERVE

Tolna varos lakossagi igény miatti telepliléstervének mdédositasahoz

szlikséges telepitési tanulmanyterv

2026. aprilis



Készitette: \

Tét’h Déra Kata
okl. telepiilésmérnék TT 17-1484
7100 Szekszdrd, Béri Balogh A. u. 75. 4. em. 13.aq.

+36 20 558 3498

Meghbizd:
Drészer Laszld
7130 Tolna, Mez6 utca 55.
dreszer.laszlo@gmail.com

+36 30 922 5212
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BEVEZETO

Tolna 2178/1 hrsz-G ingatlan Lke-6 jell, kertvarosias lakéteriletbe tartozik. A teriilet mellett 1évé
2076/121 hrsz-a ingatlan Kou-h-1 jel(i kbzlekedési 6vezetbe tartozik.

A Kérelem targya a 2076/121 hrsz-u ingatlanbdl ~ 400 m2 nagysagu terilet atsoroldsa Lke-6 jel(i épitési
Ovezetbe, hogy a 2178/1 hrsz-U ingatlannal 6sszevonhatd legyen. Az 6vezeti atsorolas eredményeként
a Tinddi utca és a K8rosi Cs. S. utca kdzti ~ 8 méter széles KOu jelli kdzlekedési teriilet dvezete
megszlintetésre kerdl.
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1. kép Alaptérkép a tervezési teriiletrél

1. A JELENLEGI ALLAPOT BEMUTATASA

A terilet a varos nyugati szélén, a 6. sz. f6ut felé es6, az utdbbi években lakéteriiletként preferalt
részen fekszik. A 2178/1 hrsz-U beépitetlen foldrészlet a K&rosi Cs. S. utca folytatasdban, jelenleg
kialakuldban 1évé Uj lakdutca mentén fekszik. A jelenlegi szabalyozasi terv szerint saroktelek.

A 2076/121 hrsz-u kivett, beépitetlen teriletként nyilvantartott dnkormanyzati ingatlan a valésagban
utként semmilyen formaban nem m(ik6dé, spontan teriilet. A szerepe, hogy 8 méter szélességben akar
egyiranyu forgalommal vagy csak gyalogos-kerékparos forgalomnak biztositsa a teriletet, igy
Osszekapcsolva a K6rosi Cs. S. utcat a Tinddi L. S. és Rozmajer F. utcaval.



4. kép 2178/1 hrsz-u féldrészlet fel6l 2. kép A Tervezési teriilet a 2178/1 hsz-u ingatlan fel6l nézve

5. kép A Tervezési teriilet a Tinddi utca feldl



2. VIZSGALAT

Hatalyos szabalyozasi terv vizsgalata

A kérelem alapjan a 2076/121 hrsz-u foldrészlet 2178/1 hrsz-u telekkel hataros szakaszan kozlekedési
terlletként megsziintetésre keriil és Kertvarosias lakdéteriiletbe keril atsoroldsra.

&>\
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6. kép Hatdlyos szabdlyozdsi terviap

N, 2076/11

Az Ovezeti mddositast kovetben lehetdség nyilik a két terlilet 6sszevondsdra, igy kedvezd iranyba

.....

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet

sy s .

,78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mdodositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélésnek

c) a teleplilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturdanak nem mindsiilé kiszolgalé ut, mez6gazdasdgi
ut, kerékpdrut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csékkenése abban az esetben sem, ha az a
teleplilésszerkezeti terven dbrdzoldsra keriilt.”

Ennek megfelelSen az dvezeti dtsoroldas NEM MINGSUL UJ BEEPITESRE SZANT TERULETNEK.

A tertlet jelenleg nem tolti be a kdzlekedési funkcidjat semmilyen formaban.

6



A terilet lakdterileti 6vezetbe torténé atminGsitése eredményeként megszlinik a lehet6sége
kozlekedéshez kapcsolddé infrastruktura elem kiépitése a terileten.

A Kou-h-1 jelli 6vezet megszlintetése utdn visszamaradd ingatlanok mindegyike tovabbra is
megkozelithetd meglévé vagy kialakitandd kozteriiletrél. Elzart, kozterileti kapcsolattal nem
rendelkez6 ingatlan az 6vezeti atsorolds eredményeként nem keletkezik.

Telepiilésfejlesztési terv vizsgalata

Az Ovezeti atsoroldssal érintett
tertilet a 252/2024. (VIIl. 08.)
Onkormanyzati hatdrozattal
jovahagyott  Telepllésfejlesztési
terv mellékletét képezé Részletes
fejlesztési tervlapon kertvarosias
lakoteriiletbe tartozik. Nem érinti
meglévd vagy tervezett
infrastrukturalis elem.

A Fejlesztési tervlap alapjan pedig
nem része akcidteriletnek,
projektteriiletnek. A K&rosi Cs. S.
utca és a Tinddi utca meglévd
szakaszai részei a H4 jell haldzatos
projektnek, mely soran a cél az 7. kép Részletes fejlesztési terviap
Utburkolatok  rekonstrukcidja a

varos tobb helyszinén.

8. kép Fejlesztési terviap



3. SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

A Tolna 2076/121 hrsz-u foldrészlet érintett szakaszanak KOu-h-1 jel(i vezetbél valé kivonasanak sem
telepiilésrendezési, sem kozlekedési, sem pedig magasabb szintl jogszabalyi akadalya nincs.

A Kérelem érvényesitése érdekében a Vdros helyi épitési szabdlyzatardl szélé 13/2024. (VIII. 12.)
dnkormaényzati rendelet (HESZ) 1. mellékletét képezS Tolna Véros Belteriileti Szabdlyozasi Terve az
alabbiak szerint médositandé:

9. kép Szabdlyozadsi tervet érinté mddositds javaslata

A HESZ normativ szévege, illetve egyéb melléklete véltozatlan formaban marad.

A Kérelem tamogatdsa esetén a Telepiilésfejlesztési terv nem keriil valtoztatdsra.

4. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI - KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, IGENYE

A tervezett valtozas kovetkeztében a K&rosi Csoma S. utca és a Tinddi L. S. utca kozotti hatalyos
telepiléstervben tervezett 6sszekottetés megsziinik, igy itt kozut kialakitdsara nem kerll sor a
kés6bbiekben. A Ké&rosi Csoma Sandor utca tervezett északnyugati meghosszabbitdsanak
megkdzelitését jelen mddositas nem akadalyozza.

A szomszédos 2178/1 hrsz-U foldrészlettel tervezett telekbsszevonds miatt kozmdfejlesztési igény
legfeljebb a 2178/1 hrsz-0 ingatlanrdl torténd bévitésként meriilhet fel.

Beépitési javaslat nem késziil, mivel a Kérelem alapjan telekalakitas a cél.

5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A javasolt valtozasnak kérnyezeti hatasa nem valdszindsithet6.

6. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terlileten és kornyezetében helyi védett, vagy helyi védelemre javasolt egyedi érték,
miiemlék, nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhaté. Miiemléki koérnyezetbe nem tartozik,
vilagorokségi varomdanyos helyszin nem érinti. A telepliléskép a javasolt valtozassal nem maddosul.
Kornyezeti érték a teriileten nem ismert.



Tolna varos 2147 hrsz-u foldrészlet

Ovezeti atsorolasanak

TELEPITESI TANULMANYTERVE

Tolna véros telepliléstervének modositdsahoz

szlkséges telepitési tanulmédnyterv

2026. junius 09.



Teleplléstervez§: Toth Déra Kata, okl. telepllésmérnok TT 17-1484

Megbizé: Szalai Zsuzsanna

7130 Tolna, Di6fa sor utca 24.



TARTALOM JEGYZEK

Bevezetd

1
2
3.
4

[$,]

Az érintett terllet rovid bemutatasa
A terllet és a kornyezet vizsgdlati bemutatasa
Terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang vizsgdlata

A moddositds sordn elérendd célok oOsszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbdl
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa

Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabdlyozas modositdsdara

A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kdzmlfejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A javasolt beépités, valtozas varhato kdornyezeti hatdsai, rovid 6sszefoglald

Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei



Bevezetd

Tolna varos belteriletének északnyugati részén, a beépitett lakdterllet hatdrdn taldlhato
a 2147 hrsz-u foldrészlet (a tovabbiakban: tervezési terilet).

Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa (a tovdbbiakban: Beruhdzé) 3 db épitési telket kivan
kialakitani, telkenként 1 lakdssal, melyet a jelenleg érvényes Ovezeti besorolas, valamint
a kézuton valé megkozelithet8sége alapjan nem lehet megvaldsitani.

Az igény megvizsgaldsdhoz és elbirdldasdhoz a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan Telepitési tanulmanyterv készitése valt szikségessé.

A jelenlegi tanulmanyterv a Beruhdzo szébeli tajékoztatdsa alapjan készult.

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

A Tervezési terilet a 2147 hrsz-u ingatlan, mely a Jelky Andrds utca folytatdasaban
kezd6dd, tobb telekbdl al16 gazdasagi fejlesztési terllet lakoterlletekkel hataros szélén
helyezkedik el.

Tervezési terllet kivett beépitetlen teriilet m(velési dgu terlletként van nyilvantartva. A
foldrészlet nagysdga 3595 m2 az ingatlan-nyilvantartds alapjan. Az ingatlant jelenleg
szantéteriletként haszndljak. A 2147 hrsz-U telek digitalis alaptérképrél mért adatai:
szélessége 17,7 m — 18,4 méter k6zott, hossza 192 méter.
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2. A terilet és a kérnyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezési terllet a tolnai belterilethatdrhoz kozel, a 6. szamu féuttdl 350 m-re,
nagytablds szantéfoldi mivelésli mez6gazdasagi taj szélén helyezkedik el, a lakdterllet
hataran.

A vizsgdlt terilet kornyezete atalakuldst mutat: a még mez6gazdasdgi, esetenként kertes
mez&gazdasdgi milivelésl terlleteken lakd célu beépitések kezdtek megjelenni, mely
kalénosen jellemz6 a Szildgyi Erzsébet utca - Tinddi utca északi részére, a belterilet
hatérén.

A tervezési terilet megkdzelithetéségének szempontjabdl vizsgdlandd a Bethlen G. utca
felSli kozuti csatlakozdas lehetdsége.

Tervezési terllet kozuti megkdzelitése a hatdlyos telepilésterv alapjan a Jelky Andraés
utcardl lehetséges. Ezen kivil a valdsdgban a K&rosi Csoma Sandor utca kiltertleti
folytatdsdban lévé mez6gazdasagi Utrol is elérhetd, azonban a hatalyos szabdlyozas
tervet vizsgalva itt lakdterileti fejlesztési terllet taldlhatd. A keleti végén Iévg, Bethlen
G. utca folytatdsahoz csatlakozd telek kivett kézut, a keskeny foldrészletet azonban
kozlekedésre nem hasznaljak.



HRSZ: 2009/
HRSZ: 2113

HRSZ: 2112

BETHLEN GABOR
UTCA

HRSZ: 2111

L

A tervezési terllet és a Bethlen G. utca k6zott 1év6 2111 hrsz-U dnkormdnyzati tulajdonu
kivett, beépitetien teriilet, melyen jellegtelen, eperfas facsoport taldlhaté.

A tervezési terilet jelenleg kozmdvesitetlen, azonban a Jelky utcai kozterUleti
csatlakozasndl rendelkezésre all elektromos haldzat, vezetékes hirkdzlés hdldzata, ivoviz,
szennyviz-csatorna, foldgazvezeték. A Bethlen G. utca tervezési terllet fel6li végén az
E.ON kisfesziltség(i vezetéke, az E.R.O.V. Zrt. ivéviz gerincvezetéke, valamint nyomas
alatti szennyviz nyomodvezetéke taldlhatd meg.

A tervezési terlleten athalad az E.ON 22 kV-os villamos légvezetéke, melyhez a vezeték
két oldaldatél mérve 5-5 m széles védGterllet tartozik.

A tervezési terlilet képe a Jelky utca végérdl



TOLNA VAROS HATALYOS TELEPULESTERVENEK ISMERTETESE

Tolna Varos Képvisel§-testilete 252/2024. (VIII. 08.) 6nk. hatdrozataval fogadta el
TelepUlésfejlesztési tervét, 13/2024. (VIII. 12.) o6nk. rendelettel a helyi épitési
szabdlyzatat. Jelenleg a hatdlyos telepilésterv 3. szamU mddositasa folyamatban van. A
tovabbiakban a 3. szdmU mddositds zard szakmai véleménykérés anyaga szerinti allapot
kertl bemutatdsra.

A hatdlyos TELEPULESFEJLESZTESI TERV Fejlesztési tervlapjdn a tervezési teriilethez
csatlakozd Jelky Andras utca H4 Utburkolat rekonstrukciok Tolna varosaban elnevezés(
hadldzatos projektben szerepel, a tervezési terllet azonban nem képezi részét hdldzatos
vagy egyéb projektnek, zoldinfrastruktira-halézatba nem tartozik.

A Részletes Fejlesztési tervlapon a tervezési terlilet Gksz kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet 6vezetben, annak kertvarosias lakdterliletek fel6li hatardn taldlhatd.
Vizbdzis hidrogeoldgiai véddéovezet terlletén belll helyezkedik el. A zéldinfrastruktdra-
hadlézat elemeivel nem érintett.

A tervezési terilet

a hatdlyos fejlesztési tervlapon és a részletes fejlesztési tervlapon
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A VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SzOLO 13/2024. (VIIl. 12.) ONKORMANYZATI
RENDELET (a tovébbiakban HESZ) vizsgélata

A HESZ 2026. 05. 08. napjatdl hatdlyos &llapota a tervezési teriiletre vonatkozdan
megegyezik a jelenleg folyamatban lév6 3. szamuU megnevezéssel futd tervmddositasban
szereplS 6vezeti besoroldsokkal és elSirdsokkal.

Ugyanakkor mar zaré szakmai véleményezés szakaszaban jard tervmodositds varhatodan
jovahagyasra kerll ennek a tanulmdnytervnek a tdrgyaldsa id6épontjaban, igy aldbb a 3.
szamu tervmodositas zard szakmai anyagaban szerepl§ szabdalyozdsi tervlap kerdl
bemutatdsra. A HESZ mellékletét képezd hatdlyos szabdlyozdsi terv belteriileti tervlapja
és az aldbbi tervlap alapjan is a tervezési terilet Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terlletbe tartozik.




Ve
4 104213

oz 2179

217112

217113

T o271 -
- 21750

. 2076125
A, 7
2076/126 \ R
Co20merT v L N

1!J'ke 1 ;\ov\sﬂs \;\<«>’ ¢ K Zkk'1

2178/3

\/\\ /\! N\,
NN 4
N N

=
20761 2Zn0787R .

A Gksz-2 jeld épitési 6vezetben megengedett, aldbbi rendeltetéseket lehet elhelyezni:

- szolgalati lakas

- tulajdonosi lakas

- oktatasi intézmény

- kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglatd épilet
- munkasszallas

- nem zavard hatdsu gazdasagi

- raktar, tarolas

- mez6gazdasagi termék feldolgozasi épllet
- lUzemanyagtoltd

- telepllésgazdalkodasi, - Gzemeltetési

- kozosségi kozlekedést szolgald

Megengedett melléképitmények, egyéb épitmények:

- koézmd-becsatlakozds mdtargy, kozmlpotléd mitargy

- hulladékgyljt6é edénytarold

- épllettdl kilonallo, épitménynek nem mingsilé kirakatszekrény

- kerti épitmény

- husflastol6, jégverem, zoldségverem

- allatdl, allatkifutd, tragyatarolod

- komposztald

- Omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold

- épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
- 3,5t 06nsulyndl nehezebb gépjarmiivek szamdra garazs

A jelenlegi besoroldsa alapjan a Gksz-2 dvezet |lakdépilet épitésére nem alkalmas.




A szabalyozdsi terv alapjan a tervezési terllet 10 méter szélességben belltetési
kotelezettséggel terhelt.

3. melléklet a 13/2024. (VIIL 12.) onkormdnyzati rendelethez
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK TABLAZATA

avezeti jel/kod atelek az épillet megengedett 3 telek
be- legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb leg- kizmellatis
epitési - . médja
méda pontja
terlete saélessége mélysége | terllete | saéles- | mély- épilet ‘homlakzat- parkiny-
| | sége | sége mutatdja magassiga ‘ magassaga
min. terepszint felett | terepszint alatt min. és fvagy max.
(és/vagy max*)
m2 m m m2 m m % % mzjm2 Em m | m m m kdzmivesitettség
min. | max. | min. | max min. | max | min. | max | min. | max
Tt_min |It_lna:¢ Tsz_min | Tsz_max [ Tm Tt b Tszh |Tmb | BtF | B.tf* | B ta | Bta* | s2m |mm- Z_min ‘Z_min' Em | Hm Pm Eip Km
1 1 1 1 1 T T 1 T T
24.| Gksz-2 | 5z | 2500 | - - - - - - - [ 60| - - - 1,5 - 20 - - - - 10 - - - részleges

Fenti e

Girdasok alapjan jelenleg a Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgdlatd gazdasagi terilet

épitési Ovezetben nincs lehet6ség a Beruhdzdéd szandéka szerinti lakdéplletek
elhelyezésére.

A jelenleg folyamatban |évé (hamarosan a zard szakmai véleménykérés szakaszaban lesz)
modositds alapjdn a szabdlyozdsi terv mdédositdsa a tervezési terilet kornyékét érinti. A
felhagyott ipari vdgany nyomvonaldn tervezett Ut egy szakasza torlésre kerll, valamint
lakoterlleti fejlesztések érdekében kdzlekedési terlletek kertGl megszintetésre.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP MODOSITASI JAVASLAT

Részlet Tolna vdros hatadlyos szabdlyozdsi tervének 3. szdmuU modositasi anyagabdl




3. Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgélata

Az orszdgos Ovezetekre vonatkozo elBirdsokat a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX térvény (a tovabbiakban
Trtv.) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit§
szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)
allapitja meg.

A vizsgdlt terilet az Orszag Szerkezeti
Terve alapjan telepllési térségbe
tartozik. Mdszaki infrastruktira elem
nem érinti.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk
Erdgazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Telepilési térség
Vizgazdalkodasi térség

LEUN
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Tolna Varmegye Teriletrendezési Terve

A Tolna Varmegyei Onkorményzat Kozgy(Glésének 8/2020. (X. 29.) 6nk. rendelete (a
tovabbiakban: TMTrT) tartalmazza Tolna Varmegyei Terlletrendezési Terv Térségi
szerkezeti tervét.

JELMAGYARAZAT

Térsigl terilletfelhasrnilisi kategéridk
Erdigazdilkodisi térség

| | Merbgardasigi tbrady

amm=  Térsig ellitist birtositt 132 kV-o0s closzti hilbzat (meglévé)
s Térvigi ellitist biztositd 132 kKV-os eloseth hildzat (tervezett)
Fldghrsaillits veaeitk (meglév)

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési terlletet telepllési térséghen szerepelteti.
Kozlekedési haldzat, energetikai haldozat és egyedi épitmények nem érintik.

Trtv. 11.§ d) alapjan a telepllési térség teriletén barmely épitési 6vezet, dvezet

kijelolhetd.
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A tervezési terliletet érintd orszdgos és vdrmegyei 6vezetek ismertetése:

Okolégiai hdlézat magteriiletének dvezete
Okolégiai haldzat d6koldgiai folyoséjanak
bvezete

TERADAT ALAPJAN

Forrds: Tolna Telelilésterv 3. sz.
modositdsanak véleményezési anyagdbdl

A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a tervezési
terlletet nem érinti az O6koldgiai haldzat
magterileti dvezete és az Okoldgiai hdldzat
okologiai folyosd dvezete.

Orszagos dkolégiai halézat

- Magteriilet 6vezete
- Okolégiai folyosé dvezete

Puffer teriilet dvezete

Az E-Tér adatszolgdltatasa
okologiai haldzat elemei nagymértékben
valtoztak a besorolasuk tekintetében,
valamint puffertertlet kertlt lehatdroldsra
a varos kulterlletén.

szerint az

A Téradat szerint a tervezési terlilet nem
érintett 6koldgiai hdldzat dvezeteivel.
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Kivdlé term6helyi adottsdgu szantdk és jé
terméhelyi adottsagu szantdk ovezete

Erd6k ovezete,

ErdGtelepitésre javasolt terllet dvezete

A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a tervezési
teriletet nem érinti a kivdld termd&helyi
adottsagl és a jo termd@helyi adottsagu
szantok dvezete.

ATMTrT 3.3. melléklete alapjan a tervezési
terllet nem érintett az ovezetekkel.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vildagorokségi és vilagorokségi varomanyos
tertlet dvezete

A TMTrT 3.4. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az 6vezettel.

A TMTrT 3.5. melléklete alapjan Tolna
vildgorokségi varomanyos teriletek altal
érintett telepllés. A kbzigazgatasi terilet

nyugati részén fekv8 egyes terlletek
érintettek vilagorokségi varomanyos
helyszinnel, a vizsgalandd terlilet nem

érintett.
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Vizmin8ség-védelmi terllet dvezete Nagyvizi meder 6vezete

A TMTrT 3.6. melléklete alapjan a tervezési | A TMTrT 3.7. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az 6vezettel. terilet nem érintett az ovezettel.
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Asvényi nyersanyagvagyon évezete Foldtani veszélyforrds ovezete

A tervezési terllet nem érintett 4asvanyi | A rendelet alapjan a telepllés érintett a
nyersanyagvagyon terllettel, nem része | foldtani veszélyforrds dvezetével.
banyateleknek, sem megkutatott dsvanyi

. Az adatszolgdltatas alapjan a tervezési
nyersanyagvagyon teriletnek.

terileten nincs aktiv felszinmozgdst mutatd
helyszin.

Turisztikai fejlesztések tdmogatott Logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriletének 6vezete célteriletének dvezete

TELJES KOZIGAZGATASI TERULET ERINTETT | TELJES KOZIGAZGATASI TERULET ERINTETT
AZ OVEZETTEL AZ OVEZETTEL

A tervezési terilleten tervezett modositas | A telepllés terllete a logisztikai
turisztikai szempontbdél nem relevans. fejlesztések tamogatott célterlletének
Ovezetébe tartozik.

TMTrT. 9.8 alapjan az 6vezet dltal érintett telepilések
telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
terileteken, amelyeket a telepilési oOnkormdnyzat dontésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a
legkisebb zdldfeluleti ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az
OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté
gazdasdgi terilet sajdtos haszndlat szerinti teriletéhez rendelt
érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos terlletén belll ilyen terllet nincs.

A tervezett dvezeti dtsorolds Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem eredményezi, igy
a jelenlegi vizsgalat nem terjed ki a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban TrTv.) 12-13.
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§ és a magyar épitészetrdl szdlé 2023, évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7-8. §
el@irdasainak megfelelésére.

4. A mddositas soran elérendS6 célok 0Osszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbdl
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa

A moddositds célja, hogy a 2147 hrsz-u foldrészlet 3 db épitési telekké oszthatd legyen
lakoépllet épitése céljabol.

A tervezési terllet kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet besoroldsu. A tartalék
gazdasdgi terlleten csakugy, mint a tomb teljes terlletén mindeziddig nem tortént
beruhazas. Mindemellett megfigyelhetd, hogy a tervezési terlilet kdrnyezetében, a K6rosi
Csoma Sandor utcatdél és a Tinddi utcdtdl északra is tapasztalhatdak lakd céld
fejlesztések.

Mivel a tervezési terillet jelenlegi besoroldsa nem teszi lehetévé sem lakdépllet
elhelyezését, sem a telek megosztasat, ezért ennek dtsoroldsa indokolt telepUlésterv
modositdas keretében. Ahhoz, hogy a tervezési terlleten 3 épitési telek kialakithato
legyen, a kozuti csatlakozas biztositdsa szikséges. A meglévé telekszerkezet és a
tulajdoni viszonyok alapjan a 2147 hrsz-u telek lehetséges megosztdsdt mutatja be az
aldbbi javaslat:

2147 HRSZ

telekosztast kovetden kialakuld
3 db uj épitési telek

2163/2 , 2111 és 2113 hrsz-u
ingatlanok jelolt tertleteivel
bévitett része eredményekeént
kialakulo telkek mérete:

1351 m?, 936 m?, 1176 m?

2111 és 2113 HRSZ

216 m? + 68 m*
telekosztast kovetden a
kialakulo uj épitési telekhez
csatolando terillet

/Bethlen G.utca és az épitési telek
kozti kézvetlen kézuti kapcsolat
biztositasara. Jelenleg 6nk. tul. /

2147 HRSZ
telekosztast kévetden
kozteriletkéent
kialakitando teriilet

~  320m?
Aelky utca folytatasaként szolgald

tertilet, dnkorméanyzati tulajdonba
atkerilé teriilet /

2163/2 HRSZ
~ 83m?
telekosztast kbvetben az
Uj épitési telekhez
csatolhato teriilet

fielenlea énk. tul. /

Telekalakitasi javaslat

A javaslat értelmében a tervezési teriletbdl kdzuti funkcid elldtdsara levalasztasra kerdl
a Jelky utca folytatasaban egy 18 m széles, 320 m2 nagysdgu tertlet. A 2147 hrsz-U
ingatlan lakdteriletbe torténd Ovezeti dtsoroldsa eredményeképp a 2163/2 hrsz-u telek
djonnan kijeldlendd lakodtertlet menti része, a 2111 hrsz-U 6nkormdanyzati tulajdonu
beépitetlen terllet, valamint a 2113 hrsz-U ko6zut érintett része (6sszesen 367 m2)
funkcidjukat vesztenék (jelenleg Gksz terlletek). Utdbbi két tertlet lakdterlletbe vald
atsoroldsa a Bethlen utca felé a kézuti kapcsolatot biztositanad.
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terileti kimutatas *

2147 hrsz-G ingatlanbdl 320 m2* 4tsoroldsra keril Gksz-2 = KOu-h-1

2147 hrsz-U ingatlan tobbi része atsorolasra keril Gksz-2 - Lke-6

2111 hrsz-u 6nk. tul. ingatlan teljes terilete (216 m2*) atsorolédsra kerdl Gksz-2 - Lke-6
2113 hrsz-u onk. tul. ingatlanbdl 68 m2* dtsorolasra keril Gksz-2 - Lke-6

2163/2 hrsz-G 6nk. tul. ingatlanbdl 83m2* dtsoroldsra keritl Gksz-2 = Lke-6

Lke-6 épitési dvezetbe sorolandd, dnkormdnyzati tulajdonu terlletek 6ssz nagysdga: 367
m2*

Magdantulajdonbdl kozterlletbe atkertlé terlletek nagysdga: 320 m2*

*A pontos méreteket f6ldméré dltal felmért adllomdanybdl kell megdllapitani.

A 2147 hrsz-0 ingatlant, a 2163/2 hrsz érintett részét és a kozuti kapcsolat biztositasara
javasolt ingatlanrészeket Mddositdsra javasolt terlilet megnevezéssel szerepeltetjik, és a
tovabbiakban ezt vizsgaljuk.

Telepulésfejlesztési terv mddositdsa:

Az Ovezeti datsorolds szlkségessé teszi a Részletes telepllésfejlesztési tervlap
modositasat.

Részletes fejlesztési tervlap-hatalyos Részletes fejlesztési tervlap -

modositasi javaslata

A modositasra javasolt terilet | A javasolt moddositdassal a gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi | terlletbe sorolt ingatlan kertvarosias
tertlet 6vezetbe tartozik. lakdteriletbe kerul.
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Helyi épitési szabalyzat mddositdsa:

A Helyi épitési szabalyzat belterlleti szabalyozasi tervlapja fenti teriletfelhasznalasi
valtozadsok alapjan mdédositandd.

Szabdlyozasi tervlap-hatdlyos Szabdlyozasi tervlap -mdédositasi javaslat
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A 2147 hrsz-u foldrészletre vonatkozdan a hatdlyos terv szerinti Gksz-2 jell
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet helyett a javasolt dvezeti besorolds HESZ
3. melléklete alapjan az Lke-6 kertvarosias lakdterilet épitési 6vezet. A 2147 hrsz-u
foldrészlet kozépsd részén egy 18 m széles terilet Kéu-h-1 jeld kozuti kozlekedési
teridlet helyi haldzat dvezetébe kertl. A tervezési teriletre jel6lt kordbbi belltetési
kotelezettséggel érintett terllet hatdra a Gksz és Lke jell tertlet Uj hatdrdra kerdl, igy
a helyi védelemre javasolt érték feszilet (2112 hrsz) is ,bekeril” ennek terlletére.

Az Lke-6 jell kertvarosias lakdterlletre vonatkozd fébb el6irdsok az aldbbiak:

El6kert méretének meghatdrozéasdra vonatkozd elirdsok:

Az épitési helyet a szabdlyozasi terven jel6lt épitési hely vagy épitési vonal jeldli, ennek
hidnydban az épitési hely el6kerti méretét *
az épitési ovezetben, dvezetben a kovetkez6k szerint kell meghatdrozni:

a) az utcaban jellemz&en kialakult dllapotnak kell megfeleltetni

b) ha a kialakult dllapotnak megfelel§ érték egyértelmlen nem allapithatd meg,
akkor 5 méter

* a 8,0 mvagy annal keskenyebb kézterlilethez csatlakozé telkeknél az el6kert mérete
legaldbb 5,0 méter kell legyen.

Jelen esetben épitési vonal vagy épitési hely szabalyozasi tervlapon torténé rogzitése
nem indokolt. Kialakult dllapotnak tekinthetd a Jelky utca meglévd elSkerti mérete.
Betlhen G. utcdra tajolt épitési telek el6kerti mérete esetén nincs igazoddasi pont.

A javasolt telekalakitdast kovet6en a kialakuld kdzterillet szélesebb lesz 8 méternél,
tehat a kotelezd 5 méteres el6kerti méret nem érvényes.
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Oldalkert méretének meghatdrozdsara vonatkozé elirdsok:

Lke-6 jell épitési ovezetre jelenleg az Oldalhataron allé beépitési méd van
meghatérozva, igy a HESZ alapjan 4 méter a minimalis oldalkerti méret.

Hétsdkert méretének meghatdrozasara vonatkozé elirasok:

A telekalakitasi javaslat alapjan kialakuld épitési telkek mélysége 20 méternél nagyobb,
fgy a HESZ alapjan a hatsékert mérete 6 méter.

HESZ 3 MELLEKLETE alapjan a kialakithato legkisebb telekméret 600 m2, a megengedett
beépitettség mértéke 30 %, a megengedett legkisebb zdldfellleti ardny 55 %, az épllet
megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga 4,5 méter, a telek kozmdUellatasi

mértéke részleges.

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABATL YAINAK TABLAZATA
avezeti jel /kid| atelek 3z épuilet megengedett atelek
be- ialakithatd legki épithetis megengedett legkisebb/legnagyobb leg- kGamiiellatis
épitdsi T prem—s mértéke & médja
madja pontja
teriilete élesséze mélysége| teriilete | széles- | méy- heépitertsége szinmeriileti | zdldfelileti ardnya| piler-magassiga|  homiokzat- parkény-
sége sége mutatéja magassiga magassiga
min trepszint feletz| tarspszintala min. és juagy max
(Es/vagy max®)
m2 m m mz m m £ % mz/mz Em m m m m kizmivesitettség
min. | max [ min. max min. | max | min. | max [ min. ‘ max.
Te_min |Tt_max| Tsz_min | Tsz_max ™ b Tszb | Tm_b| B_tF | Boit | Bta [8ta* [ szm | szt [ Z_min |z_min® Em Hm Pm Elp km
1. Lf-1 O | 800 - - - - 300 - - |30 - - - 0,4 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges
2. Lke-1 QO | 450 - - - - 300 - - | 30|50 - - 0,5 - 55 | 30| - - - 4,5 - - - részleges
3.| Lke-2 [ O | 450 | - - - - 300 - - 30| - - - 105 ]| - 55 - - - - 6 - - - részleges
4. Lke-3 | 450 - - - - 300 - - 30| - - - 0,6 - 55 - - - - 7.5 - - - részleges
5. Lke-4 QO | 450 - - - - 300 - - |30 - - - 0,6 - 55 - - - - 7.5 - - - részleges
6. Lke-5 Sz | 300 - - - - 300 - - |30 - - - 0,6 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges
7. Lke-6 O | 600 - - - - 300 - - 130 - - - 0,6 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges

s

A javasolt telekalakitdst kovetSen kialakuld és Lke-6 jell épitési 6vezetbe sorolandd
telkek mindegyike 600 m2 -nél nagyobb.

Részleges kozmdlvesitettségl a telek ha a villamos energia, az ivoviz, a kdzterileti
csapadékviz-elvezetés kdzlzemi vagy kdzcélu szolgdltatassal, a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomez&ével ellatott
olddmedencés mdtarggyal vagy id&szakos tdroldsa egyedi zart szennyviztaroldban
torténik. OTEK 2024. dec 31-én hatdlyos dllapota szerint
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HESZ 4. MELLEKLETE hatdrozza meg az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetéseket.

e

&s azon beldli sajdtos hasznalat szerinti jelélés

ol Tl 2| 2l 4

- 2 2 X g 2 g

i e e i e el e
1.Rendeltetés, onallo rendeltetési egységek
1.1 lakas X X X X X X X
telkenként elhelyezhetd dnalld rendeltetési egységek szama 2 2 2 2 2 2 2
12 iroda X T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek széma 1 - - - - - -
1.3. Gduld T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd dnalld rendeltetesi egységek szama - - - - - - -
1.4, szolgdlati lakds X X X X X X X
1.5. tulajdonosi lakds X X X X X X X
1.6. egészségiigyi X X X X X X X
1.7. szocialis X X X X X X X
1.B. hitéleti X X X X X X X
18 igazgatasi x [ttt Tt TllT
1.10. dvoda, bilcsdde }( A | Pt P | P! T T
1.11. nevelési X X X X X T T
1.12. oktatasi X X X X X T T
1.13. kulturalis X X X X X X X
1.14. kdzdsségi szorakoztato T T T T T T T
1.15. kereskedelmi X X X X X X X
1.15. szolgdltatoi X X X X X X X
1.17. vendéglatd X X X X X X X
1.18. szallas jellegi X X X X X X X
1.15. didkszallas T T T T T T T
1.20. munkasszallds T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T
1.22. sport T X X X X T X
1.23. nem zavaro hatésu gazdasagi X T T T T T T
1.24. nem zavaro hatasd ipari T T T T T T T
1.25. zavard hatdsd ipari

T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T
1.27.raktar, tarolas X |~ | 2 | | ¢ | | =
1.2B. mezd- és erddgazdasagi Uzemi T T T T T T T
1.259. dllattartasi és allattenyésztési T T T T T T T
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1.30. mezdgazdasagi termék feldolgozdsi

1.31. Gzemanyagtditd

1.32. telepiilésgazdalkodasi, telepllésiizemeltetési

1.33. kizbsségi kozlekedést kiszolgald

1.34. egyéb, helyi &pitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint

2.Melléképitmények

2.1. kBzmnii-becsatlakozés mitargy

2.2 kfzmipadtld mitargy

2.3. hulladékgydjtd edénytarold

2.4 Epilettdl klldnalld, épitménynek nem mindsild kirakatszekrény

2.5. kerti épitmeny

2.6. hisflistdld, jégverem, zoldségverem

2.7. allatdl, Allatkifutd

2. B. trégyatarold

2.9, komposztald

2.10. sild

2.11. dmlesztettanyag-, folyadék-, gartarold

2.12. épitménynek mindsild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop

2.13. egyeb, helyi &pitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint

3.Egyeb épitmenyek

3.1. 3,5 t Gnsilynal nehezebb gépjarmivek szamara gardzs

3.2. lakdkocsi

3.3. egyeb, éplletnek nem mindsilg, lakds vagy egych 6nalld rendeltetési
egyseg kivaltasdra szolgald, huzamos tartozkodasra alkalmas [Etesitmeény

3.4 egyéb, a helyi &pitési szabalyzathan meghatdrozott fogalam szerint
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5. Szabdlyozdasi koncepcid - javaslat a szabdlyozds mdédositasara

A 2147 hrsz-0 foldrészleten, a 2163/2 hrsz-U telek 83 m2 nagysagl tertletén, a 2113 hrsz-
U foldrészlet 68 m2 nagysagu teriletén, és a 2111 hrsz-u foldrészleten a hatdlyos terv
szerinti Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet helyett a javasolt dvezeti
besorolds HESZ 3. melléklete alapjan az Lke-6 kertvdrosias lakdteriilet épitési dvezet.

A hatdlyos jogszabdlyok alapjan épillet csak olyan telken helyezheté el, amelynek
gépjarmivel térténd megkdzelithet6sége — beépitésre nem szant terileten a honvédelmi
és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi célu épllet elhelyezésére szolgald telek
kivételével — kbzteriletrél vagy maganutrdl kézvetlenil, hidon vagy 4dtereszen keresztiil
biztosithatd. A 2147 hrsz-u foldrészlet kozépsé részén egy 18 m széles terilet Kou-h-1
jell k6zuti kézlekedési terlilet helyi hdldzat dvezetébe kerul.

A tervezési terlletre jeldlt kordbbi belltetési kotelezettséggel érintett terilet hatara a
Gksz és Lke jeld terllet Uj hatdrara kerll, igy a helyi védelemre javasolt érték feszilet
(2112 hrsz) is ,bekertl” ennek terlletére.
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Szabdlyozdsi terv médositdsdra tett javaslat
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D telekosztast kévetden kialakuld 3 db U]
épitési telek
HRSZ: 20081

épitési hely
N 21mHFISZ 212

ﬁﬂl ”[UF epulet javasolt konturja

8
q I %,

HRSZ:
2147

HRSZ: 216312

Beépitési elképzelés

A moddositdsi elképzelés Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlletet nem eredményez,
ezért bioldgiai aktivitas értéket nem szikséges szamolni.

A mddositasi elképzelés a fejlesztési tervlap és a szabdlyozasi tervlap mddositasat teszi
szilkségessé, a HESZ rendelkez6 részét nem sziikséges valtoztatni.

Jogszabdlyi kérnyezet:

2025. janudr 1-ét kévetéen elinditott mddositdsi eljdrds sordn a TEKA 135. § (3) bekezdése
szerint a telepiilési 6nkormdnyzat a mdédositdst az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos
1. és Ill. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el,
valamint a TEKA 136. § (2) bekezdésének rendelkezésére figyelemmel.

6. A javasolt beépités, valtozas vdarhatd infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

Kozlekedés

A kialakuld lakdé funkcidju épitési telkek kozuti kapcsolata biztosithatd az el6z6
fejezetekben javasolt telekalakitdssal, 6vezeti atsoroldssal. A Jelky A. utca meglévéd
szakasza burkolt, csapadékviz-elvezetése eddig nem megoldott, a csapadékviz
megtartasat a viszonylag széles flves, fasitott zo6ldsdvok szolgaljak. A Jelky utca
meghosszabbitdsandl az Utburkolat kialakitdsa mellett szikkasztd drok kialakitadsa
javasolt.
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Kézm{ielldtas

Epilet csak olyan telken helyezhetd el, ahol a rendeltetésszer( haszndlathoz sziikséges
villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz biztosithaté, ahol a keletkezd szennyviz
elvezetése vagy szennyviz kozmUpotlé miitargy telepitése, valamint a csapadékviz
helyben tartdsa, elvezetése vagy artalommentes kezelése biztosithatd, ahol a hasznalat
soran képz6ddé hulladék gyljtésére szolgdld, a hulladékmennyiséghez igazodd méretd
hulladékgyljté edény elhelyezése és a hulladék rendszeres elszallitdasanak vagy
artalommentes kezelésének lehet6sége biztosithatd.

A mddositasra javasolt terilet jelenleg kozmivesitetlen, azonban a Jelky utcai kdzterUleti
csatlakozasndl rendelkezésre all elektromos haldzat, vezetékes hirkodzlés hdldzata, ivoviz,
szennyviz-csatorna, foldgdzvezeték. A Bethlen G. utca tervezési terllet fel6li végén az
E.ON kisfesziltségl villamos vezetéke, az E.R.O.V. Zrt. ivéviz gerincvezetéke, valamint
nyomas alatti szennyviz nyomdvezetéke taldlhatd meg.

A mddositasra javasolt terlilet kdzmUelldtdsa a Bethlen utcai és a Jelky utcai kdzmlUvek
gerincvezetékeinek meghosszabbitasdval oldhaté meg, a kbzmdlszolgdltatokkal torténd
megegyezés szerint.

| o & o S SRR £ e/ \ ¢ :
3 : Tolna 2147 hrsz. —— Hikozlés
: < Szénhidrogén
L Tavho
——— Villamos energia
E-KOZMU

———— Vizelldtds
Vizelvezetés

Késziilt az E-kiszmi rendszerben (2026. 04. 29.). A térkép tdjékoztatd jellegl, hivatalos eljdrasban nem hasznalhatd fell

Csapadékviz gazdalkodas

Epiulet csak olyan telken helyezhetd el, ahol a csapadékviz helyben tartdsa, elvezetése
vagy artalommentes kezelése biztosithatd. A kialakuld épitési telkek terepalakitdasat ugy
kell megvaldsitani, hogy a lehet§ legnagyobb mértékben biztositsa a telekre hulld
csapadék telken torténd megtartdsat, zoldfellleten vald elszikkasztasat.
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A csapadékvizet a telken belll meg kell tartani. A vizvisszatartds, 6ntdzés és egyéb
hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zoldfellletén el kell szivarogtatni vagy a
telek egyéb terlletén hasznositdsi célbdl tarolni szikséges olyan mértékben és mddon,
hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovdbbda az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszerd hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrél csak a nem hasznosithatd,
nem elszivarogtathatd és hasznositasi célbdl nem tarolhatd csapadékviz vezethetd el.

Kommunalis hulladék kezelése

A telepllési hulladék elszallittatdsa a javasolt kozuti kapcsolatok kialakitdsa esetén
megoldhatd. A keletkezd hulladék elszallittatdsa a telek tulajdonosdnak kotelessége.

Humdn infrastruktura

A mddositdsi szandék nem teszi szikségessé human infrastruktira fejlesztését.

7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kdérnyezeti hatasai, rovid dsszefoglald

A kérelemben szerepl6 oOvezeti atsorolds eredményeként |étrejové kertvarosias
lakoterlilettel a mez&gazdasagi mivelés( foldek terilete csdkkenni fog. Tekintve
azonban, hogy a terilet milvelésbdl kivett, (gazdasagi) terlletként szerepel jelenleg, a

modositds a kdrnyezetet tekintve is kimél8bb, valamint az épitett kdrnyezetet és a
tajképet is kedvezébben befolydsold terilethaszndlatot eredményez.

A mddositdsra javasolt terilet vizbazis hidrogeolégiai ,B” véd6ovezetében taldlhaté.

HESZ 14. § (4) bekezdés alapjdn vizbdzis hidrogeoldgia ,B” véd&évezettel és vizminbség
védelmi teriilet 6vezettel érintett terlileten beliil Uj Iétesitmény épitése esetén a keletkezd
szennyviz elvezetése szennyvizhdldzatra vald rdcsatlakozdssal biztositandd.

A  moddositasra javasolt terlleten a szennyvizhaldézatra torténd csatlakozds a
kozmliszolgdltatéval egyeztetve megoldhato.

8. Ordkségi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehetbségei

A moddositasra javasolt terllet mellett, a 2112 hrsz-u foldrészleten egy feszilet talalhato,
mely a Bethlen utcabdl a kilteriletre vezet6 Ut mellett all. A hatadlyos telepUléstervben
helyi védelemre javasolt egyedi érték kereszt felsd része hidnyzik. A kérnyezete flvel
boritott, eperfakbdél a1l6 facsoport taldlhaté mellette.

A javasolt moddositas a feszilet telkét nem érinti. A 2111 hrsz-u telken javasolt
kozlekedési terllet burkoldsa, kozmUvesitése esetén a feszilet megtartandod.

A modositdsra javasolt terlleten és tdgabb kornyezetében nyilvdntartott régészeti
lel6hely nem ismert. Mlemlék, miemléki kornyezet a terliletén és tdgabb kdornyezetében
nem taldlhato. Vilagorokségi varomanyos helyszin és annak véd6ovezete nem érinti.

A tervezett Ovezeti atsorolds a telepllés épitészeti kornyezetéhez Ilatvanyképi
szempontbdl illeszkedik.

A javasolt modositds alapjan a 2111 hrsz-u foldrészleten kozlekedési tertlet kialakitdsa
szUkséges. Az esetleges Utburkolat-épités, vagy csupan foldut kialakitdsa sordn az itt
taldlhaté eperfds facsoport egyes egyedeinek kivagdsa szlikséges, mellyel kisebb
zoldfellleti jelent8ségl érték fog csdokkenni. A kozlekedési terllet kialakitdsa utdn a
kozterileten fasitas (fasor telepitése) javasolt.
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