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TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK 3. SZAMU MODOSITASA

I BEVEZETO

ELOZMENYEK ISMERTETESE

Tolna Véaros U] TeleplUlésTerve - benne a 252/2024. (VIII. 8.) énkorméanyzati hatarozattal elfogadott
Fejlesztési Tervvel, valamint a Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 13/2024. (VIl. 12.)
dnkorményzati rendelettel (a tovabbiakban: HESz) - 2024. augusztusaban kerilt elfogadasra.

Beruhdazasi igényekbdl adéddan, tovabba normaszoveg pontositasi céllal az elmult masfél év soran 3
alkalommal (1. szdmu, 2. szdmu, 4. szamu modositasok) kerilt sor a TelepllésTerv modositaséara (a
tovabbiakban: Tervmoddositds). A 4. szamu moddositdas (mely a piactér fejlesztéséhez kapcsoldodott)
idében ,beelbzte” a 3. szadmU mddositast.

A 3. szadml Tervmoddositas alapjaul az aldbbi 10 mdodositdsi pont szolgalt:

1. A Tolna kulteruleti 0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57, /59, /61, /63, /65, /67, /69, /71, /79
hrsz-U foldrészleteke, tovdabbd a Tolna belterileti 2164-2166, 2167/1-2, 2168/1, 2169/1 és
2170/1 hrsz-u foldrészletek 4&ltaldnos mezbgazdasdgi terilletbe soroldsa Tolna Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiletének hatdlyon kivil helyezett, Tolna Vdros szabdlyozdsi
tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6lé 26/2010. (X1.26.) énkorményzati rendeletében
foglaltakkal megegyez6 médon Pesti David és tovabbi hét, Tolna varosban ingatlantulajdonnal
rendelkez8 személy kérelme alapjan - megalapozd 6nk. hatdrozatok szdma: 340/2024. (XI. 28.)
és 17/2025. (1. 30.)

2. A Tolna belterlleti 971/10-11 hrsz-U foldrészletek szélesitését biztosité szabdlyozasi vonalak
felllvizsgédlata, szukség esetén torlése Pesti David és tovdbbi hét, Tolna véarosban
ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy kérelme alapjan - megalapozdé énk. hatdrozatok szdma:
340/2024. (XI. 28.) és 17/2025. (I. 30.). A terlleti lehataroldas pontositasra kertlt a 86/2026.
(I1.26.) 6nkormanyzati hatarozatban.

3. ATolna beltertleti 971/12 hrsz-G foldrészletek lakdépllet épitésére alkalmas épitési dvezetbe
soroldasa Horvdth Rébert (lakcim: 7130 Tolna, Tinddi utca 1.) kérelme alapjan - megalapozd énk.
hatdrozatok szdma: 340/2024. (XI. 28.), 17/2025. (I. 30.) és 187/2025. (IV. 30.) A teruleti
lehatarolas pontositasra kertlt a 86/2026. (11.26.) 6nkormanyzati hatdrozatban.

4. A Tolna kultertleti 0287/2 és 0287/51 hrsz-0 foldrészletek, tovabbd a Tolna beltertleti 213 és
3051 hrsz-u foldrészletek Gjra-szabdlyozédsa a 0287/2 hrsz-u foldrészlet telekhatdr-rendezése
céljabol Nagyvaradi Krisztina (lakcim: 7130 Tolna, Bajcsy-Zsilinszky utca 84.) kérelme alapjan -
megalapozd énk. hatdrozat szdma: 16/2025. (1. 30.)

5. A Tolna kulterileti 0155/1 hrsz-0 foldrészlet, tovabbd a 0156 hrsz-U foldrészlet egy részének
250 fér6helyes szarvasmarha-tartd telep létesitésére alkalmas épitési 6vezetbe sorolasa a
Schusz-Agro Kereskedelmi Kft. (székhely: 7130 Tolna, Ujrétisor utca 15., adészam: 32167650-
2-17, képviseli: Schuszter Roébert) kérelme alapjan - megalapozo énk. hatdrozat szdma:
188/2025. (1V. 30.)

6. ATolna belterlleti 1029, 1032, 1033, 1036 és 1041 hrsz-u foldrészletek, tovabba a 1028 hrsz-
U foldrészlet egy részének lakéépllet épitésére alkalmas épitési 6vezetbe soroldsa Maramarosi
Zsolt (lakcim: 7130 Tolna, Dedk Ferenc utca 94/B. IV/2.) kérelme alapjan - megalapozd 6nk.
hatdrozat szama: 189/2025. (1V. 30.)

7. A Tolna beltertleti 2893/120-124 hrsz-0 foldrészletek Ujra-szabdlyozdsa a telekcsoport
kedvez6bb Ujraosztédsa érdekében A DUNA TRANSPORT Kft. (székhely: 7130 Tolna, Belterilet
970/38., addszam: 23128798-2-17, képviseli: Takdcs Baldzs) kérelme alapjan - megalapozd 6nk.
hatdrozat szdma: 190/2025. (1V. 30.)

8. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (1) bekezdésben
foglaltak teljesitése érdekében zdéldterileti &vezetet jeldl ki Tolna Véaros Onkorményzata
KépviselS-testiletének 235/2025. (V. 29.) 6nkorményzati hatédrozatdban foglaltak szerint.

Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése esetén a jogszabdlyban elbirt zéldteriileti ardny
biztositdsa a 419/2021. (VII. 15.) Kormdnyrendelet 2026. janudr 14. napjdn hatdlyba lépé



modositdsa alapjdn az erdéteriiletek és természetkdzeli teriiletek beszdmitdsdval térténik, igy
uj éndllo zoéldterileti évezet kijelolése nem szikséges. Ennek megfelel6en a képvisels-testiilet
15/2026. (I. 29.) énkormdnyzati hatdrozatdval visszavonta a 235/2025. (V. 29.) 6nkormdnyzati
hatdrozatdt és a 86/2026. (II. 26.) énkormdnyzati hatdrozattal térélte ezt a médositdsi pontot.

9. A HESz 27. § (1) és (2) bekezdései normaszovegének pontositdsa a lakéd rendeltetés
alapterilete meghatarozasaval kapcsolatban. Technikai jellegli mddositas, a normaszoveg
egyértelmd értelmezhetdsége miatt valt szikségessé.

10. A Tolna belterlileti 327 és 328/2 hrsz-u foldrészleteket elvalasztd épitési Ovezet
hatarvonalanak mddositdsa telekhatdr-rendezés céljabdl Horvath Jézsef (lakcim: 7130 Tolna,
Palé utca 39.) kérelme alapjan.

11. A tervezési folyamat sordn esetlegesen észlelt elirdsok-, rajzi feldolgozdsbdl adddo
pontatlansagok javitdsa, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el8irds pontositdsa
érdekében.

Fenti mddositasi pontok tekintetében Tolna Varos oOnkormdnyzatanak Képvisel6-testlilete a
Telepilésterv moddositasardél dontott a 236/2025. (V. 29.) o6nkormdényzati hatdrozatdban (a
tovabbiakban: alap indité hatarozat), melynek 2., 3. és 8. pontjat a 86/2026. (Il. 26.) 6nkormanyzati
hatarozattal mddositotta (a tovabbiakban: indité hatdrozat mddosité hatdrozata). Az alap indito
hatdrozat és az indité hatdrozat médosité hatdrozata egyltt képezi az inditd hatarozatot.

A mdédositas a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: aj EIjR.) szerinti tartalommal és eljarasrenddel keril lefolytatdsra, ALTALANOS
EGYEZTETESI ELJARAS keretében.

A moédositd tervdokumentdcio az inditd hatarozat 1. mellékletében 1évs f8épitészi feljegyzés tartalmi
kovetelményei szerint készil.

Az eljaras soran Ujonnan beépitésre szant terilet keril kijeldlésre.



A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LEIRASA:

INDITO HATAROZAT 1. PONTJA ALAPJAN: | 6vezeti 4tsorolds Gksz > M4

A Tolna kultertleti 0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57,
/59, /61, /63, /65, /67, /69, /71, /79  hrsz-u
foldrészletek, tovdbbad a Tolna belterileti 2164-2166,
2167/1-2,2168/1, 2169/1 és 2170/1 hrsz-0 foldrészletek
altaldnos mez&gazdasagi teriletbe soroldsa
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbdl.

1l.szamu tervezési terllet része.

A terilet az el6z6 (2024 el6tti) telepllésrendezési
eszkozok alapjan altaldnos mez6gazdasadgi terlletbe
tartozott. A  kérelmezék a kordbbi besorolas
visszaallitasat kérték. A képviselb-testilet — konkrét
gazdasagi jellegl beruhdzdsok hidnydban — tdmogatta a
maddositasi szandékot.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP




INDITO HATAROZAT 2. PONTJA ALAPJAN: szabdlyozdasi vonal feltlvizsgalata
Kéu-f - Gksz

A Tolna beltertuleti 971/10-11 hrsz-a foéldrészletek
szélesitését biztositd szabdalyozdsi vonalak
felllvizsgalata, szikség esetén torlése.

Az inditd hatdrozat 1. és 3. pontja szerinti mddositasok
eredményeként a tervezett Ut szUkségtelenné valt, igy a
teljes kozlekedési terilet atsoroldsra kerlil Gksz-be
(tervezd@i javaslat alapjan).

1.szamu tervezési terillet része

Az dvezeti dtsorolds eredményeként Uj beépitésre szant
terilet keletkezik.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP




INDITO HATAROZAT 3. PONTJA ALAPJAN: dvezeti dtsorolds KOu > Lke

A Tolna beltertleti 971/12 hrsz-0 foldrészlet lakdépulet
épitésére alkalmas épitési dvezetbe soroldsa
1.szamu tervezési terllet része

A kérvény megvizsgaldsdhoz Telepitési tanulmanyterv
készilt, melynek tartalmat a testllet megismerte és
tdmogatta. Ez alapjdn a 971/12 hrsz-U foldrészlet részben
kertvarosias lakoterilet (Lke), részben kozlekedési
tertlet (KOu) besorolast kap.

Az dvezeti dtsorolds eredményeként Uj beépitésre szant
terilet keletkezik.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP




INDITO HATAROZAT 4. PONTJA ALAPJAN: | Gjra szabalyozasa

A Tolna kulteruleti 0287/2 és 0287/51 hrsz-u
foldrészletek, tovabbd a Tolna belterlleti 213 és
3051 hrsz-u foldrészletek Ujra-szabdlyozdsa a
0287/2 hrsz-a foldrészlet telekhatdr-rendezése
céljabol.

2.szamu tervezési terllet

A kérvény megvizsgaldsahoz Telepitési
tanulmanyterv  készilt, melynek tartalmdt a
testilet megismerte és tamogatta. A tanulményterv
alapjan keridl meghatdrozasra az Ut helye, a
zoldterllet hatara, illetve a telekalakitassal
érintett telek (0287/2 hrsz) kertes mez6gazdasagi
Ovezetbdl dltaldnos mez&gazdasdgi dvezetbe keril
atsorolasra.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP
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INDITO HATAROZAT 5. PONTJA ALAPJAN:

Ovezeti atsorolds V > K-Mu

A Tolna kulterdleti 0155/1 hrsz-0 foéldrészlet,
tovabbd a 0156 hrsz-u foldrészlet egy részének 250
fér6helyes szarvasmarha-tartd telep létesitésére
alkalmas épitési dvezetbe soroldsa.

3.szamu tervezési terllet

A kérvény megvizsgdldsdahoz Telepitési
tanulmanyterv készilt, melynek tartalmadt a testilet
megismerte és tadmogatta. Ez alapjan a terillet K-
Mi-1  jell, kulénleges mez&gazdasdgi Uzemi
besorolast kap.

Az OGvezeti atsorolds eredményeként Gj beépitésre
szant terilet keletkezik.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP
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INDITO HATAROZAT 6. PONTJA ALAPJAN:

6vezeti atsorolds Gksz > Lke

A Tolna beltertleti 1029, 1032, 1033, 1036 és 1041
hrsz-u foldrészletek, tovabbd a 1028 hrsz-u
foldrészlet egy részének lakdépilet épitésére
alkalmas épitési dvezetbe soroldsa.

4.szamu tervezési terilet

A kérvény megvizsgdldsahoz Telepitési
tanulmanyterv készilt, melynek tartalmat a testilet
megismerte és tdmogatta. Ez alapjan a terilet Lke-
1 jell, kertvarosias lakdteriletbe kerll, az
ovezethatar mentén belltetési kotelezettséggel
terhelt terilettel.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP
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INDITO HATAROZAT 7. PONTJA ALAPJAN: Ujra-szabalyozas

A Tolna belteraleti 2893/120-124 hrsz-u
foldrészletek Ujra-szabdlyozdsa a telekcsoport
kedvez&bb Ujra-osztdsa érdekében.

5.szamu tervezési terilet

A kérvény megvizsgdldsahoz Telepitési
tanulmanyterv készilt, melynek tartalmat a testilet
megismerte és tamogatta. Ez alapjan a terlletet
feltdré KOu-h-1 jeld Ut Uj nyomvonalon kerdl
kijelolésre és 12 méter helyett 14 m szabdlyozasi
szélességet kap. Az igy kialakithatd épitési telkek
besorolasa valtozatlanul Lke-2 marad.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

293120
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INDITO HATAROZAT 8. PONTJA ALAPJAN: | z61dterilet potlds

A 15/2026. (l. 29.) és a 86/2026. (II. 26.) ONKORMANYZATI HATAROZATOK ALAPJAN TOROLVE LETT

INDITO HATAROZAT 9. PONTJA ALAPJAN: | HESZ technikai jellegli médositasa

A HESz 27. § (1) és (2) bekezdései normaszdvegének pontositasa a laké rendeltetés alapteriilete
meghatdrozasaval kapcsolatban. Technikai jellegd mddositas, a normaszéveg egyértelmd
értelmezhetfsége miatt valt szikségessé.

INDITO HATAROZAT 10. PONTJA ALAPJAN:

A Tolna beltertleti 327 és 328/2 hrsz-u
foldrészleteket elvalasztd épitési ovezet
hatdrvonaldnak modositdsa telekhatdr-rendezés
céljabol.

6. szdmu tervezési terilet

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP

INDITO HATAROZAT 11. PONTJA ALAPJAN:

A tervezési folyamat sordn esetlegesen észlelt elirdsok-, rajzi feldolgozdsbdél adédd
pontatlansdgok javitdsa, a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott el§irds pontositasa
érdekében.

A ,véddbterllet, véd6tavolsag, védbsav” jeldlése piros szinrdl feketére médosul az épitési
hatdrvonaltol vald jobb megkilonboztethetéség érdekében.
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TERVMODOSITAS MENETE:

KORNYEZETI ERTEKELES ESETI ELDONTESE

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a déntéshez az Onkormanyzat kikérte a 3. szamu
mellékletben meghatdrozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatdsi szervek véleményét arrol,
hogy a hatdskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhato-e
jelentds kornyezeti hatds. Ehhez készilt egy anyag ,Tajékoztatds a kornyezeti értékelés
szikségességérdl” cimmel, illetve egy Natura2000 el8vizsgalati dokumentédcio a tolnai 0155/1 és a
0156 hrsz-u ingatlanok dvezeti dtsoroldasahoz kapcsoldddan.

A beérkezett vélemények figyelembe-vételével a KépviselS-testlilet a 89/2026. (Il. 26.) 6nkorményzati
hatarozataban Ugy dontott, hogy kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja szikségesnek.

PARTNERSEGI EGYEZTETES

A Partnerségi egyeztetés az Uj EIjR. és a teleplléstervvel, a kézikdnyvvel és a telepillésképirendelettel
Osszefuggd helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdol szold 14/2022. (VIILL9.) dénkorményzati
rendeletnek megfelel6en keril lefolytatdsra.

TERVDOKUMENTACIO EGYEZTETESE

Tolna Vdros hatdlyos telepllésterve az Gj ElIjR. tartalmi el8irdsainak felel meg.

2025. janudr 1-ét kévetBen elinditott mddositdsi eljagrds sordn a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrél szélé 280/2024. (I1X. 30.) Kormdnyrendelet 135. § (3) bekezdése
szerint a telepllési dénkormdnyzat a mddositdst az orszdgos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletnek (a tovdbbiakban: OTEK) 2024. december
31-én hatdlyos Il. és lll. fejezete, valamint 1. és 2. szadmu melléklete figyelembevételével késziti el.

A modositds sordn az Uj EIjR. eljarasi rendjét kell figyelembe venni.
Jelen tervmodositas egyeztetése az Uj EIjR. el8irdsai szerinti ALTALANOS eljardsban torténik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ
folyamatban

ZARO SZAKASZ

15



1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AZ EGYES ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK ES TELEPULESRESZEK,
INFRASTRUKTURA-ELEMEK MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

2. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEFOLYASOLO ERTEK, PROBLEMA, VEDELEM, ILLETVE
KORLATOZAST MEGHATAROZO ELEMEK (PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP) MEGHATAROZASA,
ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

3. AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA

Az indito hatdrozat alapjan Tolna varos kdzigazgatdsi terliletén belll az aldabbi helyszineket érintéen
valt szikségessé a Telepilésterv mddositdsa:

1. A Tolna kulterdleti 0116/31, /37, /39, /41, /53,
/55, /57, /59, /61, /63, /65, /67, /69, /71, /79
hrsz-u foldrészleteke, tovabbad a Tolna belterlleti
2164-2166, 2167/1-2, 2168/1, 2169/1 és 2170/1
hrsz-u foldrészletek

1.szdmu tervezési teriulet része
Mddositds ésszefoglaldja:

A terilet kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriletbdl
ditaldnos mez&gazdasdgi teriiletbe keriil dtsoroldsra.

A teriilet bemutatdsa:

A teriilet részben kiilteriileti, részben belteriileti fekvésd, a
6. szdmu féut és a felhagyott iparvdgdny kézéott fekszik.
Kisvidéki  jellegd  morfoldgia jellemzi. A terileten
féldesutakkal feltdrt, jellemz&en kiskertes mdivelési telkek
taldlhatdk. Egyes telkeken gazdasdgi jellegl épiilet is all.

2. A Tolna beltertleti 971/10-11 hrsz-u
foldrészletek

1.szdmu tervezési terulet része
Mddositds ésszefoglaldja:

A terlilet kézlekedési teriiletként térténdé besoroldsa
okafogyottd vdlt azdltal, hogy a déli szakasza a 3. pont
alapjdn féhdldzati elemként tériésre keril, valamint a
tervezett gazdasdgi teriiletek részben szintén térlésre
keriilnek. A teljes teriilet KOu-f jel(d kézlekedési teriilet
ovezetébdl Gksz jeli kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi
terillet Ovezetébe keriil. A terlileten konkrét beruhdzdsi
szdndék nem mertilt fel, tervezdi javaslatra keril
dtsoroldsra.

A terilet bemutatdsa:

A teriilet az egykori iparvdgadny részét képezi. A teriilet sik, legnagyobb részét az egykori vagdny kb.
4 méter széles kavicsdgya teszi ki, amely a kGrnyezetébdl téltésszeriien, kb. fél méterre emelkedik. Az
egykori vagdny két oldaldn flivel és kisebb fdkkal bendtt, néhdny méter széles sdv htzddik.
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3. A Tolna beltertleti 971/12 hrsz-U foldrészlet

1.szamu tervezési teridlet része

Mddositds 6sszefoglaldja:

A K&rési Cs. S. utca folytatdsdban kijelélt 16 méter széles
tervezett kiszolgdlo ut a felhagyott ipari vdgdny irdnydba
tovdbb folytatandd és a végén 8-12 méter hosszusdgu (pl
szemétszdllité) jarmd szdamdra is alkalmas megforduldsi
terilet kijelélendd.

A Tinddi utca folytatdsdban kialakult Rosmayer utca 8
méteres kbézlekedési teriilete jelenleg zsdkutca, megforduldsi
lehetdséqg nélkiil. Az utca a felhagyott ipari vdgdny irdnydba
meghosszabbitdsra és a Szildagyi E. utcdval ésszekapcsoldsra
keril.

A KG&rési Cs. S. utca folytatdsaban Iévé kertvdrosias Ly Z
lakdteriilet az ipari vagdny teriiletén bévitésre keriil. A bSvitett teriilet az Lke-6 jelli épitési dvezetbe
keriil.

A Tinddi utca folytatdsdban IévS8, mdr kialakult Rosmayer utca északkeleti oldaldn az évezeti dtsorolds
eredményeként egy darab uj épitési telek alakithatd ki, Lke-1 jeld besoroldssal

A terilet bemutatdsa:

A tervezési teriilet Tolna belteriiletének északnyugati szélén fekszik. A 971/12 hrsz-u ingatlan része
volt a 6. szadmu féuttal pdrhuzamosan huzodo egykori ipari vaganynak. A sineket megsziintették és a
kézelmdiltban a teriilet dllami kézbél tébb természetes személy tulajdondba keriilt és felaprdzddott.
Az érintett foéldrészlet az ingatlan-nyilvdntartds szerint kivett ipartertiilet, 2720 m2 nagysdgu.

4. A Tolna kultertleti 0287/2 és 0287/51
hrsz-u foldrészletek, tovabbad a Tolna
belterileti 213, 3051 hrsz-u foldrészletek

2.szamu tervezési terllet
A modositds 6sszefoglaldja:

e 3051 hrsz-u KOu-h kézuti kézlekedési teriilet
helyi dthdldézat évezetbdl ~ 1164 m2 teriilet
mezdgazdasdgi terliletbe sorolandd;

e 213 hrsz-u zdldterilet keleti telekhatdra
mentén ~256 m2 terilet mezbgazdasdgi
teriiletbe sorolandd;

e 213  hrsz-u zéldteriiletbél, annak keleti
oldaldn, az ujonnan kialakitandd telekhatdr
mentén 11 m szélességli teriiletsdv (~ 1210 m2) Zkp jell kézpark zéldteriilet évezetbd! KOu-h
jelli 6vezetbe keriil;

e 0287/51 hrsz-u féldrészlet Mke évezetbe sorolt része és a 0287/2 hrsz-u féldrészlet északi része
(6sszesen 1665 m2) teriilete kertes mez&gazdasdgi teriletbdl zéldteriiletbe keriil.

e g telekhatdr rendezéssel érintett 0287/2 hrsz-u féldrészlet uj évezeti elbirdst kap, azaz a
javaslat alapjdn Mda-1 jeld, ditaldnos mez8gazdasdgi teriiletbe kerliil;

e meglévld és tervezett belteriilethatdr dthelyezése az uj telekhatdrra
Teriilet révid bemutatdsa:

A teriilet a vdros keleti belteriilethatdrdnak szélén, a Palé utca mentén taldlhatd, melyet a 0287/2
hrsz-u féldrészlet keletrél hatdrol. A teriileten két épiilet dll, melyek kézil az egyik részben, a mdsik
teljes egészében a 3051 hrsz-u féldrészleten fekszik, azonban haszndlatukat tekintve a szomszédos
0287/2 hrsz-u ingatlanhoz tartoznak. A Kérelmezé célja, hogy rendezze az dltala haszndlt teriilet jogi
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hatdradt, igy a 3051 hrsz-u féldrészlethez tartozo épliletek teriiletét és azok kérnyezetét is. Tovdbbd a
meglévd épiiletek ingatlan-nyilvantartdsba valo feltiintetése és lakoépliletté mindsitése is cél.

A 3051 hrsz-u féldrészlet kézteriilet, mely a Palé utca részeként kézlekedési teriilet 6vezeti besoroldsu.
A valds haszndlat szerint azonban az ut nyomvonala a féldrészletével pdrhuzamosan, attél nyugatra
halad, a 213 hrsz-u kézteriileten, kézpark zéldteriilet besoroldsu 6vezetben. Mivel a kézlekedési teriilet
biztositdsa a tovdbbiakban is sziikséges, javasolt az évezetet a valds haszndlat szerinti helyen kijeldlni.

A tervezési teriiletet az E-k6zmd alapjan 22 kV-os villamos hdldzat légvezetéke keresztezi.

5. A Tolna kultertleti 0155/1, 0156 hrsz-u
foldrészlet

3.szamu tervezési terilet

A modositds 6sszefoglaldja:

A 0155/1-u félrészlet teljes egésze és a 0156 hrsz-u
féldrészlet cca. 250 m2 nagysdgu terilete
Vizgazddlkoddsi dvezetbdl K-Miu jeld, Kilénleges
mezbgazdasdgi lUzemi teriletbe keril dtsoroldsra.

Tertlilet révid bemutatdsa:

Tolna vdros kiilteriiletén, a szennyviztisztito telep és a
Tolnai-Holt-Duna mellékdga kézétt fekszik a 0155/1
hrsz-u, egykori Schleicher puszta felhagyott telephelye.
Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa szarvasmarha telepet
kivan létesiteni, melyhez a teriilet évezeti dtsoroldsdra van sziikség.

Jelenleg a teriilet k6zvetleniil nem hatdros kézterilettel vagy magdnuttal.

A tervezési teriilet jelenleg kézmlvesitetlen, egyediil az elektromos hdldézat vezetéke taldlhatd a
telekhatdr mentén.

A tervezési teriilettdl északi irdnyban, kb 60 méterre taldlhatd a regiondlis szennyviztisztitd telephely
telekhatdra. A telephelyen beliil szaghatdssal jaré kezel6 medence taldlhatd.

Eszakkeleti irdnyban kb 280 méterre lakdteriiletet jelél a szabdlyozdsi terv, a legkdzelebbi meglévd
lakdépiilet ennél tavolabb helyezkedik el.

Keleti irdnyban kb 400 méterre a Tolnai-Holt-Duna taldlhatd, melynek mellékdgai a tervezési teriiletet
kézvetleniil hatdroljdk. A mellékdgak, a téltések menti teriiletek fds névényzettel boritottak.

A tervezési teriilettdl délre szdntoféldek helyezkednek el.
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6. A Tolna belterdleti 1029, 1032, 1033, 1036,
1041 és 1028 hrsz-u foldrészletek

4.szamu tervezési terilet

Mddositds 6sszefoglaldja:

A terlilet Lke-1 jell, kertvdrosias lakdteriiletbe keriil,
az dvezethatdr mentén beliltetési kételezettséggel
terhelt teriilettel.

A teriilet bemutatdsa:

A tervezési teriilet Tolna belteriiletének északnyugati
részén, a Szedresi Ut mentén fekszik. Az dbvezeti
dtsorolds 6 db féldrészletet érint. Az ingatlan-
nyilvantartds alapjdn mindegyik kivett, beépitetlien
terilet.

Az ingatlanok 6ssz. teriilete: 4379 m2

A terliilet tulnyomo részt Gksz-5 jell, kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet 6vezetébe tartozik
és csak kisebb részben KOu-h-1 jeli, kézlekedési teriiletbe tartozik (1041 hrsz-u).

A teriilet jellemz&en sikvidéki, jelenleg szantdféldi mivelést folytatnak rajta.

7. A Tolna belterlleti 2893/120-124 hrsz-u
foldrészletek

5.szamu tervezési terllet

A mddositds dsszegfoglaldja:

a teriiletet feltdré KOu-h-1 jell ut dj nyomvonalon
keriil kijelélésre és 12 méter helyett 14 m szabdlyozdsi
szélességet kap. Az igy kialakithatdo épitési telkek
besoroldsa vdltozatlanul Lke-2 marad.

A teriilet bemutatdsa:

A tervezési teriilet Tolna belteriiletének délkeleti
részén, az egykori Mébzs és Tolna kézti hatdr mentén
fekszik, Koddly Z., Babits M., Erkel F. és Fusz J. utcdk
dltal hatdrolt témbben. Az ingatlanok kivett, beépitetlen telkek és Lke-2 jeld kertvdrosias
lakoteriiletbe tartoznak.

A teriiletet dtszeli egy utként nyilvdntartott, Kéu-h-1 jel( (kézlekedési) évezetbe sorolt ingatlan
(2893/122 hrsz).

A terileten fafeldolgozd lzem miikéddtt, jelenleg évek dta elhanyagolt, gondozatlan. A teriileten
épliilet nincs, jellemz&en mozaikosan elhelyezkedd burkolt feliiletek és kbzte fds névényzet boritja.

8. TORLESRE KERULT

9. Nem kapcsolodik tertlet hozza.
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10. A Tolna belterileti 327 és 328/2 hrsz-
U foldrészleteket

6.szamu tervezési terilet

A modositds 6sszegfoglaldja:

A Tolna belteriileti 327 hrsz-u ingatlan Lke-1 jell
épitési bvezetbe tartozd hdtso telekrésze Lk-1 jell
épitési évezetbe keriil dtsoroldsra. Az épitési dvezet
hatdrvonaldnak mddositdsdnak célja telekhatdr-
rendezés.

A teriilet bemutatdsa:

A tervezési teriilet a Festetich és a Palé utca kézotti
témbben fekszik, csalddi hdzas beépités jellemzi.

11. Nem kapcsolédik terllet hozza.

A modositds 6sszefoglaldja:

Terviapi jelélés javitdsa.
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Atnézeti térkép a médositdssal érintett teriiletekré!

4. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

5. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
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6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

Tolna Varos Telepllésterve a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz616 (tovabbiakban: TrTv) 2018. évi CXXXIX. torvény altal jévahagyott Orszdgos Szerkezeti Terve,
valamint a Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 8/2020. (X. 29.) 6nk. rendelete 3altal
jovdhagyott Tolna Varmegyei Terlletrendezési Tervével (a tovdbbiakban: TMTrT) 6sszhangban készult.

A jelenlegi tervmoddositas tervezési terlletei (indité hatdrozat szerinti sorszdmmal) a varmegyei
szerkezeti terv szerint az aldbbi térségi teriletfelhaszndlasi egységet érintik:

Telepilési térség: 1.,2.,4.,5., 6.
Mez8gazdasdagi térség: 1., 2., 3.
Kozlekedési elemmel hataros:

1. szdmd terllet a 6. szamu féuttal

4. szdmu terilet mellékut, térségi kerékparuit

P TOLNA VARMEGYE
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Térségi teriiletfelhasznilisi kategoriik
- Erdéguzdilkodisi térség
Mezbgazdasigi térség
|| Telepiilési térség
- Sajitos teriiletfelhasznaildsi térség
| Vizgazddlkodisi térség
Kiizlekedési hildzatok és egyedi épitmények
———  Gyorsforgalmi it (meglévé)
e L (Meglévi)
—  Mellékiit (megléva)
e Mellékiit (tervezett)
Egyéh orszdgos tirzshdldzati vasiti palya (meglévi)
» @880 Orszigos kerékparatvonal (tervezett)
Térsépl kerékparatvonal (meglévi)
Térségi kerékpardtvonal (tervezett)
Vixi 1étesitményck
++++++++  Elsérendii drvizvédelmi fovédvonal (meglévi)

Energetikai hlé k és egyedi épi

Térségl ellitist biztositd 132 k'V-os eloszté halozat (meglévi)

Térségi ellitist biztositd 132 kV-o0s elosztd hildzat (tervezett)
Fildgdrszdllité vezeték (meglévi)




Mez6gazdasagi térség

TrTv. 11.§-a alapjdn a kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznaldsi kategdridk tertletén beldl
a telepilésrendezési tervben a mezdgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a mez8gazdasagi
terllet ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési
ovezet nem jeldlhetd ki.

A TMTrT térségi terilletfelhaszndlasi terlleti mérlege alapjan a telepllés mez6gazdasagi térségbe
sorolt tertleteinek nagysaga: 5314,91 ha (100 %),

a Telepllésterv alapjan mez6gazdasagi térségen bellil nem mezdgazdasag terllet dvezetébe sorolt
terliletek nagysdga: 322,97 ha (6, 08 %).

a 3.szamu mdédositds sordn generdlt eltérések nagysdga -3,3 ha (csokken),
mez6gazdasdagi térségen belll nem mez6gazdasag terllet 6vezetébe sorolt teriletek nagysaga:

322,97 ha—3,3 ha = 319,67 ha, azaz az ELTERES NAGYSAGA 6, 02 %

A fenti jogszabalyi el6irdasoknak MEGFELEL.

A 3. szamU moddositdas eredményeként a mezbgazdasagi térségen belll kijelolt, eltérésként
értelmezendd terlletek nagysaga a modositds el6tti értékhez képest csokken.
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27 ¢

OVEZETI ELOIRASOK

Az orszdgos Ovezetekre vonatkozd elfirdsokat a Trtv. és a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozédsarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovédbbiakban: MVvM

rendelet) allapitja meg.

Az orszagos Ovezetek az aldbbiak:

a) okoldgiai hdldzat magteriletének

Ovezete

b) o6kolégiai haldzat

folyosdjanak ovezete

c) Okoldégiai

pufferteriletének 6vezete

d) kivalo termdéhelyi

szantdk dvezete

e) jo term&helyi adottsdgl szantok

Ovezete

f) erd6k Ovezete

g) erdbtelepitésre javasolt terilet

Ovezete

h) tajképvédelmi tertlet dvezete

i) vildgorokségi és

j) vizmingség-védelmi

Ovezete

k) nagyvizi meder 6vezete

[) honvédelmi és katonai céld terilet

Ovezete

A varmegyei ovezetek az aldbbiak:

a) asvanyi
Ovezete —

b) rendszeresen belvizjarta terilet

Ovezete —

c) foldtani veszélyforras

Ovezete —

vildgorokségi
varomanyos terllet dvezete

nyersanyagvagyon

tervezési terlleteket
érinti/nem érinti

aj adatszolgaltatas
alapjan NEM érinti

aj adatszolgaltatas
alapjan NEM érinti

uj adatszolgdltatas
alapjan érinti
nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

d) egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:

innovacios-technoldgiai
tdmogatott célteriletének dvezete

logisztikai fejlesztések
célteriletének ovezete

turisztikai fejlesztések
célteriletének dvezete

tamogatott

tdmogatott

nem érinti

érinti

érinti
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5.

5.

O6sszes teriletet

6sszes teriletet

tervezési terilet
sorszama



TMTrT NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEIT tartalmazé 3.1. melléklete alapjdn a 3.szdmu tervezési
terllet okoldgia folyosd 6vezetével érintett, melyen belll Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhetd
ki.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX. torvény

(a tovdbbiakban: Trtv.) 23. § (2) bekezdése alapjan lehet8ség van a téradatgazda egyetértésével a
térségi Ovezet lehataroldsdnak megvaltoztatdsara.

Fenti jogszabdlyra hivatkozva és a kialakult dllapotot figyelembe véve az Onkormdanyzat megkereste a
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsdgat, hogy a fenti tertletet (0155/1 hrsz teljes terilete és a 0156
hrsz érintett terllete) az 6koldgiai folyosd ovezetébdl kivonni sziveskedjék.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdésaga DDNPI/491-9/2025 Ugyiratszadmon kiadott vadlasza szerint a
Nemzeti Okoldégiai Haldzat egyeztetés szerinti médositasa felvezetésre keriilt a térzsadattarba.

Jelen mdédositas mdr az Uj téradatot tartalmazza, mely szerint a 3. szamu tervezési terilet pufferterilet
Ovezetébe tartozik.

Az Okoldgiai hdldzat pufferteriletének Ovezetében csak olyan varmegyei teriletfelhasznalasi
kategdria és varmegyei dvezet, valamint a telepllésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési
Ovezet jeldlhetd ki, amely az okoldgiai hdldzat magterllete, 0koldgiai folyosdja és pufferterilete
Ovezetek természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

Az Okoldgiai haldézat pufferteriletének oOvezetében a telepllésrendezési terv beépitésre szdant
terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterilet vagy okoldgiai folyosd
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

Az Okoldgiai haldzat pufferteriletének Ovezetében banydszati tevékenység folytatdasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el8irdasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermel8hely nem |étesithetd.

TMTrT 3.4. szamu melléklete tartalmazza a TAJKEPVEDELMI TERULET dvezetét, mely alapjan a 3. szamu
tervezési tertlet (V = K-Mi) érintett az 6vezettel.

Az Ovezetre vonatkozd elfirdsokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet tartalmazza.

,4. 8 (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a virmegye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilb teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendé elemeit, elemegyliitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemz{it.

(2) A tdjképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianydban —
meg kell hatdrozni a) a telepiilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait, b) a telepiiléskép védelmérdl szoléo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elbéirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az erémliiveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.”

A fenti el8irdasokkal a médositasi szandékok nem ellentétesek.

HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 8880-2/2025/h nyt.szdmU levele alapjan Tolna
vdros teljes kozigazgatasi terlilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szOvetségi védelmi
feladatai végrehajtdsa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek( feladatainak ellatasa
érdekében a Magyar Honvédség Légi Mliveleti Vezetési és lIranyitdsi Kozpont dltal mldkodtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km széles védGteriletével.
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A védGterileten belll létesitend8 kozépmagas és annal magasabb (pl tavkozlési torony) és nagy
reflexiét okozd épitmények (pl naperémdivek, kiléndosen fém- és Uvegfeliletek) kedvezétlenl
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 3. szdmU modositds alapjaul szolgadld inditéd hatdrozatbdl megallapithatd, hogy ilyen jellegi
épitmény elhelyezése nem tervezett.
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A OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI
P 3
\
N [0 Okolégiai halozat magteriiletének vezete
\ \ .
\-,. \ - OkKkolégiai halézat 6kologiai folyosolyanak dvezete
\ % .
"-\ A | Okolégiai halézat pufferteriilet vezete
\'\ o \'-. 3.szami médositas soran uj Kijelolt beépitésre szant teriiletek
s \ B
\ \

3.szami modositas soran érintett teriiletek
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BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK TELJIESULESE

Az inditd hatarozat 2., 3. és 5. szadmu moddositasi pontja eredményeként Uj beépitésre szant terlletek
kertlnek kijelolésre, ezért vizsgalandd a TrTv. 12-13. § és a MEPtv. 7-8. § el&irdsainak valé megfelelés.

Indité hatarozat 2. és 3. pontjai esetén

TrTv el8irdsainak valé megfelelés

12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki.

A terllet kb 1600 méterre fekszik a kdozigazgatasi hatartol.

MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zdéldteriilet vagy erddéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zOldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletné6vekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zdldteriiletet vagy erdGteriiletet is ki kell
jeldlni. Cseretertliletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkdzeli teriiletek.

Sem zoldterllet, sem erdd6terilet nem kerll megszlintetésre.

Az elBiras vizsgadlata NEM RELEVANS.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasdgi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkédzeli teriilet évezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt
terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

Az inditd hatdrozat 1. pontja szerinti mdédositds eredményeként 4,75 ha nagysdgu terilet kerul
Gazdasagi teriletb8l Mez6gazdasagi terlletbe.

TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejlleg kijel6lésre keriilb
zOldteriiletnek a telepllési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

Nem kerdl kijeldlésre.

NEM RELEVANS

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet —a kilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szdnt
teriletté.
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Az inditd hatdrozat 2. pontja szerinti terllet kdzvetlen szomszédsagaban, a tolnai 2168/1 hrsz-u
ingatlan Il. osztalyu borsz616 term&helyi kataszterben szerepel. A tervezett Ujonnan beépitésre
szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdgos Gylimédélcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztdlyu

teriileteihez tartozo féldrészlet — a kilénleges mezdgazdasdgi
lzemi terilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriletté.

Az inditd hatdrozat 2. pontja szerinti terllet kbzvetlen szomszédsdgaban Iévé, tolnai 2168/1 hrsz-u
ingatlan része az orszagos gyimolcs terméhely kataszternek.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

Méptv. elGirdsainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbll, mezbdgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet évezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az uj kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet
6vezet, mezdgazdasdgi teriilet 6vezet vagy erddlteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos teleplilés kb6zigazgatdsi teriiletén belil. Amennyiben a
csereteriilet zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrbl szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy kézparki funkcid elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kijelolése nem jar zoldterllet, mez&gazdasagi terllet,
erd6terilet megszlintetésével,

igy ez az el6irds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kijelolése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 18. § (2a) bekezdésében szerepld részletszabédlyozas alapjan

a Zéldteriileti ardny (Zkp + Zkk + Er + Ev + Ee + Tk egylttes nagysdga) a beépitésre szdnt teriilethez
viszonyitva a médositdst kévetéen 122,8 %

MEGFELEL

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijeléIni:
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a) a lakdteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési évezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

TELJESUL

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekb8l dll6, a szomszédos telepiilések beépitésre szdant teriiletei kézott
mért legaldbb 500 méteres zéldgyliriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktira részét
képezi és az uj kijel6lést kévetden is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténé 6sszendvés
elkertiilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés kbzigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds
teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jelélhetd ki.

A mdédositasi szandék helyhez k6tott jellege miatt
az adott fejlesztésnek alkalmassda tehetd barnamezés terllet nincs.

TELJESUL

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdant teriilet kijel6léssel nem csékken,

Az inditd hatarozat 1. pontjdaban szerepld mddositasi szandék
(mely egyben cseretertletként is szolgdl) eredményeként a BIA érték

+13,216 értékkel ndvekszik a modositas el6tti BIA értékhez képest.

TELJESUL

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu dton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitds a kézmdlszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a k6zmiipdtiéd miitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az
0vodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelélt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

MEGFELELTETHETO

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elbirdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A varosban |évd beépitetlen lakdterileteken
jelenleg nincs tulajdonosi szandék értékesitésre. MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére vonatkozd kévetelményeinek
teljesiilését.

MEGFELEL

(4) Kiemelt kbézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
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részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz fordulhat vagy a
térvényességi felligyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdardst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS

Indité hatdrozat 5. pontja esetén

TrTv. el6irdasainak valé megfelelés

12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

A terllet kb 2900 méterre fekszik a kozigazgatasi hatartol.
MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zdéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
z6ldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zdldteriiletet vagy erdGteriletet is ki kell
jelélni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkézeli teriiletek.

Sem zoldterllet, sem erddéterilet nem kerll megszlintetésre.

Az elGiras vizsgadlata NEM RELEVANS.

(3) A z6ldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz8en mez8gazdasagi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zdéldteriilet,
erddteriilet, mezbégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli teriilet évezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

Az indité hatdrozat 1. pontja szerinti médositas eredményeként 4,75 ha nagysagu terilet kerul
Gazdasagi teriletbdl Mez6gazdasagi terlletbe

TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdant terilettel egyidejileg kijelblésre keriild
zOldteriiletnek a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrél az énkormdnyzat képviselb-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval eqgy idében kell
hatdlyba lépnie.

Nem kerdl kijelolésre.

NEM RELEVANS

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet —a kilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével —nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriletté.

A tervezett Gjonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdagos Gyimédlcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.
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Méptv. elGirdsainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdbrzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezbdgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet 6vezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kiilébnleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az uj kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékii zéldteriilet
ovezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdlteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos teleplilés kb6zigazgatdsi teriiletén belil. Amennyiben a
csereteriilet zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrbl szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy kézparki funkcid elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldolése nem jar zoldterllet, mez6gazdasagi terilet,
erdSterilet megszlintetésével,

igy ez az elirds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 18. § (2a) bekezdésében szerepld részletszabédlyozas alapjan

a Zoldteriileti ardny (Zkp + Zkk + Er + Ev + Ee + Tk egylittes nagysdga) a beépitésre szdnt terliilethez
viszonyitva a médositdst kévetben 122,8 %

(SZAMITAST LASD KULON)
MEGFELEL

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijelélIni:

a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

Kilénleges tertlet keral kijelolésre
NEM RELEVANS

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek G6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriletekbd! dllé, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei kézott
mért legaldbb 500 méteres zdldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijelolést kdévetben is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténd dsszendvés
elkeriilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassad tehet6 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jeldlhetd ki.

A modositasi szandék helyhez kotott jellege miatt
az adott fejlesztésnek alkalmassd tehetd barnamez@s terilet nincs.

TELJESUL

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:
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a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6léssel nem csékken,

Az inditd hatarozat 1. pontjaban szerepld mddositasi szandék

(mely egyben cseretertletként is szolgdl) eredményeként a BIA érték
+13,216 értékkel névekszik a modositds elStti BIA értékhez képest.
(SZAMITAST LASD KULON)

MEGFELEL

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu uton valéd megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitds a kdézmdlszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a ké6zmiipdtld miitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijeldlt uj lakdteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

NEM RELEVANS

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést eldirdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A hatdlyos terv 4 nagyobb helyszinen jeldl mez6gazdasagi Gzemi teriletet, melyek kézil 2 helyszin
nem rendelkezik szabad kapacitdssal, masik 2 helyszin hasznositdsdhoz term&foldbél vald kivonasra,
telekalakitasra, kozmUvesitésre és ingatlanvasarlasra van szikség, melyek ellehetetlenitik a
beruhazast.

MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdlo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozd kévetelményeinek
teljesilését.

Okolégiai folyosé dvezetével volt érintett,
melyre vonatkozo 26. § (2) bekezdés tiltja az U] beépitésre szant terllet kijelGlését.

Téradatgazdaval, azaz Agrarminisztériummal tortént egyeztetést kdvetben téradat mddositasra
kerult sor, igy mdr  MEGFELEL

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és
e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az &énkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birédsdghoz fordulhat vagy a térvényességi
feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS

BARNAMEZOS TERULETEK

A Méptv. fogalommeghatdrozdsa szerint a barnamezds teriilet olyan féldrészlet, vagy foldrészletek
Osszessége — ide nem értve a mez4- és erdégazdasadgi teriileteket, valamint a honvédelmi és katonai
rendeltetési, a honvédelemért felel6s miniszter dltal vezetett minisztérium vagyonkezelésében lévs
teriileteket —, amely elsésorban az ipari, kereskedelmi, kézlekedési, honvédelmi vagy telepliléskézponti
célu felhasznaldst kévetéen felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott dllapotivd vdlt, jellemz&en
kérnyezetszennyezéssel érintett, ugyanakkor kérnyezeti és miiszaki beavatkozdssal, vagy természet-
alapi megolddsokkal értékndvelt, fejleszthetd teriletté alakithatd, ideértve a rozsdabvezeti
akcidterileteket is.

A Méptv. alapelvi szinten régzitette a természeti rendszerek megdérzésének elvét és a barnamezds
teriiletek elsédlegességének elvét is, biztositva ezzel a barnamezds teriiletek hasznositdsdnak
elényben részesitését a zéldmezds beruhdzdsokkal szemben. A természeti rendszerek megdrzésének
elve arra irdnyul, hogy a természeti kdrnyezet mdr elért védettségi szintje, a zdéldteriiletek,
erddlteriiletek és a mezégazdasdgi teriiletek mérete ne csékkenjen, és a fejlesztések a mdr beépitett,
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vagy beépitésre szdant teriileteken valdsuljanak meg. Ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es
kérnyezetében, az adott telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassd tehetd barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki. Ezen elvek végrehajtdsdnak elésegitése érdekében az Epitési és Kézlekedési
Minisztérium 2026. janudr 1-jén feldllitotta a barnamezds teriileteket tartalmazd digitdlis kézhiteles
nyilvdntartdst, amely az aldbbi linken érheté el: www.oeny.hu/oeny/barka.

A kataszterrel elérni kivant cél, hogy nyilvantartdsba vegye a barnamezds teriileteket és adatot
szolgdltasson a teriiletek alapvetd jellemzdirél, ezdltal eléirdnyozva azt, hogy a vdrosfejlesztés
célteriileteinek magjdt a j6vében a z6ldmezds beruhdzdsok helyett a jellemzben telepiilési szévetben
lévé barnamezds teriiletek képezzék. A kataszter feldllitdsdat megel6z6en nem dllt rendelkezésre olyan
nyilvantartds, amely irdnyt mutat a déntéshozdk, beruhdzdk, fejleszték szamdra, hogy melyek azok a
teriiletek, amelyeken a természeti és épitett kérnyezeti értékeink jelentds sérelme nélkil lehet
fejleszteni.

A Barnamez@s teriletek Kataszterének adatkezeld felllete alapjan a jelenlegi mddositdas soran 3
helyszinen kijelolendd Uj beépitésre szant terliletek 5 km-es korzetén belll az aldbbi barnamezés
tertletek helyezkednek el:

Adatlap Adatlap

Tolna, 970/97 Tolna, 970/67

Barnamezo6s adatok -
Barnamezés adatok

Barnamezds teriletegység neve Nincs megnevezése N - P .
gység Barnamezés terlletegység neve Nincs megnevezése

Hasznalaton kivili a terllet (alulhasznositott)? e - s
Hasznalaton kiviili a terilet (alulhasznositott)?

A telek mérete (m”] 127437
(m) A telek mérete (m?) 15409

Epilet van :
» Epdlet nincs

Ingatiannyilvantartasi K _ P
gatlannyilvantartasi adatol Ingatlannyilvantartasi adatok

(6nkor y , dllami, vegyes, magan) gazdasagi tarsasaqg tulajdona

(6nkor yzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok RO <
Yo V: Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolds Gipe-RS .
- Gvezeti besorolas Vt-R3

Beépitési szazalék meérteke (%) 30
6ol g} o Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintterileti mutaté mértéke R L o
Szintterileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mertéke (m|
épitési magassag (m) Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
fyo v op 4 Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyeéb Eqyéb

Kozmaellatottsag villamosenergia-eliatds, vizellatas L N
Koézmiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett? . N . -
Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege Nem ismert
Y - “ Kéryezeti kockazat jellege
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Adatlap
Tolna, 970/62

Barnamezos adatok

Barnamez®s teriiletegység neve

Hasznalaton kiviili a terilet (alulhasznositott)?

A telek mérete (m?)

Epdlet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Helyi épitési szabalyzat adatok
Ovezeti besorolas
Beépitési szazalék mértéke (%)
Szintteriileti mutaté mértéke
Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb
Kézmiellatottsag
Kornyezeti kockazattal érintett?

Kérnyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 860

Barnamezés adatok

Barnamez6s teriletegység neve

Hasznalaton kivili a terilet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m?)

Epilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (6nkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Koézmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

i, allami, vegyes, magan)

Nincs megnevezése

6753

gazdasagi tarsasag tulajdona

Vt-R3

40

nincs

Nem ismert

Nincs megnevezése

159

magantulajdon

Gksz-R2

60

nincs

Tartos ko 3 as. (egyeéb i

i6 nem ismert)

Adatlap
Tolna, 970/63

Barnamezos adatok

Barnamezo6s teriiletegység neve

kiviili a teriilet itott)?

A telek mérete (m?)

Epiilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

i, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Kozmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 857

Barnamezds adatok

Barnamezos teriiletegység neve

Hasznalaton kivili a teriilet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m?)

Epilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (6nkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Koézmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege
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Nincs megnevezése

2799

gazdasagi tarsasag tulajdona

Vt-R3

40

villamosenergia-ellatas, vizellatas

Nem ismert

Nincs megnevezése

995

egyéb

Gksz-R2

60

Tartos kor . (egyéb i

i6 nem ismert)
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A barnamez@s teriletként nyilvantartott 970/97, /67, /62, /63 hrsz-U ingatlanok a jelenleg hatélyos
szabalyozasi terv alapjan Gipe jell egyéb ipari terliletbe tartoznak, azon belll is Gipe-4 és Gipe-5 jell
épitési dvezetben. Ezen foldrészletek Tolna varos gazdasdagi terlletként hasznositandd és mar részben
ennek megfelel6en is hasznositott terlUletei koézé tartoznak. Itt lakotertlet kijelolése, illetve
adllattartas céljat szolgald mezdgazdasagi lGzemi terilet kijeldolése nem Osszeegyeztethet§ a varos
tertletrendezési és tertletfelhasznalasi céljaival.

A barnamez8s terlletként nyilvantartott 857 hrsz-U (Madéach I. u. 15.) és 860 hrsz-u (Wosinszky M. u.
2.) ingatlanok a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjan Lke-1 jell, kertvarosias lakdteriletbe
tartoznak. Ezen ingatlanok sem méretikbél fakaddan, sem pedig helyzetikbdl fakaddan nem
alkalmasak dllattartas céljat szolgald mez8gazdasdgi Uzemi terllet kijelolésére. Az ingatlanokon
jelenleg is lakoépulettel beépitettek, igy Uj épitési telkek kialakitdsdra nem alkalmasak.
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A tervezett gy(jtéut (felhagyott ipari vdgdny nyomvonaldn) részbeni torlésével keletkez8 Uj
beépitésre szdnt terllet (Gksz) esetében az itt |év6 tervezett gazdasagi terlletek részben
visszasoroldsdnak igénye és a kozlekedési haldzat Uj elemmel torténd fejlesztési szandékanak hidnya
okan okafogyottd valik a KOu-f jeldlése.

Az igy keletkez6 Uj gazdasagi terllet helyhez kotott fejlesztésként értelmezendd.

Az indité hatdrozat 2. pontja alapjan érintett terllet
(971/10-11 hrsz és kapcsolodd teritletek) 5 km-es
korzetében |év6 barnamezds teriletként nyilvantartott
tolnai ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63, 857 és 860 hrsz
Modositas utan a tertlet Gksz épitési 6vezetbe kerdil.
Modositas oka: a tervezett gazdasdgi terlletek részben
visszasorolasa és a kozlekedési haldzat Uj elemmel torténd
fejlesztési szandékanak hidnya okan okafogyotta valik a
tervezett gy(ijtéut jeldlése, azaz KOu-f dvezetben tartasa.
Indoklds: a varos kozigazgatasi teriletén belul [évé
barnamezds terlletek az adott fejlesztés megvaldsitdsara
nem tehetdk alkalmassa, annak helyhez kotott jellegébdl
fakaddan.

Az inditd hatdrozat 3. pontja alapjan érintett terilet
(971/12 hrsz és kapcsolodd teruletek) 5 km-es kdrzetében
lévé barnamezds terlletként nyilvdntartott tolnai
ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63, 857 és 860 hrsz.
Mddositas utan a terllet részben Lke épitési dvezetbe
kerul.

Médositds oka: a 971/12 hrsz-G ingatlanon jel6lt, tervezett
gyljtéut részbeni felhasznaldsaval lakoterilet bbvitése a
cél. A bd8vités eredményeként legfeljebb 3 db Uj épitési
telek kialakitdsdra lesz lehet&ség.

Indoklds: a varos kozigazgatasi terlletén beltul 1évé
barnamez@s teriletek az adott fejlesztés megvaldsitdsara
nem tehetdék alkalmassa lakdtertlet kijelolésére. A
970/97, /67, /62, /63 hrsz-U ingatlanok esetében azok
gazdasagi teriletként vald hasznositdsa miatt, a 857 és
860 hrsz-u ingatlanok esetében a kialakult beépitettségik
miatt.

Az indité hatdrozat 5. pontja alapjan érintett terllet
(0155/1, 0156 hrsz) 5 km-es korzetében [évd barnamez§s
tertletként nyilvantartott tolnai ingatlanok: 970/97, /67,
/62, /63, 857 és 860 hrsz

Modositas utan a terilet K-MU épitési dvezetbe kerdil.
Mdédositas oka: a terileten dllattartds céljat szolgdld
mez6gazdasagi Uzemi terilet kijelolése a cél.

Indoklds: a varos kozigazgatdsi teriletén belll [évé
barnamez@s terlletek az adott fejlesztés megvaldsitasara
nem tehetdk alkalmassd, elsésorban azok belterlleti
fekvése miatt.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A Méptv. alapjan Uj beépitésre szant terllet kijeldlésekor szamitassal igazolni kell, hogy a telepllés
kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitds értéke az U] beépitésre szant terilet kijeloléssel nem
csokken.

Az Uj EIjR 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladd uj beépitésre szdnt
terilet kijeldlésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn ( ideértve azt az esetet is, ha
az uj beépitésre szdnt részteriiletek nagysdga 6sszesen haladja meg az egy hektdrt) a Méptv. 8. § (3)
bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijeldlt
beépitésre szdnt teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

Jelen esetben az Uj beépitésre szant részterlletek 6sszes nagysaga: 1,07 ha.

A szdmitast magaba foglald tabldzatot az Aldtdmasztd javaslat 9. fejezete tartalmazza, mely alapjan az
Uj beépitésre szant tertletekkel Osszefliggd valtoztatdasokat kovetden a bioldgiai aktivitds érték
egyenleg + 13,216 értékkel névekszik.

A BEEP{TESRE SZANT TERULETHEZ VISZONYI{TOTT ZOLDTERULETI ARANY

ZOLDTERULETI ARANY SZAMITAS

Tolna Vdros Telepiiléstervének 3. szamu mddositdsdhoz Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.)
Kormdnyrendelet 18. § (2a) bekezdés figyelembevételével

TERVEZETT VALTOZTATAS UTANI ERTEKEK
m?2 ha %
Zoldterlet (Zkp, Zkk) 133957 13,4 1,936976005
Erdéterilet (Er, Ev, Ee) 7498235| 749,8 108,383926
Természetkozeli teriilet (Tk) 862570 86,3 12,47470367
Zkp+Zkk+Er+Ev+Ee+Tk 8494762 | 849,5 122,7956057

Beépitésre szant teriiletek 6ssznagysaga (Gip, Gipe, Gksz, K-
Hull, K-i, K-Mu, K-Sp, K-T, Lf, Lke, Lk, Ln, Vi, Vt) * 6918082 | 691,8 100
*ennek 3 %-a 207542 20,8 3

20,8 ha < 849,5 ha

A beépitésre szant teriilethez viszonyitott zéldteriileti ardny 122,8%

A Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 18.§ (2a) bekezdés egyiittes értelmezése szerint az 6ssz
beépitésre szant teriiletek 3%-andal nagyobb a Z6ld-, Erd6- és Természetkozeli teriiletek 6ssz nagysaga, azaz
MEGFELEL.
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7. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK ERVENYESULESE

Az indité hatdrozat 1. és 2. pontjat generald moddositasi inditvanyok megvizsgdlasahoz el6zetesen
lakossagi igényfelmérés tortént, melynek eredményét a képvisel6-testilet a 17/2025. (I. 30.) szamu
hatdrozatdban rogzitette.

Telepitési tanulmanyterv készult a 971/12 hrsz-U foldrészlet lakdépllet épitésére alkalmas épitési
Ovezetbe soroldsa (indité hatdrozat 3. pontja) érdekében. A képviselS-testilet a 187/2025. (1V.30.)
szamu hatdrozatdaban tdmogatta modositasi szandékot.

Telepitési tanulmanyterv készilt a Palé utca végi foldrészletek telekcsoport Ujraosztdsara (inditdé
hatarozat 4. pontja) vonatkozdéan. A képvisel6-testilet a 16/2025. (I. 30.) szdmU hatdrozatdban
tdmogatta a tanulmdanyterv alapjan bemutatott modositasi szandékot.

Telepitési tanulmanyterv készUlt az egykori Schleicher-puszta tertletének allattartd telephely
kialakitasara alkalmas oOvezetbe soroldsdra (indité hatdrozat 5. pontja), melyhez kapcsoldéddan
tdamogatd dontést hozott a képvisel§-testilet a 188/2025. (IV. 30.) 6nkormanyzati hatdrozataban.

Telepitési tanulmanyterv készilt a Kinizsi utca sarkan |évs telkek lakoterileti 6vezeti besoroldsdhoz
is. (indité hatdrozat 6. pontja), melyr6l 189/2025. (IV. 30.) 6nkormanyzati hatdrozatban doéntott a
képvisel6-testilet.

Telepitési tanulmanyterv készilt a Koddly-Erkel-Babits utcak altal hatarolt tomb telekosztasdra és
Ujra-szabalyozdsara vonatkozdan, melyrél a képvisel§-testilet 190/2025. (IV. 30.) szamd
hatdrozatdban dontott.

A Méptv 8. § (1) bekezdésében foglaltak teljesitése érdekében az 6nkormdnyzat a zoéldterlletek
kijelolése mellett dontott a 235/2025. (V. 29.) szdmU hatarozatdban. Majd a 419/2021. (VII. 15.)
kormanyrendelet 2026. januar 14-ét6l hatalyos 18. § (2a) bekezdésének figyelembevétele mellett a
15/2026. (1. 29.) 6nkormanyzati hatdrozatdban Ugy dontott, hogy a zoldtertletek kijelolésérdl szélo
hatdrozatat visszavonja.

Telepllésrendezési Szerz6dések:

Indité hatdrozat 3. pontjdhoz kapcsoléddan telepiilésrendezési szerz6dést kétdott az Onkorményzat a
Kérelmezdbvel. A szerz6dés célja az érintett terilet Ujra szabdlyozasa, lakdéplletek épitésére alkalmas
épitési ovezetbe soroldsa annak érdekében, hogy az érintett terlleten a telepitési tanulmanytervben
bemutatott fejlesztés és az kozlekedési terllet infrastrukturadlis fejlesztése megvaldsulhasson.

Felek rogzitik:

a. A telepllésterv moédositdasa sordn le kell folytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet szerinti dltaldnos egyeztetési eljarast.

b. A telepllésterv moddositdsanak megalapozdsdhoz készitett telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatdosagat.

c. A telepllésterv médositasa dijanak viselésérdl kilon megéllapodast kotnek.
d. A kozuti mintakeresztszelvény tervezési koltségeinek viselését.

e. A kdézmdlvek (viz, szennyviz, csapadékviz, er6sdaram, gyengedram) tervezési- és
kivitelezési koltségeinek viselését.

f. A kozlekedési teriletek telekalakitdsa kapcsan felmerilé koltségek viselését.

g. A kdzlekedési teriletbe keruld foldrészletek kapcsan a
tulajdonosvaltads részleteit.

h. A 2178/3 hrsz-0G foldrészlet kozut céljédra szolgdlo teruletrésze az épitési telek
telek-méretébe beszamithatdé lesz a Méptv. 88.§ (6) bekezdésében foglalt
rendelkezésre tekintettel.

i. A kotelezettségvallalas id6pontjat.
j. A kotelezettségvallalas tényének ingatlan-nyilvantartdsba torténé bejegyzését.

Indité hatarozat 4. pontjdhoz kapcsoléddan telepiilésrendezési szerz6dést kétott az Onkorményzat a
Kérelmezbvel. A szerz8dés célja az érintett terillet Ujra szabalyozasa a 0287/2 hrsz-u foldrészlet
telekhatar-rendezése céljabdl.
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Felek rogzitik:

a. A telepllésterv mddositdsa soran le kell folytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet szerinti dltalanos egyeztetési eljarast.

b. A teleptlésterv moddositdsanak megalapozdsdhoz készitett telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatosagat.

c. A telepllésterv médositasa dijanak viselésérdl kilon megdllapodast kotnek.

d. A telekhatdr-rendezést kovet6en, az Onkormdanyzati tulajdonban 1évé
foldrészletek értékesitésének részleteit.

e. A szikséges telekalakitdsok és fekvéshatdr moddositas kapcsan felmerild
koltségek viselését.

f. A kotelezettségvallalds id6pontjat.

Indité hatarozat 5. pontjahoz kapcsoléddan telepiilésrendezési szerz8dést kdtdtt az Onkormanyzat a
Kérelmezbvel. A szerz6dés célja az érintett terllet Ujra szabalyozdsa, 250 fér6helyes szarvasmarha-
tartd telep létesitésére alkalmas épitési Ovezetbe soroldsa annak érdekében, hogy az érintett
terlleten a telepitési tanulmanytervben bemutatott fejlesztés megvaldsulhasson.

Felek rogzitik:

a. A telepllésterv mddositdsa soran le kell folytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet szerinti dltalanos egyeztetési eljarast.

b. A teleptlésterv moddositdsanak megalapozdsdhoz készitett telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatosagat.

c. A telepllésterv médositasa dijanak viselésérdl kilon megdllapodast kotnek.

d. A fejlesztést igényl6 kozmlvek és a telephelyet megkozelitéd ut kiépitésének
felel§sét.

e. Az érintett terlleten szénhidrogén-haldzat csatlakozdsi lehet8ség kiépitésére
nem kerdl sor.

f. A telekhatar-rendezést kovetden, az 6nkormanyzati tulajdonban Iév§ foldrészlet
értékesitésének részleteit.

g. A szikséges telekalakitas kapcsan felmerilé koltségek viselését.
h. A kotelezettségvallalas id6pontjat.
i. A kotelezettségvallalas tényének ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését.

Indité hatarozat 6. pontjdhoz kapcsoléddan telepiilésrendezési szerz6dést kétdott az Onkorményzat a
Kérelmezbvel. A szerz6dés célja az érintett terllet Ujra szabalyozdsa, lakdéplletek épitésére alkalmas
épitési ovezetbe soroldsa annak érdekében, hogy az érintett terlleten a telepitési tanulmdanytervben
bemutatott fejlesztés megvaldsulhasson.

Felek rogzitik:

a. A telepllésterv moédositdasa sordn le kell folytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet szerinti dltaldnos egyeztetési eljarast.

b. A telepllésterv moddositdsanak megalapozdsdhoz készitett telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatésagat.

c. A telepllésterv médositasa dijanak viselésérdl kilon megdllapodast kotnek.

d. A szennyvizcsatorna haldzat bdvitésének tervezési- és kivitelezési koltségeinek
viselését.

e. A csapadékviz elvezetés kiépitésének felelGsét.
f. A kozlekedési teriletek telekalakitdsa kapcsan felmerilé koltségek viselését.

g. A kdzlekedési terdletbe keruld foldrészletek kapcsan a
tulajdonosvaltds részleteit.

h. A kotelezettségviéllalds id6pontjat.
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i. - kotelezettségvallaldas tényének ingatlan-nyilvdantartdsba torténé bejegyzését.

Indité hatarozat 7. pontjdhoz kapcsoléddan telepiilésrendezési szerz6dést kétdtt az Onkorményzat a
Kérelmezbvel. A szerz6dés célja az érintett terilet Ujra szabdlyozdsa és a telekcsoport kedvezdbb Ujra
osztdsa annak érdekében, hogy az érintett terileten a telepitési tanulmanytervben bemutatott
fejlesztés megvaldsulhasson.

Felek rogzitik:

a. A telepllésterv moédositdasa sordn le kell folytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet szerinti dltaldnos egyeztetési eljarast.

b. A telepllésterv moddositdsanak megalapozdsdhoz készitett telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatésagat.

c. A kozlekedési terlletbe keralg foldrészletek kapcsan a
tulajdonosvaltads részleteit.

d. A telepllésterv médositasa dijanak viselésérdl kilon megdllapodast kotnek.
e. A kozuti mintakeresztszelvény tervezési koltségeinek viselését.

f. A kozmdvek (viz, szennyviz, csapadékviz, er6sdram, gyengedram) tervezési- és
kivitelezési koltségeinek viselését.

g. A kozlekedési teriiletek telekalakitdsa kapcsan felmerilé koltségek viselését.

h. A kozlekedési terlletbe keralg foldrészletek kapcsan a
tulajdonosvaltads részleteit.

i. Az Onkormdnyzat forrds hidnyaban jelen szerz6dés keretében nem vallal
kotelezettséget a kozvilagitds, valamint a k6zut és tartozékainak kialakitasara.

j. A kotelezettségvallalas id6pontjat.
k. A kotelezettségvallalds tényének ingatlan-nyilvdntartdsba torténd bejegyzését.
8. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
9. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA, KOZSZOLGALTATASOK
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
10. A TELEPULES GAZDASAGA
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
11. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
12. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Az indité hatdrozat 1., 2. és 3. pontja alapjan az egykori iparvagany mentén jel6lt gazdasagi terliletek
torlésére, valamint nyomvonalan jeldlt tervezett gyljtéut részben torlésére, részben a tervezett
szélesitésének eltorlésére vonatkozéd moédositdsi szandékot fogadott el az 6nkormanyzat.

Ezen szandék tervbe torténd beépitésével az iparvagany nyomvonaldn tervezett gyljtéut délnyugati
szakasza, mint a f6haldzat részeként jeldlt kdzlekedési terllet fenntartdsa indokolatlanna valik.

Ezekkel a modositasokkal a varos tervezett kozlekedési f6 hdldzata kis mértékben, de valtozik.
Egyéb mddositasi szandékok a telepilésszerkezetben jelent8sebb véltozdst nem eredményeznek.
13. AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
14. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK, IDEERTVE A FOLDTANI ALLAPOT JELLEMZOKET IS
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

Inditd hatdrozat 2. pontja alapjan érintett terllet esetében az aldbbi f6bb kdrnyezeti allapot jellemzi:
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Vizbdzis hidrogeoldgiai ,B” véd&ovezet terlletével érintett.
Jelent8sebb felszini viz a terlleten és annak kdrnyezetében nincs
A terlUlet term&foldbél kivont terilet. A médositds a terméfold védelmére hatédssal nincs.

A terllet &dsvanyi nyersanyaglel6hellyel, megkutatott terilettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutato helyszinnel nem érintett.

A terllet nem része az orszagos Okoldgiai haldzatnak, hazai vagy nemzetkdzi védelem alatt allé
terdletnek.

A moddositas sordn a terlleten jeldlt, tervezett fékozlekedési haldzati elem kerdl torlésre. A torlést
kovetSen a terilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbe (Gksz) keril dtsoroldsra. A terlleten
elhelyezhet6 rendeltetések varhatdan jelentds levegbterheléssel nem jarnak.

A Gksz épitési 6vezetében elhelyezhet6 rendeltetések varhatdan jelent8s zaj- és rezgésterhelést nem
generadlnak. Az épitési és mikodési fazisban megengedett legnagyobb zaj- és rezgéshatarértéket
jogszabaly rogziti.

A Gksz épitési dvezetében elhelyezhetd rendeltetések varhatdan tobblet hulladékot eredményeznek,
melyek gyljtésére, kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozoan betartanddk a jogszabalyi eldirdasok.

A varosban a szelektiv hulladék gyUljtés- és szallitds megoldott.

A Kou-f jell terilet Gksz épitési Ovezetbe soroldsaval Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilet
keletkezik. A teriletre készitett kulon régészeti hatdstanulmdény alapjan a terepbejdrds soran nem
kertlt el6 régészeti koru lelet vagy jelenség. A terilet 250 méter sugaru korzetében nem talalhato
nyilvantartott régészeti lelShely, ilyen legkozelebb csak kb. 650 méterre déli irdnyban ismert.

Inditd hatdrozat 3. pontja alapjan érintett terulet:

Vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véd&ovezet teruletével érintett.

Jelent8sebb felszini viz a terlleten és annak kédrnyezetében nincs.

A terllet termd&foldbél kivont terilet, igy a mddositas a terméfold mennyiségi és minGségi védelmére
hatdssal nincs.

A terllet asvanyi nyersanyaglelShellyel, megkutatott terilettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutato helyszinnel nem érintett.

A mddositassal érintett terilet természetvédelmi teriletet, 6koldgiai haldzat dvezeteit, Natura2000
terlletet, természeti értéket és tajképvédelmi teriletet nem érint.

Az Ovezeti datsorolds eredményeként l|étrejové kb 3 db épitési telek nem eredményez jelentds
kornyezeti hatast. A tervezett mddositassal a telepllési zoldinfrastruktira 6sszekapcsoltsdga nem
szlinik meg, a zoldinfrastruktura elemek min6ségét nem veszélyezteti.

Az Gvezeti dtsorolassal |étrejovd kertvdrosias lakdterlleten elhelyezhet6 rendeltetések és végezhet§
tevékenységek varhatdan jelentés mértékd leveglterhelést, zaj- és rezgésterhelést nem
eredményeznek.

A modositds kovetkeztében megvaldsuld lakdépiletek kommunalis hulladék keletkezésével jarnak,
melyek szakszer( gyljtésérdl, elszallitasarol gondoskodni kell. Veszélyes hulladék keletkezésével nem
kell szamolni.

A tervezett atsorolds a telepllés épitészeti kbrnyezetére nincs hatdssal. A tervezési terlleten és
tdgabb kornyezetében nyilvantartott régészeti lel6hely nem ismert. Mlemlék, mlemléki kérnyezet,
helyi védett egyedi (épitészeti) érték a terlletén és tagabb kornyezetében nem talalhaté.

A moddositds U] beépitésre szant terllet keletkezésével jar, ezért a teriletre kilon régészeti
hatdstanulmany készilt, mely megdllapitja, hogy a terepbejarads soran régészeti koru lelet vagy
jelenség nem kerilt eld. A terllet 250 méter sugaru korzetében nem taldlhatod nyilvantartott régészeti
lel6hely, ilyen legkdzelebb csak kb. 560 méterre déli irdnyban ismert. A vizsgalt terllet régészeti
érdekl terlletnek szamit.

Inditd hatdrozat 4. pontja alapjadn érintett terulet:

A terllet hataros a Foki-csatornaval, a modositds nem érinti, arra hatadssal nincs.

A 0287/2 hrsz-u foldrészleten az adatszolgédltatdsban nem szerepld alléviz van. Az 6vezeti atsorolas
érinti, azonban hatédssal nincs.

A terllet részben belvizi 6blozetben fekszik. Az 6bldozet terlletén belll Uj épllet terepszint alatti
[étesitményeit talajviz nyomas elleni vizszigeteléssel kell elldtni.
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A telepllés teriletét, igy a tervezési terilletet is érinti a 04.02. Bdlcske-Bogyiszloi belvizvédelmi
szakasz 04. 02. 01. Bogyisz|o6i 6rjarés teriilete, melyen belil a mértékadd belvizszint 88,00 mBf. Epiilet
padldszintjét legaldbb 88,0 mBf + 0,5 méter magassdggal kell kialakitani. Az épilet konturja koral 5
méteres sdvban a terep szintjét legaldbb 88,0 mBf +0,2 méter magassaggal kell kialakitani.
A terllet 90-94 mBf k6zotti magassagon fekszik, igy épulet jelent8sebb tereprendezés vagy miszaki
megoldas nélkil is elhelyezhetd.
Az érintett foldrészletek mlvelési dga:

e 0287/2 hrsz: gyep (rét)

e 3051 hrsz: kivett (koztertlet),

e 213 hrsz: kivett (kozterilet)
A mdbdositast kovetéen a 0287/2 hrsz-U ingatlan mez8gazdasagi 6vezetben marad és kultertleti
fekvésben, igy a terméfold mennyiségi védelme biztositott. A mez&gazdasagi dvezetben folytathatd
tevékenységek végzése mellett is biztosithato a termdéfold min6ségi védelme.
A terllet dasvanyi nyersanyaglel6hellyel, megkutatott terilettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutato helyszinnel nem érintett.
A zoldterliletbdl torténd kozut kijeldlése a 213 hrsz-u zéldterllet méretét ugyan csokkenti, azonban
a valds allapot miatt zoldfellleti csokkenés kisebb mértékben realizalodik, valamint az Ujonnan
javasolt zoldterileti kijeloléssel szinten marad a zoldteriletek nagysaga.
A tervezett modositdssal a teleptlési zoldinfrastruktdra Osszekapcsoltsdaga nem szlnik meg, a
z6ldinfrastruktira elemek mindségét nem veszélyezteti.
A 3051 hrsz-u foldrészlet zoldfellleti boritottsaga jénak mondhato, a telek szélén fasor huzodik, tobbi
részét gyepfelilet, cserjefoltok takarjak. fgy a moddositas zoldfelileti mérlege kiegyenlitettnek
tekinthetd.
A modositassal érintett terllet természetvédelmi tertletet, 6koldgiai hdldézat 6vezeteit, Natura 2000
terlletet, természeti értéket és tajképvédelmi teriletet nem érint.
A tervezett atsorolds a telepllés épitészeti kdrnyezetére nincs hatdssal. A tervezési terlleten és
tdgabb kornyezetében nyilvdntartott régészeti lel6hely nem ismert. Mdemlék, mlemléki kornyezet,
helyi védett egyedi (épitészeti) érték a teriletén és tdgabb kornyezetében nem taldlhatd. A hatdlyos
szabalyozasiterv alapjan a legkozelebbi helyi védelemre javasolt egyedi érték a Bajcsy-Zsilinszky utcan
lévé kis kdpolna. A tervezett telekhatdrrendezés és Ovezeti atsorolds azonban nem lesz hatassal a
szakrdlis mdvi értékre.

Inditd hatdrozat 5. pontja alapjan érintett terulet:

A terllet belvizi 6blozetben fekszik. Keleti iranyban kb 400 méterre a Tolnai-Holt-Duna taldlhatd,
melynek mellékagai a tervezési teriletet kdzvetlenll hatdroljak. A mellékagak, a tdéltések menti
terlletek fas novényzettel boritottak.

A tervezett 250 db szarvasmarha tartdsdra alkalmas telephely nagylétszamuU allattartd telepnek
mindsul a 41/1997. (V. 28.) FM rendelet alapjan.

A terilet kivett terlUletként van nyilvantartva. A foldrészleten az ingatlan-nyilvantartas alapjan 3
épllet all, azonban a valdsaghban ebbd&l egy mar teljesen ,eltlint”, egynek pedig csak a falai allnak. Ez
utébbi is elbontasra kertl. Mig a legnagyobb épllet, amely istalléként szolgalt régen, megmarad és
feldjitasra keral.

A terllet évtizedek 6ta hasznalaton kivil van, ennek eredményeként a novényzet erésen elburjanzott.
A tervezési tertlettdl délre szantéfoldek helyezkednek el, melyekre a médositas hatdssal nem lesz.

A terllet asvanyi nyersanyaglelShellyel, megkutatott terilettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutato helyszinnel nem érintett.

Az MTrT 3.1. melléklete alapjan terllet része az orszagos Okoldgiai hdldézat Okoldgiai folyosd
ovezetének, mely miatt Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem lenne lehetséges.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 23. § (2) bekezdése alapjan lehet8ség van a téradatgazda egyetértésével a
térségi Ovezet lehatdroldsanak megvaltoztatasara.

Fenti jogszabéalyra hivatkozva és a kialakult 4llapotot figyelembe véve az Onkorményzat megkereste a
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsagat, hogy a fenti terlletet (0155/1 hrsz teljes terllete és a 0156
hrsz érintett terllete) az 6koldgiai folyoso dvezetébdl kivonni sziveskedjék.

Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatdésaga DDNPI/491-9/2025 Ugyiratszadmon kiadott valasza szerint a
Nemzeti Okoldgiai Hadldzat egyeztetés szerinti mddositédsa felvezetésre keriilt a térzsadattarba.

Jelen mdédositas mar ennek figyelembe vételével készul.

A tervezési terllet része a tdjképvédelmi terllet dvezetének.
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A tervezett modositdssal a teleptlési zdldinfrastruktdra oOsszekapcsoltsdaga nem szldnik meg, a
zéldinfrastruktura elemek min6ségét nem veszélyezteti.

A tervezési terllett8l keletre, kb 30 méterre Natura2000 védettségl teriletek fekszenek, melytdl egy
erddsav valasztja el.

A tervezési terilettdl északiirdnyban, kb 60 méterre taldlhatd a regionalis szennyviztisztité telephely
telekhatdra. A telephelyen belll szaghatdssal jaro kezel6 medence taldlhatd. A szennyviztisztito telep
szaghatds-védelmi védd&tavolsagan bellli korlatozasok a lakd, intézményi és teleplléskdzponti
terlletek kialakitdsdara vonatkoznak, igy a Kiulonleges terllet kijelolését nem korlatozza. A
szarvasmarhatelep létesitésével a szennyviztelephez hasonldan egy Uj diffaz forrdas/blizforras létesul.
Eszakkeleti iranyban kb 280 méterre lakdteriletet jeldl a szabdlyozasi terv, a legkdzelebbi meglévé
lakéépllet ennél tdvolabb helyezkedik el.

Allattartd telephely létesitése esetén varhatdan a személygépkocsi forgalom mellett tehergépjarmi
forgalom is generalddik, mely a jelenlegi Uthaldézatot figyelembe véve feltételezhetfen lakdutcdkat
fog terhelni.

A tervezett szarvasmarhatartd telepen mélyalmos tartasi technoldgia tervezett, telephelyi
trdgyatarolds nem fog torténni. A trdgyat kozvetlenll az istallébdl meghatarozott idékdzonként
kiszallitjak és kilsé helyszinen taroljdk késébbi szantofoldi felhaszndldsig. A telepen szilard dtburkolat
kialakitdsa tervezett és az istdllok padlézata is szildrd burkolatl lesz. A beruhdzoé a tervek szerint az
istadllokban kotetlen tartdsmodban kivan marhat hizlalni, magdn a telephelyen nem kivdnnak
legeltetést végezni.

A tervezett Ovezeti atsorolas a telepilés épitészeti kbrnyezetére nincs hatdssal, attdl ldtvanyképi
szempontbdl tavol helyezkedik el. A tervezési terileten és tagabb kornyezetében nyilvantartott
régészeti lel6hely nem ismert. Mlemlék, mlemléki kbrnyezet, helyi védett egyedi (épitészeti) érték a
terlletén és tagabb kornyezetében nem taldlhato.

Az 6vezeti atsorolas eredményekén Uj beépitésre szant terilet kerul kijel6lésre, ezért kilon régészeti
hatdstanulmany készlilt a terlletre vonatkozdan. A terepbejards soran régészeti koru lelet vagy
jelenség nem kertlt eld.

A terllet 250 méter sugard korzetében nem taldlhatd nyilvantartott régészeti lel6hely, ilyen
legkdzelebb csak kb. 830 méterre északra ismert, ez azonban a vizsgalt, mély fekvésl tertlettdl
eltéréen egy jelentdsebb, anndl kb. 5 méterrel magasabb tertleten taldlhato.

Egyéb mddositasi pontok esetében a kdornyezeti dllapot ismertetésre irrelevans.

15.A TAJl ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

A tervezési terlletek jelentds része az egyszer(lsitett felszinboritdst abrdzold térkép alapjan
(adatszolgaltatas ASZ _mepar_felszin.shp) mesterséges felszinnel vagy épitett kornyezettel fedett.

JELMAGYARAZAT

| szanté

|:| gyep

| ] aitetveny

. természetes novényzettel boritott terilet, természetes, ill természetkozeli élohelyek
infrastruktira, épitett kornyezet, mesterséges felszin

[:] nyilt vizfelGlet

D elsosorban nem mezdgazdasagi hasznositasu kistablas teraletek
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indité hat 1., 2., 3. pont

-~

5. pont 7. pont 10. pont

A tervezési terlletek esetében megadllapithatd, hogy vizsgdlando tédji vagy természeti adottsdgokkal
egyik terilet sem rendelkezik.

16. KOZLEKEDES

Az inditdé hatdrozat 1. pontja esetén a terllet altaldnos mez8gazdasagi terllet Ovezetébe kerdil
adtsorolasra. A terilet ennek megfeleld hasznositdsa esetén a meglévd utak (kozut, sajat haszndlatu
Ut) biztositjak a telkek megkozelitését.

A modositasi szandék kozlekedés fejlesztést nem igényel.

Az indi{tdé hatdrozat 2. pontja esetén az egykori iparvdgany nyomvonaladn jeldlt tervezett gyljtéuat 22
méter széles szabdlyozasi vonaldnak felllvizsgadlata szikséges. Az 1. pontban ismertetett terllet
visszamindsitésével, illetve a 3. pontban felmerult lakdtertleti bévitésiigény miatta 971/10 és971/11
hrsz-u foldrészleteket érintd kozlekedési terlilet és azok szélesitését biztositd szabdlyozdsi vonalak
okszeritlenné valtak. igy a kozlekedési teriilet torlésre kerll. Az itt [évs telkek telekhatarrendezést
kovetdSen lesznek alkalmasak Gksz épitési dvezetnek megfelel§ rendeltetésl éplletek elhelyezésére.
A Bethlen G. utca folytatasaban jeldlt 22 méter szélesre bévitendd kozlekedési terlleten megfelel§
keresztszelvénnyel rendelkezd Ut kiépitése tovabbra is indokolt.
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Az inditd hatdrozat 3. pontja esetén szintén az egykori
iparvdgdny nyomvonaldn jeldlt tervezett gyljtéut egy
szakaszanak torlésére merllt fel igény. A tervezett
gyljtéut északnyugati oldaldn (hatalyos terv szerint) jeldlt
Gksz jelld terlUletek torlésével indokolatlan a féhaldzat
részeként jelolt kozlekedési terllet fenntartdsa. A terllet
alkalmas azonban arra, hogy a Rosmayer utca zsadkutca
jellegét megszlintesse egy kikotéssel a Szildgyi Erzsébet
utca irdnyaba, tovabbad a Kd&rdsi Cs. utca folytatdsaban
kialakulo lakoutca végén Y forduldsra alkalmas méretd
kozlekedési terilet keruljon kijelolésre.

Az indité hatdrozat 4. pontja esetén a Palé utca végén lévd
tertlet kerUl Ujraszabalyozasra a kialakult &allapotnak
megfelel6en. A telekhatdr moddositasdval a kozut
telekhatdranak d4thelyezése is szikséges — a kialakult
nyomvonal figyelembevételével. A kozlekedési terilet
telepllésterven vald athelyezése egy esetleges jovébeli
Utfejlesztéshez — szilard burkolattal vald elldtds esetén - is
szUkséges. Az ,athelyezett” kozlekedési terilet szélessége
véltozatlanul 11 méter. Utfejlesztéssel parhuzamosan a
vizelvezetés megolddsa is szikséges.

A Palé utca érintett szakaszan, a Napraforgd utca fel6li
részén a kozvildgitdas hidnyos, igény esetén tovdabbi
kiépitése szikségessé valhat.

Az indité hatdrozat 5. pontja esetén K-Mi jeld kulonleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kerdl
kijelolésre a kilterlUleten, a szennyviztisztito teleptél délre. A terllet jelenleg foldesutrdl (0180 hrsz-
U, sajat haszndlatu ut) kozelithetd meg, ennek szildrd burkolattal valé ellatdsa javasolt.

Az indité hatdrozat 6. pontja esetén a Kinizsi utca sarkan |év6 ingatlanok Gksz épitési dvezetbdl Lke
épitési dvezetbe kerllnek at. A tervezési terilet a Kinizsi P4l utca és a Szedresi Ut taldlkozdsanal
fekszik. Mindkét Ut jellemz6 kozterlleti szélessége 22 méter. EISbbi Utburkolatdnak szélessége ~3
meéter, utobbié 5,5 méter.

A Szedresi Ut orszagos mellékutként funkciondl (51164-es szamu) és a 6. szamu féuthoz csatlakozik.
Az Ut mentén kerékpardt halad.

Kinizsi P. utca mentén kétoldali z6ldsav és nyilt arok kerilt kialakitdsra, jarda egyik oldalt sincs.

Kozlekedési elemek fejlesztése kozal a legaldbbi egyoldali jarda kiépitése javasolt, mely
6nkorméanyzati feladat.

Az indité hatdrozat 7. pontja esetén a Fusz Janos- Erkel F. — Babits M. — Kodaly Z. utcak altal hatarolt
tomb szabalyozasanak Ujra gondoladsa a feladat, kedvez&bb telekosztds érdekében.
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A terllettel hatdros utcak:
— Erkel F. utca koztertleti szélessége ~16 m.

3  méteres Utburkolat, egyoldali jarda,
egyoldalt nyilt arok, légvezetékek oszlopsorai.

— Babits M. utca kozterlleti szélessége ~16 m.

3 méteres Utburkolat, légvezetékek
oszlopsorai.

— Kodaly Z. utca kozterlleti szélessége ~16 m.

3 méteres Utburkolat, egyoldali jarda,
helyenként széles (6 m) zoldsdv, helyenként
egyoldalt nyilt arok, légvezetékek oszlopsorai.

A mddositds eredményeként a meglévd feltard kozut
nyomvonala kerll athelyezésre, illetve a kordbbi 12
méteres szélesség helyett 14 méterben kerdl
meghatdrozasra a szabdalyozasi szélessége.

Az indité hatdrozat 8. pontja TORLESRE KERULT.

Az indité hatdrozat 9. pontja esetén a HESZ normaszévege keriil médositdsra. Kozlekedés fejlesztést
nem igényel.

Az inditd hatdrozat 10. pontja esetén épitési dvezethatar kerll mdédositasra. Kozlekedés fejlesztést
nem igényel.

Az inditd hatdrozat 11. pontja esetén rajzi elem megjelenitése kerll mddositasra, mely kozlekedési
fejlesztést nem igényel.

17. K6ZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS

Az indité hatdrozat 1. pontja esetén a terllet altaldnos mez6gazdasagi terllet Ovezetébe kerdil
atsorolasra. Kozmlvesitési és hirkozlési fejlesztést nem igényel, csapadékviz gazddalkodas
szempontjabdl nem relevans.

Az inditd hatdrozat 2. pontja esetén a 971/10 és 971/11 hrsz-U foldrészleteket érint6 kozlekedési
terllet és azok szélesitését biztositd szabalyozasi vonalak torlésre kerilnek. Az itt |év8, gazdasagi
terileten beltl kialakithaté (leend@) épitési telkek kozmdlvesitését, csapadékviz-gazdalkodasat,
hirkozlési elldtottsagat ki kell épiteni. (A Bethlen G. utca folytatdsaban jel6lt 22 méter szélesre
tervezett kozlekedési terilet igénybevételével.) A valtoztatdsi szandék eredményeként létrejové
gazdasagi terllet-bévitmény kozmdvesitési és hirkozlési fejlesztését, csapadékviz gazdalkodasat a
mellette fekv( teriletekkel egyltt kell megoldani, jelentds ,tobblet” fejlesztést nem general.

Az indité hatdrozat 3. pontja esetén szintén az egykori iparvdgdny nyomvonalan jeldlt tervezett
gyljtéut egy szakaszanak torlésére merilt fel igény.

A mddositds eredményeként a K&rdsi Cs. S. utca folytatdsdban 2 db Uj épitési telek, mig a Rosmayer
utcaban pedig 1 db épitési telek alakithatd ki (a hatalyos tervhez képest).

A K&rosi Cs. S utca folytatasaként kialakuld lakdutca jelenleg még teljesen beépitetlen, kézmdlvek
nélkali.

Az indité hatdrozat 4. pontja esetén a Palé utca végén lévd terllet kerll Ujra-szabdlyozdasra a kialakult
allapotnak megfelel&en.

Az Uutfejlesztéssel pdrhuzamosan a vizelvezetés megolddsa is szlkséges, illetve vizsgdlandd a
Zoldterllet igénybevételével csapadékviz visszatartast segitd beruhdzasok lehetésége.

A Palé utca érintett szakaszan, a Napraforgd utca fel6li részén a kozvilagitas hidnyos, igény esetén
tovabbi kiépitése szikségessé valhat.

A valtoztatasi szandék kdzmlvesitési és hirkozlési fejlesztést nem igényel.
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Az inditd hatdrozat 5. pontja esetén K-Mi jeld kulonleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kerdl
kijelolésre a kilterlleten, a szennyviztisztitd teleptél délre.

A K-Mi-1 jell épitési 6vezetben HESZ a kézmiielldtds mértékét hidnyosban allapitja meg. Azaz az OTEK
8. § szerint hidnyosan kdzml(ivesitettnek mindsul a telek, ha a részleges kozmdivesitettségre el§irt
feltételek valamelyike nem all fenn. Részlegesen kézmlvesitett, ha a villamos energia, az ivéviz, a
kozterlleti csapadékviz-elvezetés (kbzlzemi vagy ko6zcéll szolgdltatdssal), a szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése egyedi szennyvizkezel§ berendezéssel, vagy tisztitdmez6vel elldtott oldomedencés
mdtarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban torténik.

Az indité hatdrozat 6. pontja esetén a Kinizsi utca sarkan |év6 ingatlanok Gksz épitési dvezetbdl Lke
épitési ovezetbe kerilnek at. A tervezési terlletre készitett beépitési terv alapjan 2 db épitési telek
kerdl kialakitdasra, varhatdan telkenként 1 lakassal. A fogyasztd szédm alacsony értéke miatt
feltételezhetd a megfelel6 mennyiségl kozmUlkapacitas rendelkezésre allas.

A kozmlUikiépités esetén vizsgdlandd a Kinizsi P. utca 2. hdzszdm el6tt végz8dd gravitacios
szennyvizvezeték tovabb épitése. A telkek ivdviz elldtasa a gerincvezetékre vald rakotéssel
megoldhatd. Az elektromos és hirkozlés vezetékre vald racsatlakozas lehetdsége szintén adott az
utcaban.

Az indité hatarozat 7. pontja esetén a Fusz Janos- Erkel F. — Babits M. — Kodaly Z. utcak altal hatarolt
tomb szabalyozasanak Gjra gondoladsa a feladat, kedvez&6bb telekosztds érdekében.

A tervezési terllet jelenleg kozmdvesitetlen.

A tervezési terlletet harom oldalrél kozmdlvekkel elldtott utcak hataroljak.
Ivoviz vezeték a Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépult.
jellege: gerincvezeték

szolgéaltatd: E.R.O.V. Kft.

Szennyviz vezeték a Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcakban kiépult.
jellege: gravitdcids gyljté vezeték

szolgaltatd: E.R.O.V. Kft

Villamosvezeték a Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcakban kiépult.
Jellege: kisfeszUltségl, szabadvezeték

szolgaltatd: E.ON Dél-dunantuli Aramhéldzati Zrt

Erkel F. wutcdban kozépfeszlltségl szabadvezeték is huzodik, mely egykor a terlleten [év§
transzformdtor adllomdst tédplalta, ez utdobbi megszintetésre kerilt.

Kozvilagitds a Koddly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépilt.
szolgaltatd: E.ON Dél-dunantuli Aramhéldzati Zrt
Hirkézlés a Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcakban kiépult.

Szolgdltatdok: Magyar Telekom Nyrt, Tarr Kft, Invitech ICT Infrastrukture Kft, D-Infrastuktura Tavkozlési
Kft

Foldgdz vezeték Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépalt.
Jellege: eloszto vezeték, 4 bar

szolgaltatd: E.ON Dél-dunantuli Gazhéaldzati Zrt
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Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhd

~——— Villamos energia
E-KOZMO ——— Vizellatas

Vizelvezetés
KészUlt az E-kbzmd rendszerben (2025, 03. 24). A térkép tajékoztats jellegd, hivatalos eldrdsban nem haszndihaté fed

Az indité hatdrozat 8. pontja TORLESRE KERULT.

Az indité hatdrozat 9. pontja esetén a HESZ normaszdvege keriil mdédositdsra. KézmUvesitési és
hirkozlési fejlesztést nem igényel, csapadékviz gazdalkodas szempontjabol nem relevans.

Az_indité hatdrozat 10. pontja esetén épitési Ovezethatdr keril moddositdsra. KozmiUvesitési és
hirkozlési fejlesztést nem igényel, csapadékviz gazdalkodas szempontjabdl nem relevans.

Az inditd hatdrozat 11. pontja KézmlUvesitési és hirkozlési fejlesztést nem igényel.

18. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO
VAGY KORLATOZO TENYEZOK

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 8880-2/2025/h nyt.szamU levele alapjan Tolna
varos teljes kozigazgatdsi terilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi
feladatai végrehajtdsa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdekl feladatainak elldtdsa
érdekében a Magyar Honvédség Légi Mliveleti Vezetési és lIranyitdsi Kozpont dltal mikodtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km széles védGteriletével.

A véddéGterileten belll létesitendd kozépmagas és annal magasabb (pl tdvkozlési torony) és nagy
reflexiot okozé épitmények (pl naperémiivek, kalénésen fém- és Uvegfelliletek) kedvezétlendl
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 3. szdmu modositds alapjdul szolgald inditéd hatdrozatbol megallapithatd, hogy ilyen jellegl
épitmény elhelyezése nem tervezett.

Az inditd hatdrozat 4., 5. és 10. pontjdban meghatdrozott tervezési terlleteket érinti a belvizi 6blozet.
Belvizi 6bldzet teriletén belll Uj épllet terepszint alatti létesitményeit talajviz nyomas elleni
vizszigeteléssel kell ellatni.
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Ivévizbazis véd&terllet érinti az inditd hatdrozat 1., 2., 3. és 7. pontja alapjan meghatdrozott tervezési
terlleteket.

a)
b)

c)

HESZ , (4) Vizbdzis hidrogeoldgia ,B” védSovezettel és vizminéség védelmi teriilet évezettel
érintett teriileten belil uj létesitmény épitése esetén a keletkezG6 szennyviz elvezetése
szennyvizhdldézatra valo rdcsatlakozdssal biztositando.

(5) A vizbdzis hidrogeoldgia ,B” véddévezettel és vizmindség védelmi teriilet 6vezettel érintett
teriileten, amennyiben a szennyvizhdlozatra valé rdcsatlakozds nem biztosithato, uj
létesitmény épitése esetén a keletkezd szennyviz kérnyezet kdrositdsa nélkiili kezeléséhez zdrt
szennyvizgyljté tartdly létesitendd a kévetkezd feltételek egyideji teljesiilése esetén:

ha a telek hatdra kézuton vagy magdnuton szippantd autdval ténylegesen megkdzelithetd;

a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szdllitdssal
elszallithaté mennyiséget;

a tulajdonos az éplilet haszndlatba vételekor és legaldbb 5 évente elvégzendd viztartds prdba
jegyzékdnyvvel igazolja a mitdrgy vizzdrdsdgdt;, a tulajdonos vdllalja, hogy a vizdij
szdmlajagban régzitett fogyasztott vizmennyiség 90%-dnak megfelel6 mennyiségl szennyviz
tengelyen térténd elszdllitdsdt és szakszerl drtalmatianitdsat szdmldval és szdllito levéllel
igazolja.

”

(6) Vizbdzis hidrogeoldgia ,B” véddévezettel és vizminbdség védelmi teriilet 6vezetével nem
érintett részeken az (5) bekezdésben meghatdrozott feltételek egylittes teljesiilése esetén zdrt
szennyvizgyljté tartdly és egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés is megengedett a vizek
hasznositdsat, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsdt szolgdlé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd dltaldnos szabdlyokrdl szdlé 147/2010. (1V. 29.) Korm.rendeletben
meghatdrozott feltételek betartdsa mellett.”

19. LEGIKOZLEKEDESSEL ERINTETT TELEPULES ESETEN A REPULOTER AKADALYKORLATOZASI

FELULETENEK VIZSGALATA A REPULOTER UZEMBEN TARTOJANAK BEVONASAVAL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
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1. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A FEJLESZTESBEN JAVASOLT
VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA, OSSZEFUGGESEIK
FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK ()SSZEFOGLALASA)

A telepllésfejlesztési dontésben szerepléd modositasi célok alapjan — az inditd hatdrozat 9. pontjat
kivéve - a TelepUlésterv modositdasa szikséges.

Mddosul a Telepllésfejlesztési terv mellékletét képezd Részletes fejlesztési tervlap, illetve a
Fejlesztési tervlap.

Moédosul a HESZ 1. szdmU mellékletét képezd belteriileti és 2. szamu mellékletét képezs kilterileti
szabdalyozasi tervlap. Tovabba a HESZ 5. mellékletében szereplé ,Az alkalmazott vagy alkalmazésra
javasolt sajatos jogintézmények” cimd tdablazat, 6. szamu mellékletben szerepl§ ,Bioldgiai
aktivitdsérték fenntartasat biztositd teriiletek” ciml tabladzat. Valamint a HESZ kiegészitésre keril egy
melléklettel, melyben az Uj beépitésre szant terlleteket nyilvantartd tablazat szerepel. (7. szamu
melléklet)

Az indité hatdrozat 9. pontjdban megfogalmazott HESZ 27. § (1) és (2) bekezdésére vonatkozo
mdédositasi szandék a TEKA 136. § (2) bekezdése alapjan érvényes TEKA 34. § (6)-(12) bekezdéseiben
szerepld el6irdsok miatt jelenlegi tervmddositasban nem keril kezelésre.

Az egykori ipari vagany két oldaldn kijelolt gazdasdgi terlleteket feltard gyljtéut részben torlésre
keridl, mely a varos tervezett f6kozlekedési hdldzatdban vdaltozast eredményez.

A mddositasi szandékok ko6zott szerepelnek Uj beépitésre szant terllet kijel6lésére iranyuld pontok is,
melyek miatt a Méptv. és a Trtv. elGirdasainak valéd megfelelést hatdrozati formdban igazolni szikséges.

Az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlletekre vonatkozdan régészeti hatastanulmany készilt, mely
a tervet befolydsold megéllapitdst, tényfeltardst nem tartalmaz.

Az Gjonnan kijelolt beépitésre szant terlletekkel 6sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsara
szamitas készult.

A tervmodositast megeldz8en készUlt vizikozmi-hdldézat engedélyezési tervek, kozmiszolgaltatd
egyeztetések és kozuti mintakeresztszelvények a tervmddositas soran figyelembe lettek véve.

A tervmodositds szakagi tervezdk bevondsat nem igényelte, igy nem kerilt rogzitésre a tervet érintd
szakagi javaslat.

Az Orszadgos Okoldgiai Halézat dvezeteinek hatdra az eljards megkezdése el6tt mddositasra kerilt a
varos kozigazgatdsi teruletén belll tobb helyszinen. A tervdokumentdcido mdér az Uj lehatdrolast
tartalmazoé adatszolgaltatas figyelembevételével készult.

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A fejlesztési dontésben szerepl6 modositdsi pontok érvényesiilése érdekében
a 252/2024. (VIIIl. 08.) 6nkorméanyzati hatdrozat mellékletében szereplé

Teleptilésfejlesztési terv szoveges része - VALTOZATLAN MARAD

a Részletes fejlesztési tervlap és a Fejlesztési tervlap az alabbi terlileteken és mddon

MODOSITASRA JAVASOLT:
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1. SZAMU TERVEZESI TERULET

A Részletes fejlesztési tervlap az aldbbiak szerint mdédosul:

o .

A tervezett gy(jtéut tervezési teriletet érint6 szakasza torlésre kertl. A torolt Ut terilete részben

Lke, részben Gksz teriletbe sorolandd. Téle a 6. szamu féut felé esé terlletrész pedig Gksz tertletbdl
Ma terltletbe kertl ,visszasorolasra”.

Tl

MODOSITAS UTAN

NEM MODOSUL

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN
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2.5ZAMU TERVEZESI TERULET

A Részletes fejlesztési terviapon a tervezett belterllethatar, a Zkp hatdra mddositandd, a 0287/2 és a
bévitett része Ma jell 4lt mez&gazdasagi terlletbe sorolandd, északi részén uj Zkk jeldlendd ki.

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN

A Fejlesztési tervlapon a ,fejlesztést igényld zoldterUlet” hatdra igazitdsra keril a zoldterilet
modositott hatdrdhoz és a tervezett belterllethatar vonala is médosul.

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN
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3.5ZAMU TERVEZESI TERULET

A mdédositassal érintett terllet a Részletes fejlesztési tervlapon Vizgazdalkodasi teriletbdl K-MU jeld,
Kuldnleges — mez8gazdasagi Uzemi - teriletbe kerll dtsorolasra.

‘

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN

A Fejlesztési tervlap 4abrdzolja az Orszdgos Okoldgiai Haldzat terileteit. Mivel Tolna varos
kozigazgatasi teriletén belll valtoztatasra kerllt az 6koldgiai folyosd dvezetének hatdra, a magterilet
Ovezetének hatdra, valamint pufferterlilet Ovezete is lehatdroldsra kerdlt, igy a tervlap az Uj
adatszolgdltatasnak megfelel6en dbrazolja fenti dvezetek hatdrat

Ez alapjan a Tervezési tertlet puffertertlet dvezetébe kerult.
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MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN
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4.SZAMU TERVEZESI TERULET

A modositdssal érintett terilet részben Gksz terlUletbdl Lke teriletbe keridl dtsoroldsra a Részletes
Fejlesztési tervliapon.

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN

A Fejlesztési tervlapot a mdédositas nem érinti.

NEM MODOSUL

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN
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5.SZAMU TERVEZESI TERULET

asra.

6dosi

Sem a Részletes fejlesztési tervlap, sem pedig a Fejlesztési terviap nem keral m

NEM MODOSUL

MODOSITAS UTAN

MODOSITAS ELOTT

NEM MODOSUL

MODOSITAS UTAN

MODOSITAS ELOTT
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6.5ZAMU TERVEZESI TERULET

A moddositdssal érintett ingatlan hatsé telekrésze Lke teriletbdl Lk terliletbe kerll dtsoroldsra a
Részletes Fejlesztési tervlapon.

A Fejlesztési tervlapot a médositas nem érinti.

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN

NEM MODOSUL

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN
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HELY1 EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA TETT JAVASLAT

Az indité hatdrozat 9.pontja alapjan a HESz 27. § (1) és (2) bekezdései normaszdvegének pontositasa
szUkséges a lakod rendeltetés alapteriilete meghatdrozdsdval kapcsolatban.

A hatdlyos rendelkezés igy szodl:

, 27.8 (1) Md-1 jelli dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet 6vezetén beliil 1 db lakdjellegii rendeltetés helyezhetd el az OTEK
29. § (2) bekezdése alapjdn mezbdgazdasdggal 6sszefiiggd rendeltetésd épiiletben, legfeljebb 1,5 % megengedett beépitési
értékkel, de legfeljebb netté 200 m2 szintteriilettel. Az Ovezetben birtokkézpont kialakithaté az OTEK 29. § (5)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen.

(2) Md-2 jelli dltaldnos mezb8gazdasdgi teriilet évezetén belil 10 000 m2 feletti telekméret esetében 1 db lakdjellegl

6vezetben |évé féldrészleteken kizdrdlag lakorendeltetés |étesitése nem megengedett.”

A mez8gazdasagi terlletekre vonatkozdan a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatdrdl szélé 280/2024. (iX. 30.) Kormdnyrendelet (a tovabbiakban: TEKA) 34. §-a
rendelkezik. A TEKA 136. & (2) bekezdése alapjdan azon épitmények, telekalakitdsok vagy
terllethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. janius 30-at kovetden

- indul hatdsagi eljaras,

- vagy torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerd bejelentéshez nem kotott, kivitelezési
dokumentdcidé alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacid
atadasa,

- vagy kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,
- vagy indul az épitészeti tervtanacsi vagy egyéb eljaras,
- vagy kezdik meg a tertlethasznalatot,

a TEKA 34. & (6)-(12) bekezdését a HESZ hatdlybalépésének idGallapotatdl fiiggetlenil alkalmazni kell,
és a HESZ ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elSirdsait nem lehet alkalmazni.

Ezek alapjan megéallapithaté, hogy a HESZ 27. § (1) és (2) bekezdés lakd rendeltetésl épiletekre
vonatkozo rendelkezéseinek pontositdsa 6nmagdaban nem kezelheté megfelel6en. Szikséges a
mez8gazdasagi dvezetekre vonatkozd Osszes helyi rendelkezés megfeleltetése a TEKA el&irdsainak.
Erre vonatkozé mdédositdsi szandék esetén a teljes HESZ TEKA el8irdsainak valéd megfeleltetése
szlikséges, kilon eljardsban torténd kezeléssel, a jogszabdlyban meghatarozott id6pontig. (jelenleg
2027. junius 30.)

Fentiek alapjan a HESZ normativ szévege nem valtozik.

HESZ 1 MELLEKLETE BELTERULETI SZABALYOZASI| TERVE és
HESZ 2. MELLEKLETE KULTERULETI SZABALYOZASI TERVE

A Beltertleti és a Kllterlileti szabdlyozdsi terviap az aldbbi helyeken és mdédon véltoztatasra kerdl.
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1. SZAMU TERVEZESI TERULET

A tervezési terlleten belul a kulterdleti 0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57, /59, /61, /63, /65, /67,
/69, /71, /79 hrsz-G foldrészletek, tovdbbd a belterileti 2164-2166, 2167/1-2,2168/1, 2169/1, 2170/1
hrsz-u féldrészletek Gksz-2 jeld, kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi 6vezetbe tartozo része és a KOu-
f-1 jellG kozlekedési 6vezetbe tartozd része Ma-1 jelld, dltaldnos mezdgazdasdgi Ovezetbe kerul
atsorolasra. A terlletet érintd belltetési kotelezettséggel terhelt terllet jelolés torlésre kertl. A
terlletet érint6 tervezett beltertleti hatdarvonal torlésre kerul.

A tervezési terlleten belll a 971/12 hrsz-G ingatlant érint6 tervezett gydjtéut torlésével a 971/12
hrsz-u foldrészlet KQu-f-1 jell kozlekedési dvezetbdl részben Kéu-h-1 jeld kézlekedési dvezetbe,
részben Lke-1 és részben Lke-6 jell kertvarosias lakdtertletbe kerll dtsoroldsra.

A 2170/2 hrsz-u foldrészlet Kou-f-1 jell kozlekedési dvezetbdl Lke-1 jell kertvarosias lakdteriletbe
keral.

A 2171/1 és a 2171/6hrsz-0 foldrészletek Lke-6 jell kertvarosias lakdterliletbe keridl atsorolésra,
illetve utobbi foldrészleten Kéu-h-1 jell kozlekedési ovezet is kijeldlésre kerul.

A tervezési teriileten belil a 971/10-11 hrsz-0 foldrészletek KOu-f-1 jell kozlekedési dvezetbdl Gksz-
2 jeld, kereskedelmi, szolgdltatdo gazdasdagi 6vezetbe kerllnek atsoroldsra.
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2. SZAMU TERVEZESI TERULET

A modositds soran a tervezési terileten belll a 213 hrsz-u foldrészlet Zkp-1 jell zoldterileti 6vezetbdl
Kou-h-1 jell kozlekedési dvezetbe kerll, melynek szélessége 11 méter, illetve egy része Ma-1 jell
dltaldnos mez6gazdasagi dvezetbe kerdl.

A 0287/51 hrsz-u foldrészlet (0,03 ha) Mke-1 jell kertes mezdgazdasdgi Gvezetbdl Zkk-1 jeld,
zOldterllet 6vezetbe kerll dtsorolasra.

A 0287/2 hrsz-u foldrészlet 0,12 ha nagysédgu terlilete Mke-1 jell kertes mez6gazdasagi 6vezetbd8l Zkk-
1 jell, zoldterllet ovezetbe keril atsorolasra.

A 0287/2 hrsz-0 foldrészlet fenti 6vezeti dtsoroldsokkal nem érintett terilete Mke-1 jelld kertes
mez@&gazdasagi dvezetb8l Ma-1 jeld, dltaldnos mez&gazdasdgi dvezetbe kerll dtsoroldsra.

A 3051 hrsz-u foldrészlet 0,12 ha nagysagu terllete Kou-h-1 jell, kozlekedési dvezetbdl Ma-1 jeld,
dltaldnos mez6gazdasagi dvezetbe kerll dtsoroldsra.

A tervezési teriletet érintd tervezett belterlilethatdr vonala mddositasra kertl, gy hogy a 0287/2
hrsz-a foldrészlet altalanos mez6gazdasagi terlletbe sorolt része kiltertleti fekvésld marad.
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3. SZAMU TERVEZESI TERULET

A tervezési terilet V-1 jell vizgazdalkodasi 6vezetbdl K-MU-1 jell, kilonleges mez&gazdasagi Uzemi
terllet dvezetébe kerul atsorolasra.
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MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN
4. SZAMU TERVEZESI TERULET

A tervezési terlleten belll a 1033, 1036, 1041 hrsz-u foldrészletek és az 1032 hrsz-u foldrészlet egy
részének ovezeti besoroldsa Gksz-5 jelld kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriletbél Lke-1 jeld,
kertvdrosias lakotertletbe kertl dtsoroldsra. A tervezési terlletet érint6 15 méter széles, belltetési
kotelezettséggel terhelt terllet atkerll az Lke-1 és a Gksz-5 jell terlletek Uj hatara kozé.

MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN
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5. SZAMU TERVEZESI TERULET

A tervezési terlleten belil jeldlt KOu-h-1 jell kdzlekedési dvezet dthelyezésre keriil Uj nyomvonalra,
illetve a 12 méter széles kozterilet helyett 14 méteres szabdalyozdssal kerul kijel6lésre az Uj
kozlekedési terllet. A tervezési terileten belll az elSkert minimalis mérete 5 méterben kerdl

meghatdrozasra.
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MODOSITAS ELOTT MODOSITAS UTAN

6. SZAMU TERVEZESI TERULET

A tervezési terilleten bellil a 327 hrsz-u foldrészlet hatsd telekrésze Lke-1 jell kertvarosias
lakoterlletb&l Lk-1 jell kisvdrosias lakoteriletbe keril dtsoroldsra.
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HESZ 3. MELLEKLETE:

AZ EPITES| OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK TABLAZATA

A viltoztatasi szandék nem teszi szlikségessé a mddositasat.

HESZ 4. MELLEKLETE:

ELHELYEZHETO ES TILTOTT RENDELTETESEK AZ EPITESI OVEZETEKBEN, OVEZETEKBEN

A viltoztatasi szandék nem teszi szlikségessé a mddositasat.

HESZ 5. MELLEKLETE:

AZ ALKALMAZOTT VAGY ALKALMAZASRA JAVASOLT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

A tabldzat mdédositdsa sziikséges az alabbiak szerint:
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1 Mazs: 0144, 0145, 0354/5, 0355, 0356/6, 795,
856/2, 857, 860 .
Tolna: 0310/3,0311/4,05, 091/124, 1028, 1029, gazdasagi
1030/1, 1030/2, 1032, 633, 1035, 4636, 1038, teriiletek
1641, 1073/1, 1075/7, 1077, 1077, 1957/4, 1984/2, esetében a
1985,2076/124, 2076/125, 2076/30, 2076/88, kérmnyezet- hasznélatba
20 2111,2113, 2147, 2148, 2149, 2150, 2152, 2153, védelmi vételi engedély
@ | 2154,2155,2156, 2157, 2158, 2159, 2163/2, 2166, o R :
T | 20674, 21672, 216844, 246904, 2174, 2176, 2177, (la:“l’:e,mle kiadasaig HESZ 16.§ (1) -
© 2178/3,2237/1, 2238/15, 2238/16, 2238/17, ek es L bek.
o 2238/18, 2238/19, 2238/20, 2238/21, 2238/22, temetd egy¢b teriletek
2 2238/23,2238/24, 2238/25, 2238/26, 2238/27, védelme) (temetd,
- 2238/28, 2238/29, 2238/84, 2238/88, 2250/49, sportpalya)
3] 797/13, 797/13, 797/15, 797/8, 967/2, 968/1, esetében
ot 968/3, 969/37, 969/41, 969/7, 970/100, 970/102, hatérozatlan
= 970/110, 970/111, 970/114, 970/115, 970/120,
08 970/121, 970/124, 970/2, 970/41, 971/6
2 komyezet- hasznélatba .
¢delmi ; ! HESZ 16. § (1
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vaneep kiadasa e,
Javitasa
3 Mazs: 0122/11, 0130/7, 0163/16, 0164/17,
0164/24, 0164/37, 0164/38, 0164/39, 0208/2,
] 0184/37, 0184/45, 0209/20, 0235, 0237/3,
2 0271/31, 0279/21, 0279/22, 0279/23, 0279/24,
S 0279/25, 787, 789, 790 ,
g Tolna: 07/1,073/3, 073/10, 073/12, 073/13, Etv 27.
= 073/14, 073/15, 077/3, 077/14, 077/19, 079/2, 081, §(D
8 079/9, 079/10, 079/21, 079/22, 085, 0126/10, meglévd bek.
2z | 0147/2,0147/5,0150/1,0216/3, 0216/4, 0216/46, utak hatarozatlan - esetén
< .2 0218/2, 0218/24, 0218/25, 0218/26, 0218/31, fejlesztése korman
o | 0218/32,0287/72, 031073, 410, 52572, 526/2, 527, yhivatali
2 528, 529/5, 529/6, 529/3, 529/4, 530/1, 530/2, 532, déntés
L
Q
)
2

646/5,767/1,767/2, 768, 797/4, 797/15, 900,
970/12, 970/53, 970/55, 970/58, 976/9+; 970/92,
970/62, 970/63, 970/64, 970/67, 970/80, 970/102,
970407 970/110, 970/131, 1041, 1860/1, 1890/2,
1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1861, 1872/2, 1873,
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1874, 1875, 1876/2, 1984/2, 1985, 1986, 1987/1,
1987/2, 1988, 1989, 1990, 1992, 1994, 2238/15,
2238/16, 2238/88, 2412/2, 2511/35, 2681/2, 2704,
2709/1, 2709/2
Mézs: 379, 381, 666, 668, 669, 797, 799/11, 792,
793
Tolna: 0150/1, 0205/23, 0205/44, 0205/46, ,
0205/47, 74/2, 74/4, 76, 79, 80, 525/1, 636, Etv 27.
971/12, 1000, 1001, 1002, 1003/1, 1003/2, 1004, §(D)
1005/1, 1005/2, 1006, 1168/11, 1210/4, 1213, &t bek.
1996/1, 1994, 1995/2, 1996/2, 1995/1, 1997/1, ki ljk’t’ hatarozatlan - esetén
2076/112, 2076/121, 2459, 21604, 216612, lalakitasa Korman
216110, 216112, 2163/1 21672 2168/1, 216812, yhivatali
2169/1, 2169/2, 21704%, 2170/2, 2474, 2171/5, d6ntés
2171/6, 2172, 2173, 2174, 2175, 2175/4, 2176,
2177, 2178/2, 2178/3, 2211/1, 2211/2, 222142,
2237/1,2237/2, 2893/120 , 2893/121
& ,
= kulturdlis Etv.
e 814 25.
5 Tolna: 471 hrsz . céld . hatarozatlan - §
g kozhasznala ( 1 )
>
% t bek.
o
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HESZ 6. MELLEKLETE:
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASAT BIZTOSITO TERULETEK

A tabldzat tartalmazza a bioldgiai
aktivitdsérték fenntartdsat
biztosito terlleteket.

A tdbldzat kiegészitendd az Gdjonnan
kijelolt beépitésre szant terlletek

adataival és az ezekkel
Osszefliggésben 1évé , bioldgiai
aktivitasérték fenntartdsat

0116139 0116137

biztositd tertletekkel.

0116/41

0116/53

0116/55

0116/59

0116/61
0116/63

0116/65
0116/69 0116/57 G

0116/67

0116/71
0116/79

BIA érték fenntartasat biztositd teriletek helyrajzi szamai:

0116/31, 0116/37, 0116/39, 0116/41, 0116/53, 0116/55, 0116/57, 0116/59, 0116/61, 0116/63,
0116/65, 0116/67, 0116/69, 0116/71, 0116/79, 2164, 2165, 2166,2167/1, 2167/2, 2168/1, 2169/1,
2170/1, 2237/1
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HESZ 6.melléklet MODOSITASA BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASAT BIZTOSITO TERULETEK

Uj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartast szolgald teriilet

Potlas
o . kijeldlés elétti | kijeldlés utani | kijeldlés utani atsorolds | .\ orolas utani | 2tsorelds | utini BIA
kijeloléssel érintett . ! . . ) L. . .. ., el6tti . ; utani BIA érték
K mérete altalanos dltalanos BIA érték ingatlanja(i) mérete . . dltalanos s
ingatlan(ok) . . altalanos . érték egyenleg
hasznalata haszndlata egyenlege ! haszndlata
hasznalata egyenlege
, , ; , , . . . (BIA
(dltaldnos (dltaldnos ., (dltaldnos (dltaldnos (BIA .
, , (BIA szamitott . . L szdmitott
(hrsz) (ha) haszndlat haszndlat ! (hrsz) (ha) haszndlat haszndlat szamitott s
s e értéke) R o L értékének
réviditése) réviditése) réviditése) réviditése) értéke)
egyenlege)
13/2024. (VIIl. 12.) rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
034/6-18, /32,/34,/36,
Facankerti ut menti /38, /40, /42, /44, /46,
1. teriletek 25,8 Mke K-Ma -110,94 /48, /50, /53 40,28 Gipe M3 +132,924
2147-2162, 2164-
2. 2169/1, 0116/31-79 6,7 Ma Gksz -22,11 2076/134 0,51 Lke YA +1,683
2238/78-83, 2249/1,
3. 2248/1 0,97 M3 Lke -0,97 0287/73 0,47 Gksz z +2,632
4. 0122/2, 0122/13 2,8 M3 Gksz -9,24 3053 0,46 KOu z +2,484
011/6, 012/3, 034/55,
/57, 051/41, 063/2,
066/3, 083/1, 091/9,
5. 0287/4-41 4,97 Mke Lf -12,922 /123, 097/35 14 M3 Ev +74,2
Kapszeg-té védett
6. 1096/1 0,05 z Gksz -0,28 terilete 16,54 M a Mt +54,582
7. 1942/3 0,14 z Lke -0,462
8. 457/9 0,19 z Gksz -1,064
9. 073/43 0,57 Ma Gipe -1,881
-159,869 +268,505 0
../2026. (....) rendelettel mdédositott helyi épitési szabdlyzat (3.szdmu mddositds)
971/10-11, 2161/1- 0116/31, /37, /39, /41,
2, 2160/1-2, 2159, B /53, /55, /57, /59, /61,
10. 2163/1 0,35 KOu-f Lke + 0,735 /63, /65, /67, /69, /71,
/79, 2164-
971/12 ,2171/1
’ 4 " 2166,2167/1-2, 2168/1,
11. 2170/2, 2221/2 0,22 KOu-f Gksz - 0,044 2169/1, 217071,
12. 0155/1, 0156 0,5 v K-M i -3,15 2237/1 4,75 Gksz M3 +15,675
- 2,459 +15,675 +13,216
Az Uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege +13,216
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HESZ KIEGESZITESRE KERUL AZ ALABBI 7. SZAMU MELLEKLETTEL

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

7. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) onkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet

Csereteriilet

Csereterilet

kijelolés kijelolés kijelolsi
kijeloléssel el6tti utani kotelezettséget csereteriilet kijelolés el6tti | kijelolés utani
érintett altalanos altalanos el6ird kijelolési csereterilet altalanos altalanos
ingatlan(ok) mérete haszndlata | hasznalata jogszabalyhely kovetelmény ingatlana(i) mérete haszndlata haszndlata
thrs2) m) | heendet | hasmdier | (onatkord | Gogszabayscerini| ) | hasemdler | (@teldnos hasendtat
réviditése) réviditése) jogszabadlyhely) kételezettséq) réviditése) roviditése)
......... /2026. (....) bnkormdnyzati rendelettel médositott 13/2024. (VIIl. 12.) 6nkormdnzati rendelet
971/10-11,
2161/1-2
részben, 2160/1-
2 részben, 2159
részben, 2163/1 100%
részben 0,35 Kou Lke Trtv. 12. § (3) a. visszasorolas 0116/31, /37,
/39, /41, /53, 4,75 Gksz M4
971/12,2171/1 /55, /57, /59,
részben, 2170/2 /61, /63, /65,
részben, 2221/2 100% /67, /69, /71,
részben 0,22 Kou Gksz Trtv. 12. § (3) a. visszasorolas /79, 2164-
2166,2167/1-2,
2168/1,
0155/1, 0156 100% 2169/1,
részben 0,5 Vv K-Mu Trtv. 12. § (3) a. visszasorolds |2170/1, 2237/1
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3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG MEGORZESERE
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

A 971/10-11, a 971/12 és a 0155/1 hrsz-G ingatlanokat érint6en — mivel Gjonnan beépitésre szant
terllet kerul kijelolésre — régészeti szakvélemény készilt.

Uj beépitésre szant teriilet keletkezik:

- aTolna 971/10-11 hrsz-u féldrészletek KOu-f jelli kdzlekedési teriilet gazdasagi kereskedelmi,
szolgdltato terllet (Gksz) épitési Ovezetbe soroldsaval (1. tervezési terllet inditd hatdrozat 2.
pont);

- aTolna 971/12 hrsz-u féldrészlet esetében, amely a KOu-f dvezetbdl Lke-6 jell kertvarosias
lakdterilet épitési ovezetbe kerll (1. tervezési terllet, inditd hatdrozat 3. pont);

- aTolna kiltertleti 0155/1 hrsz-G és a 0156 foldrészlet egy részének vizgazdalkodasi tertletb6l
kilonleges mez6gazdasagi lUzemi teriletbe vald atsorolasdaval (3. tervezési terillet, indito
hatarozat 5. pont).

Mindhdrom terllet esetében elmondhatd, hogy a terepbejards soran nem kerllt eld régészeti koru
lelet vagy jelenség, valamint azok 250 méter sugaru korzetében nem taldlhatd nyilvantartott régészeti
lel6hely. A 971/10, 971/11 és 971/12 hrsz-u terlletekhez (inditd hatdrozat 2.-3. pont) legkdzelebbi
nyilvantartott régészeti lel6hely azoktdl kb. 650 méterre déli irdnyban ismert, mig a 0155/1 és 0156
hrsz-u terilettél (inditd hatdrozat 5.pont) kb. 830 méterre északra ismert. Utébbi terilet esetében a
vizsgalt, mély fekvésl terlilettSl eltéréen egy jelentSsebb, annal kb. 5 méterrel magasabb tertleten
taldlhato.

4. TAJRENDEZESI ES  ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI  JAVASLAT, CSAPADEKViz-
GAZDALKODAS

A Méptv. alapjan Uj beépitésre szant terllet kijeldlésekor szamitassal igazolni kell, hogy a telepllés
kbozigazgatdsi tertletének bioldgiai aktivitads értéke az U] beépitésre szant tertlet kijeloléssel nem
csokken.

Az Uj EIjR 18. § (1) bekezdése alapjan ,az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladd Uj beépitésre szdnt
teriilet kijel6lésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha
az Uj beépitésre szant részteriiletek nagysdga 6sszesen haladja meg az egy hektdrt, a Méptv. 8. § (3)
bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében,

az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

Jelen esetben az Uj beépitésre szant részterlletek 6sszes nagysaga: 1,07 ha.

Az (] beépitésre szant terllet kijelolésével Osszefliggd bioldgiai aktivitds érték szamitasat és
eredményét az Aldtamasztd javaslat 9. fejezete tartalmazza.

A szdmitast tartalmazd tabldzat alapjan a bioldgiai aktivitas érték egyenleg |+ 13,216| értékkel
ndvekszik.

Ezt az 6nkorményzat kiulon dontésben igazolja (88/2026. (II. 26.) 6nk. hatdrozat) és a szdmitéas,
valamint annak az eredménye a telepllésrendezési terv mellékletét képezi.

Tajrendezési javaslat
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A tervezéssel érintett terilletek a 3. szdmu tervezési terlletet kivéve belterileten taldlhatdk,
tdjrendezési célu javaslat hozzajuk kapcsoléddéan nem indokolt.

A 3. szdmu tervezési terllet (Schleicher puszta) okoldgiai haldzat puffertertletébe tartozik. A terllet
egykor allattartd telep volt, kivett terllet gazdasagi épllettel. Az dtsorolds szerint Uj beépitésre szdnt
tertlet keletkezik, mely a korilotte elhelyezked6 o6koldgiai folyosd 6koldgiai kapcsolatait, bioldgiai
sokféleségét, tdjképi értékét nem befolydsolja. A terllet rendezése soran a fas novényzet
kitisztitdsakor, tereprendezéskor azon fakat, melyek nem invazivak és a terllet fenntartdsdt nem
akaddlyozzak, javasolt megdrizni. A tervezési terllet ezen kivil tajképvédelmi terllet Ovezetben
helyezkedik el. A mez6gazdasdgi Uzemi terilet jokarbantartdsdval nem befolydsolja negativan a
tdjképvédelmi Gvezetet, valamint a lakdterllet fel6l a kdrnyez6 természeti teriletek fas dllomédnya
takarast biztosit.

A moédositassal érintett terllethez kapcsoldddan a szomszédos Natura 2000 teriletre készitett
el6tanulmanyban megallapitasra keridlt, hogy Natura 2000 hatdsbecslést nem kell késziteni a
terlletre. A 3. sz. tervezési terilet kézelében fekv6é Tolnai-Holt-Duna Natura 2000 teriletre vald
kdrositd hatdssal nem kell szamolni.

Zo6ldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

Az 1. sz. tervezési terileten a kijeldlt gyljtéut megszlinésével a K6rdsi Csoma Sdndor utca tovabbi
meghosszabbitast kap észak felé. Az Uthoz készilt mintakeresztszelvényen (ldsd 5. fejezet 1.sz.
terilet) javasolt kétoldali z6ldsdv, fasorral telepitett parkoldval, valamint a csapadékviz szikkasztasra
tervezett esbkert kialakitdsa tamogathatd. Az 1. sz. tervezési terlletet érintd egyéb modositasok
zoldinfrastruktura -fejlesztés és csapadékviz-gazddlkodas szempontjabdl nem relevansak.

A 2. sz. tervezési terlleten (a Palé utca menti terilet) az dtsorolds soran zoldfellletek méretének
csokkentése nem, csak dthelyezése torténik. A megszlnd, hosszanti sdvként megjelend zoldterilet
helyett egy Uj, ~1400 m?-es kozkert keril kijeldlésre, mely elhelyezkedésével és terlleti adottsagéval
alkalmas egy zoldfelllet (kozkert) kialakitasara. Ez a tertlet a Gyarvégtelep utcai zoldterillet
folytatdsaként is tekinthetd§, ahhoz kapcsolddik. Az itt tervezett Utfejlesztéssel parhuzamosan a
vizelvezetés megoldasa is szikséges nyilt arkos rendszerben vagy vizszikkasztds esékert kialakitasaval.

A 4. sz. tervezésiterilet (Kinizsi u.-Szedresi Ut lakoterlletbe sorolds) 6vezeti dtsoroldsa kisebb aranyu
beépitettséget és a nagyobb zdéldfellleti ardny megmaradasat eredményezi. A terilettel hatdros
kozterlletek szélessége amennyiben engedi, z6ldsav kialakitdsa szikséges.

Az 5. szamu tervezési terileten az Uj Ut nyomvonalara készilt mintakeresztszelvényen (ldsd 5. fejezet
5.sz. terilet) az Gt egyik oldaldan zoldsav, mésik oldalan esékert/egyéb (z6ld-) fellleti szikkasztd
szerepel. A javasolt elrendezés megfelel6 zoldinfrastruktUrdt és csapadékviz-gazdalkodast
eredményez.

A csapadékviz helyben valé megtartasa altaldnossagban javasolt mind a beépitésre szant, mind a
mez6gazdasagi terlleteken és kozlekedési teriletek mentén. A vizmegtartds technoldgidja
terlletenként egyedileg tervezend6.

5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT

1. SZAMU TERVEZESI TERULET

A tervezett gy(jtéut tervezési terlletet érint6 szakasza torlésre kerll. A tordlt Ut terilete részben
Lke, részben Gksz teriletbe sorolandd. Téle a 6. szamu féut felé esé teriletrész pedig Gksz tertletbdl
M3 terlletbe keridl ,visszasorolasra”.

A K&rosi Cs. S. utca folytatasaban kijeldlt 16 méter széles tervezett kiszolgald Ut a felhagyott ipari
vagany irdnyaba tovadbb folytatandd és a végén 8-12 méter hosszusdgu (pl szemétszallitd) jarmd
szamadra is alkalmas megforduldsi terllet kijeldlendd.

A Tinodi utca folytatdsdban kialakult Rosmayer utca 8 méteres kozlekedési terilete jelenleg zsdkutca,
megfordulasi lehet8ség nélkul. Javasolt az utcat a felhagyott ipari vagany irdnydba meghosszabbitani
és a Szilagyi E. utcaval 6sszekapcsolni. igy megsziintethetd lenne a zsakutca jelleg.
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A K6rosi Cs. S. utca folytatdasaban |évé kertvdrosias lakdterllet az ipari vagany tertletén b@vitésre
kerilhet. A b6vitett tertlettel egyltt min. 16 db épitési telek alakithatd ki.

A K&rosi Cs. S. utca U] szakaszara, az utca vizikozm-haldzat bdvitésének vizjogi létesitési
engedélyezési tervdokumentacio elkészilt (Készitette: Gemenc Bau Kft., 2025.)

A kiépitend6 Uj szakaszra készilt k6zuti mintakeresztszelvény, mely egyoldali jardat, 4,5 méter széles
Utburkolatot, mellette parhuzamos parkoldst, és a csapadékviz elvezetését-szikkasztasat biztositd
esGkertet jeldl.

A kozuti mintakeresztszelvény tovdbba jeldli a szennyviz-vezeték, a vizvezeték, az elektromos és a
hirkozlési foldkabel javasolt helyét.

Az érintett terlleten gazvezeték hdldzat kiépitésére nem kerll sor.

Az érintett terilet tulajdonosai
telepllésrendezési szerz6déshben rogzitették
a kézmivekkel kapcsolatos vallaldsaikat:

Korosi Csoma Sandor utca - tervezett keresztmetszet

- a kdézmiivek megtervezése a kézuti
mintakeresztszelvénynek megfeleléen 16,00
térténik o '

)
o
S

- g Vviz- szennyviz hdldzat kiépitésének ‘
kéltségeit a kézmditdrsulds tagjai
megfizetik.

parkolokkal

esbkert/zold
Utpalya
jarda

- a csapadékviz-elvezetés szikkasztdsos

modjdral, a kéztertiileten
szikkasztomezd létrehozdsdval
gondoskodnak.

- mind az erds-, mind pedig a
gyengedramu (hirkézlés) hdlozat
tervezését és kiépitését
alépitményben (féldkabel) vdllaljdk.

2. SZAMU TERVEZESI TERULET

Atervezett beltertlethatar és a Zkp hatdra médositandd, a 0287/2 és a b6vitett része Ma jell 4dltaldnos
mez8gazdasdgi terlletbe sorolandd, északi részén Uj Zkk jeldlendd ki.

A tervezett Ovezeti d4tsoroldsok koézvetlendl nem eredményeznek koézm(- vagy kozlekedési
infrastruktura-fejlesztést, azonban a kozlekedési terilet Uj szabalyozdasi vonala hatarozza meg az
esetleges jov6beli Utfejlesztés és kozmU épités helyszinét.

Utfejlesztéssel parhuzamosan a vizelvezetés megoldasa is szikséges nyilt arkos rendszerben vagy
vizszikkasztas es6kert kialakitdsaval.

A Palé utca érintett szakaszan, a Napraforgd utca fel6li részén a kdzvilagitds hianyos, igény esetén
tovabbi kiépitése szikségessé valhat.

3. SZAMU TERVEZESI TERULET

A mddositdssal érintett tertlet Ma tertletbdl K-MQ terlletbe kerll atsoroldsra.

A beruhdzds megvaldsitdsa esetén a tervezési terllet kdzmlvekkel elldtandd. Vizvezeték haldzatra
valod rakotése szikséges.

A telephelyet megkozelitd Ut kiépitése javasolt szilard burkolattal, igy lenne biztositott egész évben
a hasznalhatdsaga.

A kézmlivekkel és kézlekedéssel kapcsolatos vdllaldsokat az érintett terilet tulajdonosa az
6nkormdnyzattal kétott telepiilésrendezési szerz6désben régzitette.
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4. SZAMU TERVEZESI TERULET

A modositassal érintett terllet részben Gksz tertletbdl Lke terlletbe kerll dtsorolasra.
A lakoovezetben keletkezett szennyvizet csak kbzcsatornan, hdldézatbG8vitéssel lehet elvezetni.
A terilet a meglévd kbézml(ivek haldzat-bdvitésével ellathatd.

A kézmiivekkel és kézlekedéssel kapcsolatos vdllaldsokat az érintett teriilet tulajdonosai az
6nkormdnyzattal kétott telepiilésrendezési szerzédésben régzitették.

5. SZAMU TERVEZESI TERULET

A tervezési terlleten kialakitandd épitési telkek vizikdzmU elldtdsdanak biztositdsdra engedélyezési
terv készUlt (Gemenc Bau Kft, 2025). Ebben az alabbiak kerlltek megallapitdsra:

Vizelldtas:

A terlleten lakdééplletek megvaldsuldsa varhato, ipari-, kézuleti, nagy vizigényl fogyasztéval nem
kell szamolni.

A fejlesztéssel érintett terllet prognosztizadlt vizigénye:

Varhato lakos szdm: 27 db ingatlan x 3 f6= 81 {6

Fajlagos vizfogyasztas: 120 |/f6/nap

Vérhaté napi vizigény: Qv,d = 81 f6 x 120 |/f6/nap = 9720 I/nap = 9,72 m3/nap

Varhatd napi cstcsvizigény: Qv,dmax = Qv,d x 1,2= 11664 |/nap = 11,66 m3/nap

Vérhaté éracstcs: Qh,max = Qv,dmax / 10= 1,17 m3/h = 0,32 |/s

Szennyviz-elvezetés:

A kialakitasra kerl6 27 db Uj épitési telkek szennyvizbekdtéssel jelenleg nem rendelkezik.

A terlleten lakdingatlanok megvaldsuldsa varhato, ipari-, kozlleti, nagy szennyvizkibocsatasu
felhaszndldéval nem kell szdmolni. a csatornan elvezetésre kerild szennyvizek minGsége kommunalis
jelleg.

A fejlesztéssel érintett terllet prognosztizalt szennyvizmennyisége:

Napi vizigény: Qd = 9,72 m3/nap

Napi szennyvizhozam Qd,szv= 0,9 * 9,72 = 8,75 m3/nap

Csucsvizhozam: Qd,max=1,1 * 8,75 = 9,62 m3/nap

Oracslcs Qh,max= Qhmax / 10= 9,62 / 10 = 0,96 m3/h = 0,27 /s
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A kiépitend6 Uj szakaszra készilt kdzuti mintakeresztszelvény, mely egyoldali jardat, 4,5 méter széles
Utburkolatot, és a csapadékviz elvezetését-szikkasztasat biztositdo esbkertet jeldl. Az utpdlya két

szélén az ingatlanbehajtokndl a jarda és es6kert megszakitasaként 4,75 m mély parkold fellilet tud
[étrejonni.

A kézuti mintakeresztszelvény tovabbi Uj utca - tervezett keresztmetszet
jeloli a szennyviz-vezeték, a vizvezeték, az

elektromos és a hirkozlési foldkabel

javasolt helyét.

Az érintett terlleten gdzvezeték haldzat 14,00

kiépitése nem tervezett. 475 | 450 L 285 22
Az érintett terllet tulajdonosai ‘ ﬁ\
telepilésrendezési szerz6désben %
rogzitették a kozmlvekkel kapcsolatos %‘ % 8
vallalasaikat: 2 s S,
tg -
- a kézmiivek megtervezése a kézuti i

mintakeresztszelvénynek
megfeleléen térténik

- a viz- szennyviz hdlézat
kiépitésének kéltségeit a
kézmditdrsulds tagjai megfizetik.

- a csapadékviz-elvezetés 300 Eo £5°
szikkasztdsos maodjarol, a : s Bz
kézteriileten szikkasztomezé -go g=

létrehozdsdval gondoskodnak.

- mind az erds-, mind pedig a
gyengedramu (hirk6zIés) hdldzat tervezését és kiépitését alépitményben (féldkdbel) vallaljdk.

6. SZAMU TERVEZESI TERULET

A modositassal érintett ingatlan hatsé telekrésze Lke terlletbél Lk terlletbe kerll dtsorolasra.

Az Ovezeti atsorolds nem igényel kozmU- vagy kozlekedési infrastruktura-fejlesztést.
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6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetS tényez6jli teriiletek;
véddbteriletek, védGsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

Kozut véddterllete

Kozut tengelyétél mért 100 méteres véddSterllet érinti a 6. f6ut mentén |[évé 1. szdmu tervezési
teriletet. A kozuti kozlekedésrdl sz6ld 1988. évi |. torvény 42/A. §-a alapjan kozut kezel8jének
hozzajaruldsa szikséges kiltertleten a k6zut tengelyétdl szadmitott 6tven méteren, autdpalya, autdut
és f6utvonal esetén szdz méteren bellul épitmény elhelyezéséhez, bdévitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatdasahoz, nyomvonal jellegl épitmény elhelyezéséhez, bd6vitéséhez, k6, kavics, agyag,
homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kdzut tertletének hatdratdl szamitott
tiz méter tdvolsdgon belll fa lltetéséhez vagy kivagasahoz.

A 4. szamu tervezési terlletet (tervezett Lke terilet) hatdrold Szedresi Ut belterileti szakasza mentén
kozutkezel8i hozzajarulds szikséges ipari, kereskedelmi, vendégldtéd-ipari, tovdabbd egyéb szolgdltatdsi
célu épitmény épitéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdasahoz, a telepilésrendezési
tervben szerepld kozlekedési és kdzmditerlleten bellil nyomvonal jellegl épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, tovabbd a kozut teriletének hatardtdol szamitott két méter tavolsdgon belll fa
Ultetéséhez vagy kivdgdasahoz, amennyiben az elhelyezendd létesitmény d&lési tavolsaga a kdzut
hatarat keresztezi.

Kézm(vek véd6tavolsaga

A 22 kV-os villamos energia hdldézat vezetékei dthaladnak az 1., 2., 4. szamu tervezési tertleteken. A
vezetékek kilterileti szakasza mentén 5-5 m, belterlleti szakasza mentén 2,5-2,5 m széles biztonsagi
Ovezet tartozik a villamosmi(vek, valamint a termel8i, magdn- és kozvetlen vezetékek biztonsagi
Ovezetérdl sz6ld 2/2013. (1.22.) NGM rendelet alapjéan.

A meglévd egyéb kdozmlivek véddtavolsagai is betartandok.
Vizvédelem

Vizbazis védbovezet hidrogeoldgiai véddidom ,B” zéndba tartozik az 1. és 5. szamu tervezési terilet.
A vizbazisvédelmi Ovezet altal érintett ingatlanokra vonatkozé hasznalati korlatozasokat a 123/1997.
(VII. 18.) Korm.rendelet 10-16.§-a és az 5. szamu melléklete tartalmazza.

Belvizi 6blozettel érintett a 2. szamu tervezési terllet keleti oldala a Foki-csatorna mentén, a 3. szamu
tervezési terilet (K-MU). Az 6blozetbe esd terlleten kialakulhat magas talajvizszint, mely az éplletek
terepszint ald nyulo részeit veszélyeztetheti. Javasolt a terepszint alatt |étesild éplletrészek (pince,
szuterén) vizszigetelt kivitelezése. Az 6bldzet minimalis mértékben érinti a 6. szamuU tervezési
terlletet is.

Vizfolyas kezelBsdvjdval lehet érintett a 2. szamu tervezési terilet a Foki-csatorna mentén, valamint
a 3. szdmu tervezési terllet a Tolnai-Holt-Duna mellékdga mellett. A parti sdv a vizek partvonala,
valamint a kozcélld vizilétesitmények mentén hiuzodo, rendelet szerint meghatdrozott szélességl
terlletsdv, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok ellatdsat szolgélja. Az allami tulajdont Holt-
Duna, Foki-csatorna partvonaldtdl szamitott 6 méter a parti sdv szélessége. A parti savot is magdba
foglald partiingatlan a szakfeladatok ko6zérdek( elldatdasara figyelemmel hasznalhatd, hasznosithatd. A
nagyvizi mederkezelési terv hatdlya ald nem tartozd parti savban csak olyan épitmény |étesithetd,
amely a mederkezel6 4ltal tervezett, a parti sdavot igénybe vevd fenntartdsi munkat megel§z6en
kikuldott felszdlitdsban meghatdrozott idépontra elbonthatd Ugy, hogy nem akadédlyozza a parti
sdavban a munkagépekkel torténd munkavégzést. Az elbontasra legaldabb hdarom napot kell biztositani.

Szennyviztisztitd telep szaghatasvédelmi terlilete érinti a 3. szdmu tervezési terllet északi szegletét.
T&j- és természetvédelem

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezetében taldlhatd a 3. szamu tervezési terllet. Natura 2000
terllet taldlhatd a tervezési terllet kozelében, attdl 22 méterre, mely a Tolnai-Holt-Duna mellékaga.

Téjképvédelmi tertlet 6vezet teriletén taldlhatd a 3. szamu tervezési terilet. Az 6vezetre vonatkozdan
aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 4.§-a rendelkezik. A hatadlyos telepllésrendezési eszk6zok tartalmazzdk a
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telepllésképi kovetelményeket. Az dvezetben a kdzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktuUra-hdldzatokat, tovdbbad az er6miliveket a tdjképi egység meglbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd mlszaki megolddsok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A védett természeti terlletek kbdzelsége miatt a tervezési terlleten kijel6lt mez6gazdasdgi Uzemi
terlleten a tervezett funkcidohoz kapcsolddd kornyezetvédelmi elBirdsok betartasa szikséges, hogy a
tevékenység ne karositsa a terilettel hataros 6koldgiai folyosd bioldgiai sokféleségét, természetes és
természetkozeli él6helyeit, valamint tajképi értékeit. Kulonos elbvigyazatossaggal kezelendd a
szennyvizkezelés, tragyatarolds megoldasa.

7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1.5ZAMU TERVEZES|I TERULET

Erintett foldrészletek:
0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57, /59, /61, /63, /65, /67, /69, /71, /79 hrsz
971/10-12 hrsz
2164-2166, 2167/1-2, 2168/1, 2169/1, 2170/1 hrsz

A terllet bemutatasa:

A terllet részben kulterileti, részben beltertleti fekvés(l, egy része a 6. szamu féut és a felhagyott
iparvagdny kozott fekszik. Kisvidéki jellegld morfoldgia jellemzi. A terlleten foldesutakkal feltart,
jellemz&en kiskertes mlvelés( telkek taldlhatdk. Egyes telkeken gazdasdgi jellegl épilet is all.

A terilet masik része az egykori iparvdgany részét képezi, mely sik, legnagyobb részét az egykori
vagany kb. 4 méter széles kavicsagya teszi ki, amely a kornyezetébdl toltésszerlen, kb. fél méterre
emelkedik.

Hatdlyos Fejlesztési terviap és a Teleplilésfejlesztési terv relevdns megdllapitdsai

A tervezési teriilet kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriletként kertlt meghatdrozasra a tervben,
melyet egy tervezett gyldjtéut szel ketté. A terv a terlletet belteriletbe vonhatdként jeldli.

Hatalyos szabdlyozasi tervlap és relevans vonatkozd épitési eléirasok

A szabdlyozdsi tervlap szerint a Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet ovezetébe
tartozik a terllet jelent8s része, melyen keresztll 22 méterben leszabalyozott kozlekedési terllet
kerilt jeldlésre, KOu-f-4 jell dvezetként.

El6Gbbi beépitésre szant terllet, utdobbi beépitésre nem szant terilet.

A terv belltetési kotelezettséget jeldl a kertvarosias lakdterllet védelme érdekében a Gksz terlletek
hatdra mentén. A 6. sz. f6Ut mentén a tervezési terlleten belldl a terv 12 méter szélességben ,telek
be nem épithetd része”-ként jelol egy sdvot. A terilet tervezett belterllet hatdrvonallal érintett.

2.5ZAMU TERVEZESI TERULET
Erintett foldrészletek: 0287/2, 0287/51, 213, 3051 hrsz

Tertlet rovid bemutatasa:

A terilet a vdros beltertleti hatdranak keleti szélén, a Palé utca mentén taldlhatd, melyet a 0287/2
hrsz-u foldrészlet keletr8l hatarol. A terileten két épllet all, melyek kozil az egyik részben, a masik
teljes egészében a 3051 hrsz-u foldrészleten fekszik, azonban haszndalatukat tekintve a szomszédos
0287/2 hrsz-U ingatlanhoz tartoznak. A Kérelmezd célja, hogy rendezze az dltala haszndlt tertlet jogi
hatarat, igy a 3051 hrsz-U foldrészlethez tartozd épilletek teriletét és azok kérnyezetét is. Tovabba a
meglévd éplletek ingatlan-nyilvantartasba vald feltintetése és lakdépuletté mindsitése is cél.

A 3051 hrsz-u foldrészlet kozterilet, mely a Palé utca részeként kozlekedési terllet Gvezeti
besoroldsu. A valds haszndlat szerint azonban az Ut nyomvonala a foldrészletével parhuzamosan, attél
nyugatra halad, a 213 hrsz-U kozterilleten, kézpark zoldterllet besoroldsu 6vezetben.
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Hatdlyos Fejlesztési tervliap és a Teleplilésfejlesztési terv relevans megallapitdsai

A 0287/2 hrsz-u foldrészletet a telekhatdrdig kertes mez8gazdasagi terlletbe sorolja, téle nyugatra
pedig Zoldteriletet jeldl. A 213 hrsz-U ingatlannak és kornyékének Zoldterlletbe sorolt részeire
fejlesztést igényl6 zéldteriiletet jelol.

Hatdlyos szabalyozasi tervlap és relevans vonatkozo épitési el8irdasok

A tervezési terllet részben Mke-1 jell kertes mez6gazdasagi 6vezetbe, részben Zkp-1 jell Zoldterilet-
kézpark dvezetébe, részben pedig KOu-h-1 jell kdzlekedési teriilet dvezetébe tartozik.

3.5ZAMU TERVEZESI TERULET
Erintett foldrészletek: 0155/1, 0156 hrsz

Terllet rovid bemutatasa:

Tolna varos kiltertletén, a szennyviztisztitd telep és a Tolnai-Holt-Duna mellékdga kozott fekszik a
0155/1 hrsz-0, egykori Schleicher puszta felhagyott telephelye. Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa
szarvasmarha telepet kivan |étesiteni, melyhez a terllet 6vezeti atsoroldsara van szlikség.

Hatdlyos Fejlesztési tervliap és a Teleplilésfejlesztési terv relevdns megdllapitdsai

A hatalyos tervlap alapjan a terllet 6koldgiai folyosd 6vezetébe tartozik.

A tervezési terllet kozvetlen kozelében ,Holt-Duna rehabilitdcidjaval érintett”-ként jelolt tertletek
talalhatok.

,E13: Holt-Duna rehabilitdcio

A projekt célja Magyarorszdg legnagyobb egybefiiggé holtdgdnak teljes kérii rehabilitdcidja. A
beavatkozdsok megtervezése Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatdsdggal és az Orszdgos Vizigyi
Féigazgatosdggal egylttmikédésében kell térténjen.

A tolnai Holt-Duna az orszdg legnagyobb dunai holtdgrendszere, szdmos mellékdggal rendelkezik. A
Fels6-holtdg tertiilete 130,5 hektdr, az Alsé-holtdg 129 hektdr, a Rosmayer-to 10 hektdr. A
holtdgrendszer teljes hosszusdga 15,1 kilométer. A holtég megmentéséhez az dllandd vizpdtlds
megolddsdra, valamint az iszapréteqg csékkentésére kell megolddst taldlni.”

Hatdlyos szabdlyozasi tervlap és relevdns vonatkozd épitési el8irdsok

A tervlap a tervezési terlletet V-1 jell, vizgazdalkodasi terilet 6vezetébe sorolja.

,V-1 jell vizgazddlkoddsi teriilet 6vezetébe tartozd vizfolydsok, dlldvizek, holtdgak teriiletén, parti
sdvon kivil esé teriileten kizdrdlag a vizvédelemmel, vizgazddlkoddssal 6sszefiiggd legfeljebb 30 m2
bruttd alapteriiletld létesitmény és a vizidlldsok létesitésének és fennmaraddsdnak szabdlyozdsdrdl
sz616 23/2011. (IX. 30.) 6nkormdnyzati rendelet szerinti méretben és mddon vizidllds helyezhetd el.

4.5ZAMU TERVEZESI TERULET
Erintett foldrészletek: 1029, 1032, 1033, 1036, 1041, 1028 hrsz

A terllet bemutatasa:

A tervezési terllet Tolna belteriletének északnyugati részén, a Szedresi Ut mentén fekszik. Az Gvezeti
atsoroldas 6 db foldrészletet érint. Az ingatlan-nyilvdntartds alapjan mindegyik kivett, beépitetlen
tertlet. Jellemz&en sikvidéki, jelenleg szantéfoldi mivelést folytatnak rajta.

Hatalyos Fejlesztési tervliap és a Telepiilésfejlesztési terv relevans megallapitdsai

A tervezési terlletet kereskedelmi, szolgadltatd gazdasagi terliletként jeldli a terv. Kézvetlen mellette
térségi kerékpdrut haldzat elemét jeloli. A tervezési terllet hatarat add Szedresi Ut része az AT1 ,
Elhets, z6ld Tolna nevil akcidteriiletnek, tovabbd az Gt tdloldaldn kulcsprojektként jeldlt (K1
Iparteriilet és kérnyékének infrastruktira fejlesztése) terilet helyezkedik el.

Hatadlyos szabdlyozasi tervlap és relevans vonatkozd épitési el6irasok

A tervezési terllet Gksz-2 jell épitési dvezetbe tartozik.

77



3. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK TABLAZATA
Bvezeti jel/kéd atelek az épillet megengedett a telek
be- legkisebb legkisebb/legnagyobb 7% kbzmoellstas
épitési " mértéke és modja
médja = pontja
e, | séee mutatéja magassdga magassdga
“W;:’n ) terepszint felett| terepsrint alatt min. és /vagy 3%
Py
m2 m m m2 m % % m2/m2 n m m m m Pransmee Ty
mn | max | min o min | mex | min | me | min | max
Tmin Tsz.min, | Tszmax. Im. b Tseh |Imh| B | By | Ata | Bra* S2m | S3m*| Zomin |Zomin* £ 2m. £lo.
s s S S S S -
24.| Gksz-2 | Sz [ 2500( - - - - - - | 60| - - 1,5 - 20 - - - - 10 - - - részleges

Elhelyezhetd rendeltetés, 6nallé rendeltetési egységek: iroda, szolgdlati lakads, tulajdonosi lakds,
oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatdi, vendéglatd, munkdsszallds, nem zavarod hatasu gazdasagi, raktar,

tarolas,

mez&gazdasagi

termék

5.5ZAMU TERVEZESI TERULET

feldolgozasi,
teleplléstizemeltetési, kozosségi kozlekedést kiszolgalo.

Erintett foldrészletek: 2893/120-124 hrsz

A terllet bemutatéasa:

lizemanyagtoltd,

teleptlésgazdalkodasi,

A tervezési terllet Tolna belterliletének délkeleti részén, az egykori Mozs és Tolna kézti hatdr mentén
fekszik, Kodaly Z., Babits M., Erkel F. és Fusz J. utcak altal hatdrolt tombben. Az ingatlanok kivett,
beépitetlen telkek. A terlletet atszeli egy utként nyilvantartott, kézlekedési terlletbe sorolt ingatlan.
A terlleten fafeldolgozo Gzem mikodott, jelenleg évek 6ta elhanyagolt, gondozatlan. A terlleten

épllet nincs, jellemz6en mozaikosan elhelyezkedd burkolt fellletek és kdzte fas ndvényzet boritja.

Hatdlyos Fejlesztési tervliap és a Teleplilésfejlesztési terv relevans megallapitdsai

A tervlap alapjan kertvarosias lakéteriletbe tartozik.

Hatalyos szabdlyozasi tervlap és relevans vonatkozd épitési eléirasok

A tervlap alapjan a tervezési teriilet Lke-2 jeld épitési dvezetbe és KOu-h-1 jell kdzlekedési dvezetbe

tartozik.
3. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) onkormanyzati rendelethez
&
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK TABLAZATA
Bvezeti jel/kod| atelek az épiilet megengedett atelek
be- egki G legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb legs kozmiellitas
-~ e EED e I
teriilete szélessége mélysége | teriilete | széles- | mély- é dldfeliileti aranya | épiile parkany-
ségs | séee mutatdja | magassaga ] magassiga
min. terepszint felett| terepszint alatt min. és /vagy max
(€s/vagy max’)
m2 m m m2 m m % % m2/m2 Em m m m m kiemiesiensés
min. max- min. mas min. | max% min. | max min. | max%
Toin | T8 Tsa.oin. | Tsamax n BR Tab |Tonb| BN | B | B3 (B3| SBm | s®m'| 2.min |2’ £m Hm 2 [ km
n 18 Lf-1 O | 800 - - - 300 - - 30 - - - 104 | - 55 - - - -1 45| - - - részleges
2.| Lke-1 | O | 450 | - - - - 300 - - 13050 - -105] - 55 | 30| - - -1 45| - - - részleges
3.| Lke2 | O | 450 | - - - - 300 - -130]| - - - 105 - 55 - - - - 6 - - - részleges

Elhelyezhetd rendeltetés, 6nalld rendeltetési egységek Lke-2 épitési dvezetben: lakas (telkenként 2
db), szolgdlati lakds, tulajdonosi lakads, egészségligyi, szocialis, hitéleti, évoda, bolcséde, nevelési,
oktatdsi, kulturdlis, kereskedelmi, szolgaltatdi, vendéglato, szallds jellegl, sport, raktar, tarolas
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6.5ZAMU TERVEZESI TERULET
Erintett foldrészletek: 327, 328/2 hrsz

A terllet bemutatasa:
A tervezési terllet a Festetich és a Palé utca k6zotti tombben fekszik, csalddi hdzas beépités jellemzi.

Hatadlyos Fejlesztési tervliap és a Telepiilésfejlesztési terv relevans megallapitdsai

A tervezési terllet kisvarosias és kertvarosias lakdteriletként van besorolva.

A tervezési terlletet hatdrold kozterllet szerepel a Haldzatos jellegl projektek k6zott, mint telepiilési
vizvédelmi beruhdzdsok megvaldsitdsa (H7).

Hatadlyos szabdlyozasi tervlap és relevans vonatkozd épitési eléirasok

A terllet Lke-1 jell kertvdrosias lakoteriletbe és Lk-1 jell kisvarosias lakoteriletbe tartozik.

Belvizi 6bldzet érinti, melyen belll Uj épllet terepszint alatti Iétesitményeit talajviz nyomdas elleni
vizszigeteléssel kell elldtni.

3. melléklet a 13/2024. (VIIL. 12.) onkormdnyzati rendelethez

)
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK TABLAZATA
‘ovezeti jel/kéd| a telek a2 épiilet megengedett atelek
be kialakithatd legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb lez:, Kozmiellitis
'»’52' legnagyobb legkisebb 3 ke és modja
rr s = p rr rr s r = p= T ] T ry T POt
teriilete I szélessége |meyuge terilete | széles- | méy- il arénya | épiil homlokzat- pirkiny-
888 | 8% mutatoja magassaga magassiga
min. terepszint felett| terepszint alatt min. és /vagy max
(€s/vagy max’)
m2 | m m m2 m m % % m2/m2 Em. m m m m Kasmiesiansés.
min. | mag | min. . min | max | min | max | min [ max
nain [mme| oo [Teme | w [ mh [ b [mbe|as[ad | s (e | 2w [woe| 2on [ame 2 Hm 2 g xm
1. Lf-1 O | 800 | - - - - 300 - - 130 - - -1 04| - 55 - - - - | 45| - - - részleges
2.| Lke-1 | O | 450 | - - - - 300 - - 13050 - -1 05| - 55 (30| - - - | 45| - - - részleges
3.| Lke-2 [ O [ 450 | - - - - 300 - - 130 - -1 -105]| - 55 - - - B 6 - | - - részleges
4. | Lke-3 | | 450 | - - - - 300 - - 130 - - -1 06| - 55 - - - -1 75| - = = részleges
5. | Lke-4 | O | 450 | - - - b 300 - - 130 - - - 106 | - 55 - - - -1 75| - - b részleges
6. | Lke-5 | Sz | 300 | - - - - 300 - - 130 - - -1 06| - 55 - - - -1 45| - - - részleges
7.| Lke-6 [ O | 600 | - - - - 300 - - 130 - - - 106 | - 55 - - - -1 45| - - - részleges
8. k-1 | O*| 450 | - - - - 300 - - 50| - - -1 06| - 35 - - - -1 45| - - - részleges
2} L9 7 ACN lalal cn an no 2 [ [ S PR
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8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Tolna Varos Telepilésterve a TrTv altal jévdhagyott Orszdgos Szerkezeti Tervvel, valamint a Tolna
Varmegyei Onkormdanyzat Koézgy(lésének 8/2020. (X. 29.) &énk. rendelete altal jovahagyott Tolna
Varmegyei Teriletrendezési Tervével (a tovdbbiakban: TMTrT) 6sszhangban készult.

A jelenlegi tervmoddositas sordn az

1. szamU tervezési terlletén belll tervezett Ovezeti &atsoroldasok (Gksz > M&, KOU -Lf,
KOU->Gksz) valamint a tervezett gydjtéut torlése

2. szamu tervezési terileten belll tervezett dvezeti dtsoroldsok (Mke>M4 és Zkk, Zkp>KOu és
Ma, KOu>M3)

szamu tervezési terileten belll tervezett ovezeti dtsoroldsok (V=>K-Mi)

3
4. szdmdl tervezési terlleten belll tervezett dvezeti atsoroldsok (Gksz—>Lke)
5. szamu tervezési teriileten belll tervezett KOu athelyezése

6

szamu tervezési terlleten belll tervezett 6vezeti dtsorolds (Lke—>Lk)

a varmegyei szerkezeti tervvel 6sszhangban all.

Mez6gazdasagi térség

TrTv. 11.§-a alapjdn a kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznaldsi kategdridk tertletén beldl
a telepilésrendezési tervben a mezdgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a mez8gazdasagi
terllet ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési
ovezet nem jeldlhetd ki.

A TMTrT térségi teriletfelhasznalasi terlleti mérlege alapjan a telepllés mez6gazdasagi térségbe
sorolt terileteinek nagysdga: 5314,91 ha (100 %),

a Telepllésterv alapjan mez6gazdasagi térségen bellil nem mezdgazdasag terllet dvezetébe sorolt
terliletek nagysdga: 322,97 ha (6, 08 %).

a 3.szamu moédositas sordn generalt eltérések nagysdga -3,3 ha (csokken),
mez6gazdasdagi térségen belll nem mez6gazdasag terllet 6vezetébe sorolt teriletek nagysdga:

322,97 ha—3,3 ha = 319,67 ha, azaz az ELTERES NAGYSAGA 6, 02 %

A fenti jogszabalyi el§irdasoknak MEGFELEL.

A 3. szamU moddositdas eredményeként a mezBgazdasagi térségen belll kijelolt, eltérésként
értelmezendd terlletek nagysaga a modositds el6tti értékhez képest csokken.
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OVEZETI ELOIRASOK

Az orszagos Ovezetekre vonatkozd el@irdasokat a Trtv. és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasédnak kiegészit6§ szabdlyozédsarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovédbbiakban: MvM
rendelet) allapitja meg.

TMTrT NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEIT tartalmazé 3.1. melléklete alapjan a 3.szamu tervezési
terllet okoldgia folyosd Ovezetével érintett, melyen belll Uj beépitésre szant terilet nem jelolhetd
ki.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervér6l szold 2018. évi CXXXIX. torvény

(a tovabbiakban: Trtv.) 23. § (2) bekezdése alapjan lehet6ség van a téradatgazda egyetértésével a
térségi Ovezet lehatdroldsanak megvaltoztatasara.

Fenti jogszabalyra hivatkozva és a kialakult dllapotot figyelembe véve az Onkormdanyzat megkereste a
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsagat, hogy a fenti terlletet (0155/1 hrsz teljes terllete és a 0156
hrsz érintett terllete) az 6koldgiai folyosd dvezetébdl kivonni sziveskedjék.

Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatdésaga DDNPI/491-9/2025 Ugyiratszamon kiadott valasza szerint a
Nemzeti Okoldgiai Hadldzat egyeztetés szerinti mdédositédsa felvezetésre keriilt a térzsadattarba.

Jelen médositdas mar az Uj téradatot tartalmazza, mely szerint a 3. szdmu tervezési terllet puffertertlet
Ovezetébe tartozik.

Az Okoldgiai halézat pufferteriletének oOvezetében csak olyan varmegyei terlletfelhaszndlasi
kategdria és varmegyei Oovezet, valamint a telepUlésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az o6koldgiai hdldézat magterilete, 6koldgiai folyosdja és pufferterilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

Az 0okoldgiai haldzat pufferterliletének Ovezetében a telepllésrendezési terv beépitésre szdnt
terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterllet vagy okoldgiai folyosd
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

Az O6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elfirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermelhely nem létesithetd.

TMTrT 3.4. szamU melléklete tartalmazza a TAIKEPVEDELMI TERULET dvezetét, mely alapjan a 3. szamu
tervezési tertlet (V = K-MU) érintett az dvezettel.

Az 6vezetre vonatkozd elfirdsokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet tartalmazza.

,4.§ (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a virmegye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilS teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szold
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban —
meg kell hatdrozni a) a telepiilésrendezési eszkbézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait, b) a telepiiléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozod elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovibbd az erémiiveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvalositani.”

A fenti elSirdsokkal a mddositdsi szdndékok nem ellentétesek.
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HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 8880-2/2025/h nyt.szamU levele alapjan Tolna
varos teljes koOzigazgatasi terlilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szOvetségi védelmi
feladatai végrehajtasa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek( feladatainak ellatasa
érdekében a Magyar Honvédség Légi Mlveleti Vezetési és lIranyitdsi Kozpont altal mikodtetett
tadvolfelderité radarberendezés 40 km széles véd&teriiletével.

A véddéterileten belll létesitendd kozépmagas és annal magasabb (pl tdvkozlési torony) és nagy
reflexiot okozé épitmények (pl naperémiivek, kaléndsen fém- és Uvegfelliletek) kedvezétlendl
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 3. szdmu modositds alapjdul szolgald inditéd hatdrozatbdl megallapithatd, hogy ilyen jellegl
épitmény elhelyezése nem tervezett.

Tolna varost érinti a LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

az b6vezet dltal érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési
6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig
5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté
gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos terlletén belll ilyen terilet nincs és jelen mddositds eredményeként sem keletkezik.

Tolna varost érinti a TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

az 6vezet dltal érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei
készitése soran térekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst
gyengité pdrhuzamossdgok kikiiszébélésére.

Tolna varos hatdlyos telepllésterve szerepelteti az idegenforgalmi célu terlleteket, a meglévd és
tervezett kerékpdarutvonalakat, mint turisztikai vonalas létesitményeket. Jelen tervmoddositas
tervezési terlletei nem érintik ezeket az elemeket és terlleteket.
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A OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI
P 3
\
N [0 Okolégiai halozat magteriiletének vezete
\ \ .
\-,. \ - OkKkolégiai halézat 6kologiai folyosolyanak dvezete
\ % .
"-\ A | Okolégiai halézat pufferteriilet vezete
\'\ o \'-. 3.szami médositas soran uj Kijelolt beépitésre szant teriiletek
s \ B
\ \

3.szami modositas soran érintett teriiletek
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BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK TELJIESULESE

Az inditd hatarozat 2., 3. és 5. szadmu moddositasi pontja eredményeként Uj beépitésre szant terlletek
kertlnek kijellésre, ezért igazolandd a TrTv. 12-13. § és a MEPtv. 7-8. § elGirdsainak valé megfelelés.

Indité hatarozat 2. és 3. pontjai esetén

TrTv el8irdsainak valé megfelelés

12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki.

A terllet kb 1600 méterre fekszik a kdozigazgatasi hatartol.

MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zdéldteriilet vagy erddéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zOldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletné6vekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zdldteriiletet vagy erdGteriiletet is ki kell
jeldlni. Cseretertliletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkdzeli teriiletek.

Sem zoldterllet, sem erdd6terilet nem kerll megszlintetésre.

Az elBiras vizsgadlata NEM RELEVANS.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasdgi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkédzeli teriilet évezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt
terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

Az inditd hatdrozat 1. pontja szerinti mdédositds eredményeként 4,75 ha nagysdgu terilet kerul
Gazdasagi teriletb8l Mez6gazdasagi terlletbe.

TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejlleg kijel6lésre keriilb
zOldteriiletnek a telepllési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

Nem kerdl kijeldlésre.

NEM RELEVANS

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet —a kilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szdnt
teriletté.
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Az inditd hatdrozat 2. pontja szerinti terllet kdzvetlen szomszédsagaban, a tolnai 2168/1 hrsz-u
ingatlan Il. osztalyu borsz616 term&helyi kataszterben szerepel. A tervezett Ujonnan beépitésre
szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdgos Gylimédélcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztdlyu

teriileteihez tartozo féldrészlet — a kilénleges mezdgazdasdgi
lzemi terilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt
teriletté.

Az inditd hatdrozat 2. pontja szerinti terllet kbzvetlen szomszédsdgaban Iévé, tolnai 2168/1 hrsz-u
ingatlan része az orszagos gyimolcs terméhely kataszternek.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

Méptv. elGirdsainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezbgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet 6vezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az uj kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet
6vezet, mezdgazdasdgi teriilet 6vezet vagy erddlteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos teleplilés kb6zigazgatdsi teriiletén belil. Amennyiben a
csereteriilet zéldteriilet évezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrbl szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy kézparki funkcid elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kijelolése nem jar zoldterllet, mez&gazdasagi terllet,
erd6terilet megszlintetésével,

igy ez az el6irds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kijelolése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 18. § (2a) bekezdésében szerepld részletszabédlyozas alapjan

a Zéldteriileti ardny (Zkp + Zkk + Er + Ev + Ee + Tk egylttes nagysdga) a beépitésre szdnt teriilethez
viszonyitva a médositdst kévetéen 122,8 %

MEGFELEL

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijeléIni:
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a) a lakdteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési évezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

TELJESUL

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekb8l dll6, a szomszédos telepiilések beépitésre szdant teriiletei kézott
mért legaldbb 500 méteres zéldgyliriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktira részét
képezi és az uj kijel6lést kévetden is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténé 6sszendvés
elkertiilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés kbzigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds
teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jelélhetd ki.

A mdédositasi szandék helyhez k6tott jellege miatt
az adott fejlesztésnek alkalmassda tehetd barnamezés terllet nincs.

TELJESUL

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilé6n énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdant teriilet kijel6léssel nem csékken,

Az inditd hatarozat 1. pontjdaban szerepld mddositasi szandék
(mely egyben cseretertletként is szolgdl) eredményeként a BIA érték

+13,216 értékkel ndvekszik a modositas el6tti BIA értékhez képest.

TELJESUL

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu dton valéd megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitds a kézmdlszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a k6zmiipdtiéd miitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az
0vodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelélt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

MEGFELELTETHETO

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elbirdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A varosban |évd beépitetlen lakdterileteken
jelenleg nincs tulajdonosi szandék értékesitésre. MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére vonatkozd kévetelményeinek
teljesiilését.

MEGFELEL

(4) Kiemelt kbézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
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részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz fordulhat vagy a
térvényességi felligyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS

Indité hatdrozat 5. pontja esetén

TrTv. el6irdasainak valé megfelelés

12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

A terllet kb 2900 méterre fekszik a kozigazgatasi hatartol.
MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zdéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
z6ldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovabbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnéGvekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zdldteriiletet vagy erdGteriletet is ki kell
jelélni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkézeli teriiletek.

Sem zoldterllet, sem erddéterilet nem kerll megszlintetésre.

Az elGiras vizsgadlata NEM RELEVANS.

(3) A z6ldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz8en mez8gazdasagi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zdéldteriilet,
erddteriilet, mezbégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli teriilet évezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

Az indité hatdrozat 1. pontja szerinti médositas eredményeként 4,75 ha nagysagu terilet kerul
Gazdasagi teriletbdl Mez6gazdasagi terlletbe

TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejileg kijeldlésre keriild
zOldteriiletnek a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrél az énkormdnyzat képviselb-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval eqgy idében kell
hatdlyba lépnie.

Nem kerdl kijelolésre.

NEM RELEVANS

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet —a kilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével —nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriletté.

A tervezett Gjonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdagos Gyimédlcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.
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Méptv. elGirdsainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdbrzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezbdgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet 6vezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kiilébnleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az uj kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet
ovezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdlteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos teleplilés kb6zigazgatdsi teriiletén belil. Amennyiben a
csereteriilet zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrbl szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy kézparki funkcid elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldolése nem jar zoldterllet, mez6gazdasagi terilet,
erdSterilet megszlintetésével,

igy ez az elirds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 18. § (2a) bekezdésében szerepld részletszabédlyozas alapjan

a Zoldteriileti ardny (Zkp + Zkk + Er + Ev + Ee + Tk egylittes nagysdga) a beépitésre szdnt terliilethez
viszonyitva a médositdst kévetben 122,8 %

(SZAMITAST LASD KULON)
MEGFELEL

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeléIni:

a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

Kilénleges tertlet keral kijelolésre
NEM RELEVANS

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek G6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllé, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei kézott
mért legaldbb 500 méteres zdldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijelélést kdévetbéen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténd dsszendvés
elkeriilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassad tehet6 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jeldlhetd ki.

A modositasi szandék helyhez kotott jellege miatt
az adott fejlesztésnek alkalmassd tehetd barnamez@s terilet nincs.

TELJESUL

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a kévetkezl feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:
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a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6léssel nem csékken,

Az inditd hatarozat 1. pontjaban szerepld mddositasi szandék

(mely egyben csereteriletként is szolgal) eredményeként a BIA érték
+13,216 értékkel névekszik a modositds elStti BIA értékhez képest.
(SZAMITAST LASD KULON)

MEGFELEL

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitds a kdézmdlszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a ké6zmiipdtld miitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijeldlt uj lakdteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

NEM RELEVANS

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terilet vagy barnamezds terilet, amely az uj beépitést elbirdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A hatdlyos terv 4 nagyobb helyszinen jeldl mez6gazdasagi Gzemi teriletet, melyek kézil 2 helyszin
nem rendelkezik szabad kapacitdssal, masik 2 helyszin hasznositdsdhoz term&foldbél vald kivonasra,
telekalakitdsra, kbzmlUivesitésre és ingatlanvasarldsra van szlikség, melyek ellehetetlenitik a
beruhazast.

MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdlo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozd kévetelményeinek
teljesilését.

Okolégiai folyosé dvezetével volt érintett,
melyre vonatkozo 26. § (2) bekezdés tiltja az (] beépitésre szant terllet kijelolését.

Téradatgazdaval, azaz Agrarminisztériummal tortént egyeztetést kdvetben téradat mddositasra
kerult sor, igy mdr  MEGFELEL

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és
e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az &énkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birédsdghoz fordulhat vagy a térvényességi
feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS
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BARNAMEZOS TERULETEK

A Méptv. alapelvi szinten rédgzitette a természeti rendszerek megdbrzésének elvét és a barnamezds
teriiletek elsédlegességének elvét is, biztositva ezzel a barnamezds teriiletek hasznositdsdnak
el6nyben részesitését a zéldmezG6s beruhdzdsokkal szemben. A természeti rendszerek megdlrzésének
elve arra irdnyul, hogy a természeti kdrnyezet mdr elért védettségi szintje, a =zoldteriiletek,
erdGteriiletek és a mezégazdasdgi teriiletek mérete ne csékkenjen, és a fejlesztések a mdr beépitett,
vagy beépitésre szdant teriileteken valésuljanak meg. Ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es
kérnyezetében, az adott telepiilés kbzigazgatdsi teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassd tehet6 barnamezds terilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélheté ki. Ezen elvek végrehajtdsdnak elésegitése érdekében az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium 2026. janudr 1-jén feldllitotta a barnamezds teriileteket tartalmazd digitdlis kézhiteles
nyilvdntartdst, amely az aldbbi linken érheté el: www.oeny.hu/oeny/barka.

A Barnamez@s teriletek Kataszterének adatkezeld felllete alapjan a jelenlegi mddositdas soran 3
helyszinen kijelolendd Uj beépitésre szdnt terliletek 5 km-es korzetén belll az aldbbi barnamezés
terlletek helyezkednek el:

Adatlap Adatlap
Toina, 970/97 Tolna, 970/67

Barnamez0s adatok -
Barnamezés adatok

Barnamezds teriletegység neve Nincs megnevezése x - : .
bt ol Barnamezds teriiletegység neve Nincs megnevezése

Hasznalaton kivili a terllet (alulhasznositott)? " P - 2
Hasznalaton kiviili a terilet (alulhasznositott)?

Atel 1 e 127437
telek mérete (m”) 2743 A telek mérete (m?) 15409

Epilet van .
» Epdlet nincs

Ingatiannyilvantartasi adatok o .
9 Y Ingatlannyilvantartasi adatok

(6nkor yzati, dllami, vegyes, magan) gazdasagi tarsasag tulajdona

(onkormanyzati, allami, vegyes, magan)

Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti b ola Gipe-RS &
ezeti besorolas pe Ovezeti besorolas Vt-R3

Beépitési szazalék mértéke (%) 30
o 3 Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintterileti mutaté mértéke . — P
Szintteriileti mutaté mértéke

Beepit: ertek
epitesi magassag merteke (m) Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
yo v o 4 Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb Egyéb

Kozmﬁe‘lalons-‘lg villamosenergia-eliatas, vizellatas - n " i
Kdzmiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett? . . " £z
Kornyezeti kockazattal érintett?

Kdrnyezeti kockazat jellege Nem ismert
Y » Kornyezeti kockazat jellege
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Adatlap
Tolna, 970/62

Barnamezos adatok

Barnamez®s teriiletegység neve

Hasznalaton kiviili a terilet (alulhasznositott)?

A telek mérete (m?)

Epdlet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Helyi épitési szabalyzat adatok
Ovezeti besorolas
Beépitési szazalék mértéke (%)
Szintteriileti mutaté mértéke
Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb
Kézmiellatottsag
Kornyezeti kockazattal érintett?

Kérnyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 860

Barnamezés adatok

Barnamez6s teriletegység neve

Hasznalaton kivili a terilet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m?)

Epilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (6nkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Koézmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

i, allami, vegyes, magan)

Nincs megnevezése

6753

gazdasagi tarsasag tulajdona

Vt-R3

40

nincs

Nem ismert

Nincs megnevezése

159

magantulajdon

Gksz-R2

60

nincs

Tartos ko 3 as. (egyeéb i

i6 nem ismert)
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Adatlap
Tolna, 970/63

Barnamezos adatok

Barnamezo6s teriiletegység neve

kiviili a teriilet itott)?

A telek mérete (m?)

Epiilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

i, allami, vegyes, magan)

Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintterileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb

Kozmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 857

Barnamezds adatok

Barnamezos teriiletegység neve

Hasznalaton kivili a teriilet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m?)

Epilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (6nkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Koézmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

Nincs megnevezése

2799

gazdasagi tarsasag tulajdona

Vt-R3

40

villamosenergia-ellatas, vizellatas

Nem ismert

Nincs megnevezése

995

egyéb

Gksz-R2

60

Tartos kor . (egyéb i

i6 nem ismert)
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A barnamez@s teriletként nyilvantartott 970/97, /67, /62, /63 hrsz-U ingatlanok a jelenleg hatélyos
szabalyozasi terv alapjan Gipe jell egyéb ipari terliletbe tartoznak, azon belll is Gipe-4 és Gipe-5 jell
épitési dvezetben. Ezen foldrészletek Tolna varos gazdasdagi terlletként hasznositandd és mar részben
ennek megfelel6en is hasznositott terlUletei koézé tartoznak. Itt lakotertlet kijelolése, illetve
adllattartas céljat szolgald mezdgazdasagi lGzemi terilet kijeldolése nem Osszeegyeztethet§ a varos
tertletrendezési és tertletfelhasznalasi céljaival.

A barnamez8s terlletként nyilvantartott 857 hrsz-U (Madéach I. u. 15.) és 860 hrsz-u (Wosinszky M. u.
2.) ingatlanok a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjan Lke-1 jell, kertvarosias lakdteriletbe
tartoznak. Ezen ingatlanok sem méretikbél fakaddan, sem pedig helyzetikbdl fakaddan nem
alkalmasak dllattartas céljat szolgald mez8gazdasdgi Uzemi terllet kijelolésére. Az ingatlanokon
jelenleg is lakoépulettel beépitettek, igy Uj épitési telkek kialakitdsdra nem alkalmasak.
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A tervezett gy(jtéut (felhagyott ipari vdgdny nyomvonaldn) részbeni torlésével keletkez8 Uj
beépitésre szdnt terllet (Gksz) esetében az itt |év6 tervezett gazdasagi terlletek részben
visszasoroldsdnak igénye és a kozlekedési haldzat Uj elemmel torténd fejlesztési szandékanak hidnya
okan okafogyottd valik a KOu-f jeldlése.

Az igy keletkez6 Uj gazdasagi terllet helyhez kotott fejlesztésként értelmezendd.

Az indité hatdrozat 2. pontja alapjan érintett terllet
(971/10-11 hrsz és kapcsolodd teritletek) 5 km-es
korzetében |év6 barnamezds teriletként nyilvantartott
tolnai ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63, 857 és 860 hrsz
Modositas utan a tertlet Gksz épitési 6vezetbe kerdil.
Modositas oka: a tervezett gazdasdgi terlletek részben
visszasorolasa és a kozlekedési haldzat Uj elemmel torténd
fejlesztési szandékanak hidnya okan okafogyotta valik a
tervezett gy(ijtéut jeldlése, azaz KOu-f dvezetben tartasa.
Indoklds: a varos kozigazgatasi teriletén belul [évé
barnamezds terlletek az adott fejlesztés megvaldsitdsara
nem tehetdk alkalmassa, annak helyhez kotott jellegébdl
fakaddan.

Az inditd hatdrozat 3. pontja alapjan érintett terilet
(971/12 hrsz és kapcsolodd teruletek) 5 km-es kdrzetében
lévé barnamezds terlletként nyilvdntartott tolnai
ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63, 857 és 860 hrsz.
Mddositas utan a terllet részben Lke épitési dvezetbe
kerul.

Médositds oka: a 971/12 hrsz-G ingatlanon jel6lt, tervezett
gyljtéut részbeni felhasznaldsaval lakoterilet bbvitése a
cél. A bd8vités eredményeként legfeljebb 3 db Uj épitési
telek kialakitdsdra lesz lehet&ség.

Indoklds: a varos kozigazgatasi terlletén beltul 1évé
barnamez@s teriletek az adott fejlesztés megvaldsitdsara
nem tehetdék alkalmassa lakdtertlet kijelolésére. A
970/97, /67, /62, /63 hrsz-U ingatlanok esetében azok
gazdasagi teriletként vald hasznositdsa miatt, a 857 és
860 hrsz-u ingatlanok esetében a kialakult beépitettségik
miatt.

Az indité hatdrozat 5. pontja alapjan érintett terllet
(0155/1, 0156 hrsz) 5 km-es korzetében [évd barnamez§s
tertletként nyilvantartott tolnai ingatlanok: 970/97, /67,
/62, /63, 857 és 860 hrsz

Modositas utan a terilet K-MU épitési dvezetbe kerdil.
Mdédositas oka: a terileten dllattartds céljat szolgdld
mez6gazdasagi Uzemi terilet kijelolése a cél.

Indoklds: a varos kozigazgatdsi teriletén belll [évé
barnamez@s terlletek az adott fejlesztés megvaldsitasara
nem tehetdk alkalmassd, elsésorban azok belterlleti
fekvése miatt.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A Méptv. alapjan Uj beépitésre szant terllet kijeldlésekor szamitassal igazolni kell, hogy a telepllés
kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitds értéke az U] beépitésre szant terilet kijeloléssel nem
csokken.

Az Uj EIjR 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladd uj beépitésre szdnt
terilet kijeldlésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn ( ideértve azt az esetet is, ha
az uj beépitésre szdnt részteriiletek nagysdga 6sszesen haladja meg az egy hektdrt) a Méptv. 8. § (3)
bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt
beépitésre szdnt teriilettel 6sszefliiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

Jelen esetben az Uj beépitésre szant részterlletek 6sszes nagysaga: 1,07 ha.

A szdmitast magaba foglald tabldzatot az Aldtdmasztd javaslat 9. fejezete tartalmazza, mely alapjan az
Uj beépitésre szant tertletekkel Osszefliggd valtoztatdasokat kovetden a bioldgiai aktivitds érték
egyenleg + 13,216 értékkel névekszik.

A BEEP{TESRE SZANT TERULETHEZ VISZONYI{TOTT ZOLDTERULETI ARANY

ZOLDTERULETI ARANY SZAMITAS

Tolna Vdros Telepiiléstervének 3. szamu mddositdsdhoz Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.)
Kormdnyrendelet 18. § (2a) bekezdés figyelembevételével

TERVEZETT VALTOZTATAS UTANI ERTEKEK
m?2 ha %
Zoldterlet (Zkp, Zkk) 133957 13,4 1,936976005
Erdéterilet (Er, Ev, Ee) 7498235| 749,8 108,383926
Természetkozeli teriilet (Tk) 862570 86,3 12,47470367
Zkp+Zkk+Er+Ev+Ee+Tk 8494762 | 849,5 122,7956057

Beépitésre szant teriiletek 6ssznagysaga (Gip, Gipe, Gksz, K-
Hull, K-i, K-Mu, K-Sp, K-T, Lf, Lke, Lk, Ln, Vi, Vt) * 6918082 | 691,8 100
*ennek 3 %-a 207542 20,8 3

20,8 ha < 849,5 ha

A beépitésre szant teriilethez viszonyitott zéldteriileti ardny 122,8%

A Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 18.§ (2a) bekezdés egyiittes értelmezése szerint az 6ssz
beépitésre szant teriiletek 3%-andal nagyobb a Z6ld-, Erd6- és Természetkozeli teriiletek 6ssz nagysaga, azaz
MEGFELEL.
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9. Az UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

ES EREDMENYE

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKKEL OSSZEFUGGO BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS
TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK 3. SZAMU MODOSITASAHOZ

besorolds 419/2021 BIA érték 419/2021 BIA érték
vdaltoztatas korm.rend nagysaga valoztatas besorolas korm.rend valoztatas
Mddositas helye el6tt szerinti érték | (ha) el6tt valtoztatas utan |szerinti érték utan kiilonbozet
971/10-11, 2161/1-2
részben, 2160/1-2
részben, 2159 részben,
2163/1 részben Kou-f 0,6 0,35 0,21 Lke 2,7 0,945 0,735
971/12 , 2171/1 részben,
2170/2 részben, 2221/2
részben Kou-f 0,6 0,22 0,132 Gksz 0,4 0,088 -0,044
0155/1, 0156 Vv 7 0,5 3,5 K-M 0,7 0,35 -3,15
0116/31, /37, /39, /41,
/53, /55, /57, /59, /61,
/63, /65, /67, /69, /71,
/79, 2164-2166,2167/1-2,
2168/1, 2169/1, 2170/1,
2237/1 Gksz 0,4 4,75 1,9 M3 3,7 17,575 15,675
O0sszes BIA érték a valtoztatas
6sszes BIA érték a valtoztatas eldtt: 5,742 utan: 18,958 13,216

|<'jsszes Uj beépitésre szant terllet nagysaga: 1,07 ha |
|csereterUIet nagysdaga: 4,75 ha |
|B|A érték valtozasabol adodo kilonbozet: + 13,216 |
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10. MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY, HA A MEPTV. 146. §-A ALAPJAN ILYEN KESzZUL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
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V. TELEPULESFJELSZTESI TERV MODOSITO HATAROZATA

Hatdrozati javaslat:

Tolna Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének .../2026. (... ... ) 6nkormanyzati hatarozata Tolna

Varos TeleplilésTerv 3. szamu moédositasanak elfogadasarol:

(1) Tolna Véros Onkormdanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény 79. § (5) bekezdése, tovabba a 86/2026. (Il. 26.) 6nkormanyzati hatdrozattal médositott
236/2025. (V. 29.) 6nkorményzati hatdrozata alapjan dont arrdl, hogy Tolna Varos
Telepllésfejlesztési Terve jovahagyasardl sz6l6 252/2024. (V1. 8.) 6nkorményzati hatdrozatat (a
tovabbiakban: Fejlesztési Terv) a kovetkez6k szerint médositja:

a)

A Tolna kulteraleti 0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57, /59, /61, /63, /65, /67, /69, /71,
/79 hrsz-G foldrészletek, tovdabbd a Tolna belterileti 2164-2166, 2167/1-2, 2168/1, 2169/1
€és 2170/1 hrsz-U foldrészletek 4ltaldnos hasznalat szerinti besoroldsat kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terlletbdl dltaldnos mez&gazdasdgi teriletbe sorolja at.

A Tolna kulteruleti 0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57, /59, /61, /63, /65, /67, /69, /71,
/79 hrsz-U foldrészleteket érint§ tervezett belterilethatart torli.

A Tolna 971/10-12 hrsz-0 foldrészletet érint6en jelolt tervezett gy(jtéutat torli.

A Tolna 971/10-11 hrsz-u foldrészletek altaldnos haszndlat szerinti besoroldsat kozlekedési
terlletbdl kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlletbe sorolja at.

A Tolna 971/12 hrsz-0 foldrészlet dltaldnos haszndalat szerinti besoroldsat részben
kozlekedési tertletb8l kertvarosias lakoterlletbe sorolja at.

A Tolna 1033, 1036, 1041 hrsz-u foldrészletek és az 1032 hrsz-u foldrészlet egy részének
altaldnos hasznalat szerinti besoroldsat kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terliletbdl
kertvarosias lakdtertletbe sorolja at.

A Tolna 213 hrsz-u foldrészlet altaldanos haszndlat szerinti besorolasat zoldteriletbdl
altaldnos mez6gazdasdgi terlletbe sorolja at.

A Tolna 0287/51 hrsz-u foldrészlet dltaldnos haszndlat szerinti besoroldsat kertes
mez&gazdasagi teriletbdl zoldteriletbe sorolja at.

A Tolna 0287/2 hrsz-u foldrészlet 0,12 ha nagysagu terlletének altalanos haszndlat szerinti
besorolasat kertes mez&gazdasagi terliletbdl zoldterliletbe sorolja at, a tobbi részét kertes
mez&gazdasagi terlletbdl dltalanos mez6gazdasagi terliletbe sorolja at.

A Tolna 0287/2 hrsz-u foldrészlet dltaldanos mezégazdasagi teriletbe sorolt része kilteruleti
fekvésl marad.

A Tolna 0155/1 hrsz-0 foldrészlet és a 0156 hrsz-U foldrészlet egy részének 4dltaldnos
hasznalat szerinti besoroldsat vizgazdalkodasi terliletbdl kilonleges mez6gazdasagi Gzemi
teriletbe sorolja at.

A Fejlesztési Terv 1. mellékletében szerepld Fejlesztési tervlap mddositasra kerll az
Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezeteinek az E-TER eljards 27 583 szamu adatszolgaltatasa
szerinti lehatdrolasa alapjan jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

A Fejlesztési Terv 1. mellékletében szerepls Fejlesztési tervlapon dbréazolt ,Fejlesztést
igényld zoldtertletek” hatdrvonala modositasra kerl

- aTolna 213 hrsz-u foldrészleten jeldlt Zoldterillet hatdrdhoz igazitva

A Fejlesztési Terv 2. mellékletében szerepld Részletes Fejlesztési Tervlapot jelen hatdrozat 2.

melléklete szerint mddositja.
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(2) Tolna Varos TelepilésTerv 3. szdmu médositdsdnak TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKNEK
VALO OSSZHANG IGAZOLASAT jelen hatdrozat 3. melléklete tartalmazza.

Felel8s: Balogh Zoltan polgdrmester

Hatdridg: azonnal

Tolna, 2026. ...
Balogh Zoltan Ezerné Dr. Huber Eva
polgdrmester jegyz6
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1. melléklet a ............./2026. 6nkormanyzati hatarozathoz

FEJLESZTESI TERVLAP
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FEJLESZTESI AKCIOTERULETEK, PROJEKTEK ZOLDINFRASTUKTURA ELEMEK

TOLNA VAROS
TELEPULESTERVE

AT1  Elhetd, zold Tolna Orszagos Okologia Halozat magteriileti dvezete

N

AT2  Mozs, mint hagyomanydrzé és értékteremtdé centrum Orszagos Okologia Halézat 6kologiai folyésé dvezete

F
+
+ o+
+
+ o+
+
+ o+
+

AT3  Tarsadalmi felzarkoztatas Orszagos Okologia Halézat pufferteriilet vezete

Iparteriilet és kornyékének infrastruktira fejlesztése Natura2000 teriilet

Bioszféra rezervatum
Helyi piac infrastrukturalis fejlesztése Tolna Varosaban

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Iskolakozpont létrehozasa
Meglévo, jelentés méretii zoldteriilet

IERE

Osszekotd ut létesitése L )
Fejlesztést igénylo zoldteriilet

H2 Idosellatas intézményrendszerének fejlesztése . Y .
Meglévd, jelentos méretii zoldfeliilet

H3 Kerékparut a Temet6tol a Gimnaziumig Fejlesztést igényls zoldfeliilet

 NNEEEHHE

H4 ~ Utburkolat rekonstrukciok Tolna Varosiaban Kékinfrasturktira elem

hdd 4 4 H5  Jardarekonstrukciok Tolna Virosiban Doooi  Magas okolégiai értékkel rendelkezd teriiletek
erdo, %zep., legeld, nadas)
H6 Kozvilagitas korszeriisitése Tolna Varosaban (teljes kozigazgatasi teriilet) avasolt tajfasitas
# H7 w Telepiilési vizvédelmi beruhazasok megvalésitasa i i
ALAPTERKEPI ELEMEK

H8 A telepiilés kerékparat-haléozatanak déli iranya bovitése

TERYV

0 500 m

H9  Szekszard-Tolna helykozi menetrend atalakitasa Kozigazgatasi hatar

H1(Q Teolna Viros ivévizellato létesitményeinek vizmiitelepet érinté fejlesztése Telepiilésrészek kozti hatarvonal

Tervezett belteriilethatar

H12 Tolna javasolt elkeriild it

e 1mm
—

H11 Tolnaiszennyviztisztit telep korszerisitése Belteriilethatir
—

Foldrészlet hatar

I E1 Sportlétesitmények rehabilitaciéja Tolna Varosaban

F E JL E S Z T E S I T E RVL A P E2 Wosinsky Mér Ovoda tagintézményeinek fejlesztése 3. szamu médositassal érintett teriiletek

E3 Szocialis alapszolgaltatasok infrastruktirajanak fejlesztése Tervegési teriiletek hatira
1 ° me l l é kl (& t E4 Garay utcaban talalhato orvosi rendeld felujitasa
‘:& E5 Csaladsegité Kozpont infrastrukturalis feltételeinek javitasaval
\ E6 Alkotéhaz létrehozasa
7 ns 7 E7 Doromlasi szivattyttelep rekonstrukcidja (nem Tolna kozigazgatasi teriiletén beliil helyezkedik el)
TOL N A VA R O S TE L E P UL E S TE R V E8 Komplex térségi kozosségfejlesztési-és felzarkoztato program (teljes kozigazgatasi teriilet)

E9 Szocialis bérlakasok megtjitiasa, hasznositasa

E10 Online varos - okos varos fejlesztések (teljes kozigazgatasi teriilet)

3.SZAMU MODOSITASANAK

E11 Kozintézmények eszkozfejlesztése (teljes kozigazgatasi teriilet)

% 9/{;: Kapszeg-t6 vizpdtlasanak megoldasa

//
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TERULETHASZNALATOK JELMAGYARAZATA
JELMAGYARAZATA

Beépitésre szant teriiletek Meglévo kozlekedési elemek

Falusias lakéteriilet = Gyorsforgalmi tt
- Kertvarosias lakoteriilet ] Fout
- Kisvarosias lakoéteriilet I Mellékut
Nagyvarosias lakoteriilet E— Gyiijtéut
Telepiiléskozponti vegyes teriilet OO0O00O0O  Térségi kerékparut halozat eleme

Intézményi vegyes teriilet Vasut

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet Hid és feliiljaro

K-T Kiilonleges teriilet- temetd Autébusz palyaudvar

K-Hull Kiilonleges teriilet - hulladék elhelyezési

K-Sp Kiilonleges teriilet - sportolasi célua Vasutallomas
K-Mu Kiilonleges teriilet - mezogazdasagi iizemi Toltéallomas

K-Id Kiilonleges teriilet - idegenforgalmi

' |ozes 00

Beépitésre nem szant teriiletek Javasolt elkeriil6 1t

Altalanos mezégazdasagi teriilet Tervezett gytijtoé ut

MUSZAKI INFRASTRUKTURA ELEMEK

Kiilonszintii kézuti csomopont

Jelent6s szintbeni kozuti csomoépont

Szintbeni vasuti keresztezodés

Megyei Szerkezeti Terv szerinti tervezett elkeriilo ut 6. sz. fout - 5112. j. ut kozott

KORLATOZASOK ES VEDELMEK
JELMAGYARAZATA

Veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre és a
katasztrofavédelemre vonatkozo korlat6zo tényezok

Vizminéség-védelmi teriilet

- Arvizvédelmi védvonal (t6ltés)

w

Nagyvizi meder dvezete

Fakado és szivargé viz altal veszélyeztetett teriilet

Vizjarta teriilet

Banyatelek

Megkutatott asvanyi nyersanyagvagyon teriilet
Foldtani veszélyforras teriilete

Vizmii

Vizmiikutak

Hévizkut (meglévo)

Belvizi 6blozet

szennyviztelep és szennyvizatemel6 szaghatasvédelmi teriilete
regionalis szennyviztisztito telep
szennyvizatemel6

vizbazis hidrogeolégiai "B" védoovezet

védoteriilet, védoésav

1l & ool feset ]

Kertes mezogazdasagi teriilet - O000O0O Tervezett orszagos jelentdségii kerékpar-halézat eleme
Téajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet OO0OOO  Tervezett térségi jelentdségii kerékpar-halézat eleme villamosenergia-aldllomas
Zaldteriilet - kozpark — N oN— Nagynyomasu foldgazszallité vezeték
Zéldteriilet - kozkert = == == Nagykozépnyomasi foldgazszallité vezeték Arvizvédelmi védvonal (toltés)
Természetkozeli teriilet — - - Regionilis szennyviznyomé vezeték m Nagyvizi meder dvezete
Erdéteriilet - védelmi ¢l __ Regionalis vizvezeték
Erdoterilet - rekreacios c¢la oo mmmmmm 132 kV-o0s nagyfesziiltségii villamos féeloszto halozat ALAPTERKEPI ELEMEK
Erdéterilet - egy¢h O Jelentds szintbeni kozuti csomoépont, tervezett
Kozigazgatasi hatar

Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - idegenforgalmi

Kiilonleges beépitésre nem szant t. - megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nyersanyag-kitermelés

X
g
w

Koziti kozlekedési teriilet -fohalozat

Oe Egyéb kozlekedési teriilet - vasit

i

Telepiilésrészek kozti hatarvonal
Belteriilethatar

Tervezett belteriilethatar

HHHITH

Foldrészlet hatar

3. szamu modositassal érintett teriiletek

Tervezési teriiletek hatara

TOLNA VAROS TELEPULESTERV
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3. melléklet a ............/2026. dnkormanyzati hatdrozathoz

TOLNA VAROS TELEPULESTERV 3. SZAMU MODOSITAS
TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKNEK VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Tolna Vdros Telepilésterve a TrTv dltal jévdhagyott Orszagos Szerkezeti Tervvel, valamint a Tolna
Varmegyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 8/2020. (X. 29.) &nk. rendelete &ltal jovdahagyott Tolna
Varmegyei Terlletrendezési Tervével (a tovdbbiakban: TMTrT) 6sszhangban készult.

A jelenlegi tervmddositas soran az

1. szdmU tervezési terlletén belll tervezett Ovezeti atsoroldsok (Gksz > Ma, KOU -Lf,
KOU->Gksz) valamint a tervezett gydjtéut torlése

2. szamu tervezési terileten belll tervezett dvezeti dtsoroldsok (Mke>M4 és Zkk, Zkp>KOu és
M&, KOu->Ma)

3. szamu tervezési terlleten belll tervezett 6vezeti atsoroldsok (V>K-MU)

4. szamu tervezési terlleten belll tervezett 6vezeti dtsoroldsok (Gksz—>Lke)

5. szamu tervezési terileten belil tervezett KOu athelyezése

6. szamu tervezési terlleten belll tervezett dvezeti dtsorolads (Lke—=>Lk)

a varmegyei szerkezeti tervvel 6sszhangban 4ll.

Mez8gazdasagi térség

TrTv. 11.§-a alapjan a kiemelt térségi, illetve varmegyei tertletfelhasznaldsi kategdridk tertletén beldl
a telepllésrendezési tervben a mez6gazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at a mez&gazdasagi
terllet 6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakdterllet és vegyes terllet épitési
Ovezet nem jeldlhetd ki.

A TMTrT térségi teriletfelhaszndlasi terlleti mérlege alapjan a telepllés mez6gazdasagi térségbe
sorolt terileteinek nagysaga: 5314,91 ha (100 %),

a Telepllésterv alapjan mez6gazdasagi térségen bellil nem mez8gazdasdg terlilet 6vezetébe sorolt
terliletek nagysdga: 322,97 ha (6, 08 %).

a 3.szamu moédositas sordn generalt eltérések nagysaga -3,3 ha (csdkken),
mez6gazdasagi térségen belll nem mez6gazdasag terllet dvezetébe sorolt terlletek nagysaga:

322,97 ha—3,3 ha = 319,67 ha, azaz az ELTERES NAGYSAGA 6, 02 %

A fenti jogszabalyi el6irdasoknak MEGFELEL.

A 3. szdmuU moddositds eredményeként a mezbgazdasdgi térségen belll kijeldlt, eltérésként
értelmezendd terlletek nagysdga a modositds el6tti értékhez képest csdkken.

103



2 . ’ r
) TERULETRENDEZESI TERVEK IGAZOLASA
< \ TOLNA VAROS TELEPULESTERVEHEZ
Y \
\ \ Mezégazdasagi térség vizsgalata
\~.‘ & <, '\ Mezégazasigi térség (adatszolgaltatis alapjin)
\\\ ¢ b‘\t N l}ile%ﬁgazaszigi térsfgren beliili el-trére's a 2024-ben
\ \ jovahagyott Telepiilésterv alapjan
\
N\ y P . fs Lo . .
- — | \ \ [ 3.szami médositds tervezési teriiletei
€ 'y '\. \1\ N 3.szam\ modositast kovetben megsziing eltérés teriilete
\ -
\ >,
\ A
.’\ \”“
\ AN
P \.
< X A,
W P 7Y N
- ~ V4 \ \_‘
N\ ) N

y
=
f
|
|
|
1
/
/
/
R |
(
¥
N |
8 )
N !
Y !’
X Y :
b S S |
Wi |
| D \
i A\ § \
\ \ ‘E § - [k
L B ; N 7
i ; ‘ § S
il N |
i X WL iz
N R e N4
v i i
L ¥ 57
(\ b e
Y o
N N
" 4 N\ t§¢ ‘,/‘}\/
vl <L 1] 7\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\&\/
< N \
' T \ \
. N \
=N \\ -\ \.‘
NGy T L
{ o
e

104



OVEZETI ELOIRASOK

Az orszagos Ovezetekre vonatkozd el@irdasokat a Trtv. és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészit6 szabdlyozédsarol szé16 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovédbbiakban: MVvM
rendelet) allapitja meg.

TMTrT NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEIT tartalmazé 3.1. melléklete alapjan a 3.szamu tervezési
terllet okologia folyosd Ovezetével érintett, melyen belll Uj beépitésre szant terilet nem jelolhetd
ki.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervér6l szold 2018. évi CXXXIX. torvény

(a tovabbiakban: Trtv.) 23. § (2) bekezdése alapjan lehet6ség van a téradatgazda egyetértésével a
térségi Ovezet lehatdroldsanak megvaltoztatasara.

Fenti jogszabalyra hivatkozva és a kialakult dllapotot figyelembe véve az Onkormanyzat megkereste a
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsagat, hogy a fenti terlletet (0155/1 hrsz teljes terllete és a 0156
hrsz érintett terllete) az 6koldgiai folyosd dvezetébdl kivonni sziveskedjék.

Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatdésaga DDNPI/491-9/2025 Ugyiratszamon kiadott valasza szerint a
Nemzeti Okoldgiai Hadldzat egyeztetés szerinti mddositédsa felvezetésre keriilt a térzsadattarba.

Jelen médositds mar az Uj téradatot tartalmazza, mely szerint a 3. szdmu tervezési terllet puffertertlet
Ovezetébe tartozik.

Az Okoldgiai halézat pufferteriletének oOvezetében csak olyan varmegyei terlletfelhaszndldsi
kategdria és varmegyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési
ovezet jeldlhetd ki, amely az o6koldgiai hdldézat magterilete, okoldgiai folyosdja és pufferterilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

Az okoldgiai haldzat pufferterliletének Ovezetében a telepllésrendezési terv beépitésre szdnt
terlletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterilet vagy okoldgiai folyosd
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

Az 6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el8irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermel8hely nem létesithetd.

TMTrT 3.4. szamU melléklete tartalmazza a TAIKEPVEDELMI TERULET dvezetét, mely alapjan a 3. szamu
tervezési tertlet (V = K-MU) érintett az dvezettel.

Az 6vezetre vonatkozd elfirdsokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet tartalmazza.

,4.§ (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a virmegye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilS teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szold
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban —
meg kell hatdrozni a) a telepiilésrendezési eszkbézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait, b) a telepiiléskép védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovibbd az erémiiveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvalositani.”

A fenti el8irdsokkal a mddositdsi szdndékok nem ellentétesek.
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HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 8880-2/2025/h nyt.szamU levele alapjan Tolna
varos teljes koOzigazgatasi terlilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szOvetségi védelmi
feladatai végrehajtasa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek( feladatainak ellatasa
érdekében a Magyar Honvédség Légi MlUveleti Vezetési és lIranyitdsi Kozpont altal mikodtetett
tadvolfelderité radarberendezés 40 km széles véd&teriiletével.

A véddéGterlleten belll létesitendd kozépmagas és annal magasabb (pl tavkozlési torony) és nagy
reflexiot okozé épitmények (pl naperémiivek, kalénésen fém- és Uvegfelliletek) kedvezétlendl
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 3. szdmu modositds alapjdul szolgald indité hatdrozatbdl megallapithatd, hogy ilyen jellegl
épitmény elhelyezése nem tervezett.

Tolna varost érinti a LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

az bvezet dltal érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési
6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig
5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté
gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos terlletén belll ilyen terilet nincs és jelen mddositds eredményeként sem keletkezik.

Tolna varost érinti a TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

az 6vezet dltal érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei
készitése soran térekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst
gyengité pdrhuzamossdgok kikiiszébélésére.

Tolna varos hatdlyos telepllésterve szerepelteti az idegenforgalmi célu terlleteket, a meglévd és
tervezett kerékpdarutvonalakat, mint turisztikai vonalas létesitményeket. Jelen tervmoddositas
tervezési terlletei nem érintik ezeket az elemeket és terlleteket.
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A OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI
P 3
\
N [0 Okolégiai halozat magteriiletének vezete
\ \ .
\-,. \ - OkKkolégiai halézat 6kologiai folyosolyanak dvezete
\ % .
"-\ A | Okolégiai halézat pufferteriilet vezete
\'\ o \'-. 3.szami médositas soran uj Kijelolt beépitésre szant teriiletek
s \ B
\ \

3.szami modositas soran érintett teriiletek
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BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK TELJIESULESE

Az inditd hatarozat 2., 3. és 5. szamu moddositasi pontja eredményeként Uj beépitésre szant terlletek
kertlnek kijelolésre, ezért igazolandd a TrTv. 12-13. § és a MEPtv. 7-8. § elGirdsainak valé megfelelés.

Indité hatarozat 2. és 3. pontjai esetén

TrTv el8irdsainak valé megfelelés

12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki.

A terllet kb 1600 méterre fekszik a kdozigazgatasi hatartol.

MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zdéldteriilet vagy erddéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zOldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zdldteriiletet vagy erdGteriiletet is ki kell
jeldlni. Cseretertliletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkdzeli teriiletek.

Sem zoldterllet, sem erdd6terilet nem kerll megszlintetésre.

Az elBiras vizsgadlata NEM RELEVANS.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasdgi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkédzeli teriilet évezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt
terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uuj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

Az inditd hatdrozat 1. pontja szerinti mdédositds eredményeként 4,75 ha nagysdgu terilet kerul
Gazdasagi teriletb8l Mez6gazdasagi terlletbe.

TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejlleg kijel6lésre keriilb
zOldteriiletnek a telepllési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

Nem kerdl kijeldlésre.

NEM RELEVANS

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet —a kilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szdnt
teriletté.
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Az inditd hatdrozat 2. pontja szerinti terllet kézvetlen szomszédsagaban, a tolnai 2168/1 hrsz-u
ingatlan Il. osztalyu borsz616 term&helyi kataszterben szerepel. A tervezett Ujonnan beépitésre
szant terilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdgos Gylimédélcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztdlyu

teriileteihez tartozo féldrészlet — a kilénleges mezdgazdasdgi
lzemi terilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szdnt
teriletté.

Az inditd hatdrozat 2. pontja szerinti terllet kbzvetlen szomszédsdgaban Iévé, tolnai 2168/1 hrsz-u
ingatlan része az orszagos gyimolcs terméhely kataszternek.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

Méptv. elGirdsainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezbgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet 6vezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az uj kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet
6vezet, mezdgazdasdgi teriilet 6vezet vagy erddlteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos teleplilés kb6zigazgatdsi teriiletén belil. Amennyiben a
csereteriilet zéldteriilet évezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrbl szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy kézparki funkcid elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kijelolése nem jar zoldterllet, mez&gazdasagi terllet,
erd6terilet megszlintetésével,

igy ez az el6irds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terlletek kijelolése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 18. § (2a) bekezdésében szerepld részletszabédlyozas alapjan

a Zéldteriileti ardny (Zkp + Zkk + Er + Ev + Ee + Tk egylttes nagysdga) a beépitésre szdnt teriilethez
viszonyitva a médositdst kévetéen 122,8 %

MEGFELEL

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijeléIni:
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a) a lakdteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési évezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

TELJESUL

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekb8l dll6, a szomszédos telepiilések beépitésre szdant teriiletei kézott
mért legaldbb 500 méteres zéldgyliriivel kell kérbevenni, amely a teleptilési zéldinfrastruktira részét
képezi és az uj kijel6lést kévetden is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténé 6sszendvés
elkertiilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés kbzigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds
teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jelélhetd ki.

A mdédositasi szandék helyhez k6tott jellege miatt
az adott fejlesztésnek alkalmassda tehetd barnamez@s terllet nincs.

TELJESUL

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilé6n énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdant teriilet kijel6léssel nem csékken,

Az inditd hatarozat 1. pontjdaban szerepld mddositasi szandék
(mely egyben cseretertletként is szolgdl) eredményeként a BIA érték

+13,216 értékkel ndvekszik a modositas el6tti BIA értékhez képest.

TELJESUL

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu dton valéd megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitds a kézmdlszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a k6zmiipdtiéd miitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az
0vodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelélt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

MEGFELELTETHETO

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elbirdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A varosban |évd beépitetlen lakdterileteken
jelenleg nincs tulajdonosi szandék értékesitésre. MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijel6lésére vonatkozd kévetelményeinek
teljesiilését.

MEGFELEL

(4) Kiemelt kbézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
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részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet
elfogaddsat kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birédsdghoz fordulhat vagy a
térvényességi felligyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdardst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS

Indité hatdrozat 5. pontja esetén

TrTv. el6irdasainak valé megfelelés

12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

A terllet kb 2900 méterre fekszik a kozigazgatasi hatartol.
MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zdéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabbd az Uj beépitésre szdnt teriletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésl tovdbbi uj zdldteriiletet vagy erdGteriletet is ki kell
jelélni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkézeli teriiletek.

Sem zoldterllet, sem erddéterilet nem kerll megszlintetésre.

Az elGiras vizsgadlata NEM RELEVANS.

(3) A z6ldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz8en mez8gazdasagi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zdéldteriilet,
erddteriilet, mezbégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli teriilet évezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

Az indité hatdrozat 1. pontja szerinti médositas eredményeként 4,75 ha nagysagu terilet kerul
Gazdasagi teriletbdl Mez6gazdasagi terlletbe

TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdant terlilettel egyidejileg kijelélésre keriild
zOldteriiletnek a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrél az énkormdnyzat képviselb-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval eqgy idében kell
hatdlyba lépnie.

Nem kerdl kijelolésre.

NEM RELEVANS

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet —a kilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével —nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriletté.

A tervezett Gjonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszdagos Gyimédlcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.
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Méptv. elGirdsainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megdérzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbll, mezbdgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet 6vezetbdl uj beépitésre
szdnt teriletet, vagy kiilébnleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az uj kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet
ovezet, mezédgazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdlteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos teleplilés kézigazgatdsi teriiletén belil. Amennyiben a
csereteriilet zéldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrbl szdlo kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy kézparki funkcid elldtdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem jar zoldterllet, mez6gazdasagi terilet,
erdSterilet megszlintetésével,

igy ez az elirds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 18. § (2a) bekezdésében szerepld részletszabédlyozas alapjan

a Zoldteriileti ardny (Zkp + Zkk + Er + Ev + Ee + Tk egylittes nagysdga) a beépitésre szdnt terliilethez
viszonyitva a médositdst kévetben 122,8 %

(SZAMITAST LASD KULON)
MEGFELEL

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijelélIni:

a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepiilési teriilethez,

Kilénleges tertlet keral kijelolésre
NEM RELEVANS

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek G6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllé, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei kézott
mért legaldbb 500 méteres zdldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijelolést kdévetben is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténd dsszendvés
elkeriilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassad tehet6 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek esetében jeldlhetd ki.

A modositasi szandék helyhez kotott jellege miatt
az adott fejlesztésnek alkalmassd tehetd barnamez@s terilet nincs.

TELJESUL

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a kévetkezl feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:
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a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kb6zigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdant teriilet kijel6léssel nem csékken,

Az inditd hatarozat 1. pontjaban szerepld mddositasi szandék

(mely egyben csereteriiletként is szolgal) eredményeként a BIA érték
+13,216 értékkel ndvekszik a modositds elStti BIA értékhez képest.
(SZAMITAST LASD KULON)

MEGFELEL

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu uton valéd megkézelités biztositott lesz, a
kézmikapacitds a kdézmdlszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a ké6zmiipdtléd miitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijeldlt uj lakdteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

NEM RELEVANS

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett terilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elbirdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

A hatdlyos terv 4 nagyobb helyszinen jeldl mez6gazdasagi Gzemi teriletet, melyek kézil 2 helyszin
nem rendelkezik szabad kapacitdssal, masik 2 helyszin hasznositdsdhoz term&foldbél vald kivonasra,
telekalakitdsra, kbzmlUivesitésre és ingatlanvasarldsra van szlikség, melyek ellehetetlenitik a
beruhazast.

MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdlo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozd kévetelményeinek
teljesilését.

Okolégiai folyosé dvezetével volt érintett,
melyre vonatkozo 26. § (2) bekezdés tiltja az (] beépitésre szant terllet kijelolését.

Téradatgazdaval, azaz Agrarminisztériummal tortént egyeztetést kdvetben téradat mddositasra
kerult sor, igy mdr  MEGFELEL

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és
e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az &énkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birédsdghoz fordulhat vagy a térvényességi
feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS
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BARNAMEZOS TERULETEK

A Méptv. alapelvi szinten régzitette a természeti rendszerek megdbrzésének elvét és a barnamezds
teriiletek elsédlegességének elvét is, biztositva ezzel a barnamezds teriiletek hasznositdsdnak
el6nyben részesitését a zéldmezG8s beruhdzdsokkal szemben. A természeti rendszerek megdlrzésének
elve arra irdnyul, hogy a természeti kdrnyezet mdr elért védettségi szintje, a =zoldteriiletek,
erdGteriletek és a mezégazdasdgi teriiletek mérete ne csékkenjen, és a fejlesztések a mdr beépitett,
vagy beépitésre szdant teriileteken valésuljanak meg. Ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es
kérnyezetében, az adott telepiilés kbzigazgatdsi teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassd teheté barnamezds terilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélheté ki. Ezen elvek végrehajtdsdnak elésegitése érdekében az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium 2026. janudr 1-jén feldllitotta a barnamezds teriileteket tartalmazd digitdlis kézhiteles
nyilvdntartdst, amely az aldbbi linken érheté el: www.oeny.hu/oeny/barka.

A Barnamez@s teriletek Kataszterének adatkezeld felllete alapjan a jelenlegi mddositdas soran 3
helyszinen kijelolendd Uj beépitésre szdnt terliletek 5 km-es korzetén belll az aldbbi barnamezés
terlletek helyezkednek el:

Adatlap Adatlap
Toina, 970/97 Tolna, 970/67

Barnamez0s adatok -
Barnamezés adatok

Barnamezds teriletegység neve Nincs megnevezése x - : .
bt ol Barnamezds teriiletegység neve Nincs megnevezése

Hasznalaton kivili a terllet (alulhasznositott)? " P - 2
Hasznalaton kiviili a terilet (alulhasznositott)?

Atel 1 e 127437
telek mérete (m”) 2743 A telek mérete (m?) 15409

Epilet van .
» Epdlet nincs

Ingatiannyilvantartasi adatok o .
9 Y Ingatlannyilvantartasi adatok

(6nkor yzati, dllami, vegyes, magan) gazdasagi tarsasag tulajdona

(onkormanyzati, allami, vegyes, magan)

Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti b ola Gipe-RS &
ezeti besorolas pe Ovezeti besorolas Vt-R3

Beépitési szazalék mértéke (%) 30
o 3 Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintterileti mutaté mértéke . — P
Szintteriileti mutaté mértéke

Beepit: ertek
epitesi magassag merteke (m) Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
yo v o 4 Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb Egyéb

Kozmﬁe‘lalons-‘lg villamosenergia-eliatas, vizellatas - n " i
Kdzmiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett? . . " £z
Kornyezeti kockazattal érintett?

Kdrnyezeti kockazat jellege Nem ismert
Y » Kornyezeti kockazat jellege
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Adatlap
Tolna, 970/62

Barnamezos adatok

Barnamez®s teriiletegység neve

Hasznalaton kiviili a terilet (alulhasznositott)?

A telek mérete (m?)

Epdlet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Helyi épitési szabalyzat adatok
Ovezeti besorolas
Beépitési szazalék mértéke (%)
Szintteriileti mutaté mértéke
Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb
Kézmiellatottsag
Kornyezeti kockazattal érintett?

Kérnyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 860

Barnamezés adatok

Barnamez6s teriletegység neve

Hasznalaton kivili a terilet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m?)

Epilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (6nkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Koézmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

i, allami, vegyes, magan)

Nincs megnevezése

6753

gazdasagi tarsasag tulajdona

Vt-R3

40

nincs

Nem ismert

Nincs megnevezése

159

magantulajdon

Gksz-R2

60

nincs

Tartos ko 3 as. (egyeéb i

i6 nem ismert)

Adatlap
Tolna, 970/63

Barnamezos adatok

Barnamezo6s teriiletegység neve

kiviili a teriilet itott)?

A telek mérete (m?)

Epiilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

i, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Kozmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 857

Barnamezds adatok

Barnamezos teriiletegység neve

Hasznalaton kivili a teriilet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m?)

Epilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (6nkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Koézmdiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege
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Nincs megnevezése

2799

gazdasagi tarsasag tulajdona

Vt-R3

40

villamosenergia-ellatas, vizellatas

Nem ismert

Nincs megnevezése

995

egyéb

Gksz-R2

60

Tartos kor . (egyéb i

i6 nem ismert)
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A barnamez@s teriletként nyilvantartott 970/97, /67, /62, /63 hrsz-U ingatlanok a jelenleg hatélyos
szabalyozasi terv alapjan Gipe jell egyéb ipari terliletbe tartoznak, azon belll is Gipe-4 és Gipe-5 jell
épitési dvezetben. Ezen foldrészletek Tolna varos gazdasdagi terlletként hasznositandd és mar részben
ennek megfelel6en is hasznositott terlletei koézé tartoznak. Itt lakotertlet kijelolése, illetve
allattartas céljat szolgald mezdgazdasagi lGzemi terilet kijeldolése nem Osszeegyeztethet§ a varos
tertletrendezési és tertletfelhaszndlasi céljaival.

A barnamezd8s terlletként nyilvantartott 857 hrsz-U (Madéach I. u. 15.) és 860 hrsz-Uu (Wosinszky M. u.
2.) ingatlanok a jelenleg hatadlyos szabdlyozdsi terv alapjan Lke-1 jell, kertvarosias lakdteriletbe
tartoznak. Ezen ingatlanok sem méretikbél fakaddan, sem pedig helyzetikbdl fakaddan nem
alkalmasak dllattartas céljat szolgald mez8gazdasdgi Uzemi terllet kijelolésére. Az ingatlanokon
jelenleg is lakoépulettel beépitettek, igy Uj épitési telkek kialakitdsdra nem alkalmasak.
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A tervezett gy(jtéut (felhagyott ipari vdgdny nyomvonaldn) részbeni torlésével keletkezd Uj
beépitésre szdnt terllet (Gksz) esetében az itt |év6 tervezett gazdasdgi terlletek részben
visszasoroldsdnak igénye és a kozlekedési haldzat Uj elemmel torténd fejlesztési szandékanak hidnya
okan okafogyottd valik a KOu-f jeldlése.

Az igy keletkez6 Uj gazdasagi terllet helyhez kotott fejlesztésként értelmezendd.

Az indité hatdrozat 2. pontja alapjan érintett terllet
(971/10-11 hrsz és kapcsolodd teritletek) 5 km-es
korzetében |év6 barnamezds teriletként nyilvantartott
tolnai ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63, 857 és 860 hrsz
Modositas utan a tertlet Gksz épitési 6vezetbe kerdil.
Modositas oka: a tervezett gazdasdgi terlletek részben
visszasorolasa és a kozlekedési haldzat Uj elemmel torténd
fejlesztési szandékanak hidnya okan okafogyotta valik a
tervezett gy(ijtéut jeldlése, azaz KOu-f dvezetben tartasa.
Indoklds: a varos kozigazgatasi teriletén belul [évé
barnamezds terlletek az adott fejlesztés megvaldsitdsara
nem tehetdk alkalmassa, annak helyhez kotott jellegébdl
fakaddan.

Az inditd hatdrozat 3. pontja alapjan érintett terilet
(971/12 hrsz és kapcsolodd teruletek) 5 km-es kdrzetében
lévé barnamezds terlletként nyilvdntartott tolnai
ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63, 857 és 860 hrsz.
Mddositas utan a terllet részben Lke épitési dvezetbe
kerul.

Médositds oka: a 971/12 hrsz-G ingatlanon jel6lt, tervezett
gyljtéut részbeni felhasznaldsaval lakoterilet bbvitése a
cél. A bd8vités eredményeként legfeljebb 3 db Uj épitési
telek kialakitdsdra lesz lehet&ség.

Indoklds: a varos kozigazgatasi terlletén beltul 1évé
barnamez@s teriletek az adott fejlesztés megvaldsitdsara
nem tehetdék alkalmassa lakdtertlet kijelolésére. A
970/97, /67, /62, /63 hrsz-U ingatlanok esetében azok
gazdasagi teriletként vald hasznositdsa miatt, a 857 és
860 hrsz-u ingatlanok esetében a kialakult beépitettségik
miatt.

Az indité hatdrozat 5. pontja alapjan érintett terllet
(0155/1, 0156 hrsz) 5 km-es korzetében [évd barnamez§s
tertletként nyilvantartott tolnai ingatlanok: 970/97, /67,
/62, /63, 857 és 860 hrsz

Modositas utan a terilet K-MU épitési dvezetbe kerdil.
Mdédositas oka: a terileten dllattartds céljat szolgdld
mez6gazdasagi Uzemi terilet kijelolése a cél.

Indoklds: a varos kozigazgatdsi teriletén belll [évé
barnamez@s terlletek az adott fejlesztés megvaldsitasara
nem tehetdk alkalmassd, elsésorban azok belterlleti
fekvése miatt.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

A Méptv. alapjan Uj beépitésre szant terllet kijeldlésekor szamitassal igazolni kell, hogy a telepllés
kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitds értéke az U] beépitésre szant tertlet kijeloléssel nem
csokken.

Az Uj EIjR 18. § (1) bekezdése alapjan az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladd uj beépitésre szdnt
teriilet kijeldlésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositdsa sordn ( ideértve azt az esetet is, ha
az uj beépitésre szdnt részteriiletek nagysdga 6sszesen haladja meg az egy hektdrt) a Méptv. 8. § (3)
bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt
beépitésre szdnt teriilettel 6sszefliiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

Jelen esetben az Uj beépitésre szant részterlletek 6sszes nagysaga: 1,07 ha.

A szdmitast magaba foglald tabldzatot az Aldtdmasztd javaslat 9. fejezete tartalmazza, mely alapjan az
Uj beépitésre szant tertletekkel Osszefliggd valtoztatdasokat kovetden a bioldgiai aktivitds érték
egyenleg + 13,216 értékkel névekszik.

A BEEP{TESRE SZANT TERULETHEZ VISZONYI{TOTT ZOLDTERULETI ARANY

ZOLDTERULETI ARANY SZAMITAS

Tolna Vdros Telepiiléstervének 3. szamu mddositdsdhoz Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.)
Kormdnyrendelet 18. § (2a) bekezdés figyelembevételével

TERVEZETT VALTOZTATAS UTANI ERTEKEK
m?2 ha %
Zoldterlet (Zkp, Zkk) 133957 13,4 1,936976005
Erdéterilet (Er, Ev, Ee) 7498235| 749,8 108,383926
Természetkozeli teriilet (Tk) 862570 86,3 12,47470367
Zkp+Zkk+Er+Ev+Ee+Tk 8494762 | 849,5 122,7956057

Beépitésre szant teriiletek 6ssznagysaga (Gip, Gipe, Gksz, K-
Hull, K-i, K-Mu, K-Sp, K-T, Lf, Lke, Lk, Ln, Vi, Vt) * 6918082 | 691,8 100
*ennek 3 %-a 207542 20,8 3

20,8 ha < 849,5 ha

A beépitésre szant teriilethez viszonyitott zéldteriileti ardny 122,8%

A Méptv. 8. § (1) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 18.§ (2a) bekezdés egyiittes értelmezése szerint az 6ssz
beépitésre szant teriiletek 3%-andal nagyobb a Z6ld-, Erd6- és Természetkozeli teriiletek 6ssz nagysaga, azaz
MEGFELEL.
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V. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

120



Tolna Vires Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasarél

[1] A rendelet kiemelt célja Tolna kiilteriileti 0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57, /59, /61, /63, /65,
/67, 169, /71, /19 hrsz-u foldrészletek, tovabba a Tolna belteriileti 2164-2166, 2167/1-2, 2168/1,
2169/1 €s 2170/1 hrsz-u foldrészletek altalanos mez6gazdasagi teriiletbe sorolasa;

[2] Tolna belteriileti 971/10-11 hrsz-0 foldrészletek kereskedelmi, szolgaltatdo gazdaségi teriiletbe
sorolasa;

[3] A Tolna belteriileti 971/12 hrsz-u f6ldrészlet egy részének kertvarosias lakdteriiletbe sorolasa;

[4] a Tolna kiilteriileti 0287/2 és 0287/51 hrsz-t foldrészletek, tovabba a Tolna belteriileti 213 és 3051
hrsz-u foldrészleteket érint6 6vezethatarok modositasa;

[5] a Tolna kiilteriileti 0155/1 hrsz-0 foldrészlet, tovabba a 0156 hrsz-u foldrészlet egy részének
kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriiletbe soroldsa;

[6] a Tolna belteriileti 1033, 1036 és 1041 hrsz-u foldrészletek, tovabba a 1032 hrsz-t foldrészlet egy
részének kertvarosias lakoteriiletbe sorolésa;

[7] a Tolna beltertileti 2893/120-124 hrsz-u foldrészleteket érintd dvezethatarok modositasa;

[8] a Tolna belteriileti 327 €s 328/2 hrsz-u foldrészleteket elvalasztd épitési dvezet hataranak
modositasa.

[9] Tolna Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetr6l sz6lo 2023. évi C. térvény 22. § (1)
bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
feladatkorében eljard szervek, és a partnerek, a Képviselo-testiilet Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl szolo 1/2025. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 1. 20. és 28. pontjaban
meghatarozott feladatkérben eljaré Pénziigyi, Gazdasagi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag és a
Képvisel6-testiilet Szervezeti és Mukodési Szabélyzatardl szolo 1/2025. (1.30.) 6nkormanyzati
rendeletének 7. melléklet I1. 6. pontjdban meghatarozott véleményezési jogkorben eljard Jogi
Bizottsag véleményének kikérésével, a kévetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 13/2024. (VIIL. 12.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) AHESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(3) AHESZ 5. melléklete helyébe a 3. melléklet 1¢p.

(4) A HESZ 6. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.



(5) A HESZ az 5. melléklet szerinti 7. melléklettel egésziil ki.

2.§
Ez arendelet................... napon lép hatalyba.
Balogh Zoltin Janos Ezerné dr. Huber Eva
polgirmester jegyzo
Zaradék:
Jelen rendelet .............. napjan kihirdetésre kertilt.

A masodik modositassal egységes szerkezetbe foglalt (2025. december) Telepiiléstervezési
Szabalyzat 2/A.§ eléirasai alapjan igazolom, hogy a Véros helyi épitési szabalyzatarél szol6 13/2024.
(VIIL.12.) o6nkorményzati rendelet modositasarol szoldo Onkormanyzati rendelet-tervezet
rendelkezései megfelelnek
a) ajogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvénynek
b) ajogszabélyszerkesztésrol sz016 61/2009.(XI1.14.) IRM rendeletnek,
¢) az Integralt Jogalkotasi Rendszer bevezetésérdl és az ahhoz kapcsolddd feladatokrol szolo
1612/2019.(X.24.) Korm. hatdrozat altal bevezetett Integralt Jogalkotdsi Rendszer
kovetelményeinek.

BN T,

Ezerné dr. Huber Eva
jegyzo



1. melléklet az .../.. . (... ....) énkormanyzati rendelethez

1. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1.melléklet_véleményezési.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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JELMAGYARAZAT
Tervezett belterilethatar Javasolt telekhatar l——;—l Szennyviztelep és szennyvizatemeld szaghatdsvédelmi terllete
E Szabélyozési vonal Javasolt megsziintetd jel Veddterlet, véddtavolsag, veddsav
Epitési vezet, Gvezet hatéra K i 4 2 A { K < < < .
P ’ [1l. MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO SZABALYOZASI ELEM V. EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK
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Epitési hatarvonal M/% Miemlék Elévasarlasi joggal érintett terllet
Sauunuasunsusuns A A
Telek be nem épithet6 része Mdemlék telke
fGemicki kornyezet VI. EGYEB RAJZI ELEMEK
T T . .. . , . . , ,
NN Telken belil zoldfellletként kialakitandd rész E ilva o ilels e e e
EEEEEEEEEEEEEE Nyilvantartott régészeti lelShely Bioldgiai aktivitasérték fenntartdsat biztosito terilet
% Kozlekedesi tertlet céljara fenntartott tertlet Vilagdrokségi varomanyos helyszin |I| Helyi védelemre javasolt egyedi érték
Epitési 6vezetek WV Vildgorokségi varomanyos helyszin véd&ovezete Helyi jelent&ségl természetvédelmi oltalomra javasolt érték
Falusias lakoterdlet 111.2. HELYI MUVI ERTEKVEDELEM Téjékoztatd szoveg
Kertvarosias lakéterilet L . _ . isi At 13 2iel
Ii| Helyi védett egyedi érték Szabalyozasi tervét lasd Sz-2 jel( tervlapokon
Kisvarosias lakoterulet VI ALAPTERKEP' ELEMEK
Nagyvérosias laksterdlet [11.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
m Duna-Dréava Nemzeti Park teriilete E kézigazgatasi hatar
Telepiiléskazpont vegyes terillet (Ramsari terllettel megegyez§ kiterjedés) E’
. . it . ) - belterilet hatara
Orszagos jelent8ségl természetvédelmi terilet
Intézményi vegyes terilet EI , ,
, g o zartkert hatara
E Orszagos okoldgiai haldzat magterileti dvezete
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet l_—;l e I
E Orszagos okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja telepulésrészek kozti hatar
lpari gazdasagi terilet , e _— i E 5ldré :
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Kilonleges hulladék elhelyezési teriilet E Tajképveédelmi teriilet
Kilonleges sportolasi célu tertlet . . . .
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m Vizmingség-védelmi terilet
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Ovezetek
. B L { } Arvizvédelmi védvonal
Altaldnos mez&gazdasagi teriilet
Y N E Aramlasi holttér
Kertes mez8gazdasagi teriilet
E} Atmeneti levezetd sav
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Természetkozeli terllet .
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Rekreacios célu erdbterilet |I| Foldtani veszélyforras tertlete
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Kilénleges beépitésre nem szant nyersanyag-termelés tertlet N . L z z BELTERULET SZABALYOZASI TERVE
Nagykozép-nyoméasu foldgazvezeték VELEMENYEZESI ANYAG _
. s . Yo . 17 a4 TERVEZO CEG:
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K" L. k | k d' . | h | 'h'|' Epitészeti és Varosfejlesztési Kft
Ozuti kozlekedési terllet helyi halézata A Py, AmU modosita ri {
y ReglOnalls SZEnnyWZtlSZtltO te|6p 3. s’zamu mddositassal érintett terllet Toéth Déra Kata TT 17-1484 Hidvégi Néra Eszter
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5. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ ALKALMAZOTT VAGY ALKALMAZASRA JAVASOLT SAJATOS JOGINTEZMENYEK

t

B C D E
> e} > > 7
5 % 5= 5 <2 £
B 283 £S £ s 2858 S
L 2 &< %R L ¥ Q3 2 2525 8 2 9.2
g s S0 o 9 g g R=IRS SO0 goc 20| o5 ¢
22 SE5EE 23 2s | SESXSEIESNE
2 8 mSB:Bg =g = 298 2g| 28N
8 < £ 2 °E & 2 s 2 5 <239 wmo| 58
8 = 9 0 O 88 B:O .S~¢o>m8
= QETE =S =22 e P ER S
g —5 & 8 g =& =
< > < © < S S
Mazs: 0144, 0145, 0354/5, 0355, 0356/6, 795, 856/2, oazdashgi
857, 860 teriiletek
Tolna: 0310/3,0311/4, 05, 091/124, 1028, 1029, esetében a
1030/1, 1030/2, 1032, 1035, 1038, 1073/1, 1075/7, .
1077, 1077, 1957/4, 1984/2, 1985, 2076/124, ) hasznilatba
2076/125, 2076/80, 2076/88, 2111, 2113, 2147, 2148, | kornyezet- vételi
) 2149, 2150, 2152, 2153, 2154, 2155, 2156, 2157, védelmi engedély ,
2 2158, 2159, 2163/2, 2174, 2176, 2177, 2178/3, (lakotertile kiadasaig HESZ 16. § (1)
5 2237/1,2238/15,2238/16, 2238/17, 2238/18, tek és bek. )
B 2238/19, 2238/20, 2238/21, 2238/22, 2238/23, temetd egyéb
2 2238/24, 2238/25, 2238/26, 2238/27, 2238/28, ; ’
12| 2238/29,2238/84, 2238/88, 2250/49, 797/13, 797/13, védelme) t(i;lllgtzk
= 797/15,797/8, 967/2, 968/1, 968/3, 969/37, 969/41, L
2 | 969/7,970/100,970/102, 970/110, 970/111,970/114, sportpilya)
= 970/115, 970/120, 970/121, 970/124, 970/2, 970/41, esetében
> 971/6 hatarozatlan
O
kornyezet- hasznalatba- )
Tolna: 02/6, 970/40 védelmi, veteli HESZ 16.§ (1) .
latvanykép engedély bek.
javitasa kiadasa
Mazs: 0122/11, 0130/7, 0163/16, 0164/17, 0164/24,
0164/37, 0164/38, 0164/39, 0208/2, 0184/37,
0184/45, 0209/20, 0235, 0237/3, 0271/31, 0279/21,
0279/22, 0279/23, 0279/24, 0279/25, 787, 789, 790
Tolna: 07/1,073/3,073/10,073/12, 073/13, 073/14,
” 073/15, 077/3, 077/14, 077/19, 079/2, 081, 079/9, ,
% 079/10, 079/21, 079/22, 085, 0126/10, 0147/2, Etv 27.
& 0147/5,0150/1, 0216/3, 0216/4, 0216/46, 0218/2, §()
‘5 0218/24, 0218/25, 0218/26, 0218/31, 0218/32, meglévo bek.
o | 0287/72,0310/3, 410, 525/2, 526/2, 527, 528, 529/5, utak hatarozatlan - esetén
@ 529/6,529/3, 529/4, 530/1, 53012, 532, 646/5, 767/1, | fejlesztése kormén
5 76712, 768, 797/4, 797/15, 900, 970/12, 970/53, yhivatali
= 970/55, 970/58, 970/92, 970/62, 970/63, 970/64, d6ntés
8 970/67, 970/80, 970/102, 970/110, 970/131, 1041,
B | 1860/1, 1890/2, 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1861,
R 1872/2, 1873, 1874, 1875, 1876/2, 1984/2, 1985,
2 | 1986, 1987/1, 1987/2, 1988, 1989, 1990, 1992, 1994,
= | 2238/15, 2238/16, 2238/38, 2412/2, 2511/35, 2681/2,
8 2704, 2709/1, 2709/2
2 [ Mazs: 379, 381, 666, 668, 669, 797, 799/11, 792, 793 ,
b | Tolna: 0150/1, 0205/23, 0205/44, 0205/46, 0205/47, Etv 27.
§ 74/2, 74/4, 76, 79, 80, 525/1, 636, 971/12, 1000, § (D
G 1001, 1002, 1003/1, 1003/2, 1004, 1005/1, 1005/2, i dt bek.
1006, 1168/11, 1210/4, 1213, 1996/1, 1994, 1995/2, L hatarozatlan - esetén
1996/2, 1995/1. 1997/1. 2076/112, 2076/121, 2169/2, | Kialakitasa korman
2170/2, 2171/5,2171/6, 2172, 2173, 2174, 2175/4, yhivatali
2176, 2177,2178/2, 2178/3, 2211/1, 2211/2, 2237/1, d6ntés
2237/2,2893/120, 2893/121
3z kulturalis o
= céli , Etv. 25.
2 2 Tolna: 471 hrsz K5 . hatarozatlan - § (D)
s = O0zhasznala
] bek.
[0
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6. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) 6nkormanyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgald teriilet
Potlas
o . kijeldlés elétti | kijeldlés utani | kijeldlés utani atsorolds | . orolas utani | Aatsorelds | utini BIA
kijeldléssel érintett ) . . . N s . .. . eldtti A A utani BIA érték
. mérete altalanos dltalanos BIA érték ingatlanja(i) mérete . . dltalanos s
ingatlan(ok) . . altalanos . érték egyenleg
hasznalata haszndlata egyenlege ! haszndlata
hasznalata egyenlege
. , . , , . . . (BIA
(dltaldnos (dltaldnos o, (dltaldnos (dltaldnos (BIA .,
, , (BIA szamitott . . L szdmitott
(hrsz) (ha) haszndlat haszndlat ! (hrsz) (ha) haszndlat haszndlat szamitott s
s e értéke) R o L értékének
réviditése) réviditése) réviditése) réviditése) értéke)
egyenlege)
13/2024. (VIIl. 12.) rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
034/6-18, /32,/34,/36,
Facankerti ut menti /38, /40, /42, /44, /46,
1. teriletek 25,8 Mke K-Ma -110,94 /48, /50, /53 40,28 Gipe Ma +132,924
2147-2162, 2164-
2. 2169/1, 0116/31-79 6,7 Ma Gksz -22,11 2076/134 0,51 Lke YA +1,683
2238/78-83, 2249/1,
3. 2248/1 0,97 Ma Lke -0,97 0287/73 0,47 Gksz z +2,632
4. 0122/2, 0122/13 2,8 M3 Gksz -9,24 3053 0,46 KOu z +2,484
011/6, 012/3, 034/55,
/57, 051/41, 063/2,
066/3, 083/1, 091/9,
5. 0287/4-41 4,97 Mke Lf -12,922 /123, 097/35 14 M3 Ev +74,2
Kapszeg-té védett
6. 1096/1 0,05 z Gksz -0,28 terilete 16,54 M3 Mt +54,582
7. 1942/3 0,14 z Lke -0,462
8. 457/9 0,19 z Gksz -1,064
9. 073/43 0,57 Ma Gipe -1,881
-159,869 +268,505 0
../2026. (....) rendelettel mdédositott helyi épitési szabdlyzat (3.szdmu mddositds)
971/10-11, 2161/1- 0116/31, /37, /39, /41,
2, 2160/1-2, 2159, ) /53, /55, /57, /59, /61,
10. 2163/1 0,35 KOu-f Lke + 0,735 /63, /65, /67, /69, /71,
/79, 2164-
971/12, 2171/1
’ 4 " 2166,2167/1-2, 2168/1,
11. 2170/2, 2221/2 0,22 KOu-f Gksz - 0,044 2169/1, 217071,
12. 0155/1, 0156 0,5 v K-M i -3,15 2237/1 4,75 Gksz M3 +15,675
- 2,459 +15,675 +13,216
Az Uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege +13,216




5. melléklet az .../... . (... ....) bnkormanyvzati rendelethez

7. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) onkormadnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 7.melléklet_véleményezési.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

7. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) énkormadnyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet

Csereteriilet

kijelolés Csereterilet kijeldlsi
el6tti kijelolés utani|| kotelezettséget csereterilet kijelolés elotti
kijeloléssel érintett altalanos altalanos el6ird kijelolési csereterilet altalanos kijelolés utani
ingatlan(ok) mérete hasznalata hasznalata jogszabalyhely kovetelmény ingatlana(i) mérete hasznalata altalanos hasznalata
5 (d/ta/a',nos (d/ta/a',nos (vonatkozo (jogszabdly szerinti 5 (dltaldnos haszndlat | (dltaldnos haszndlat
(hrsz) (m*) haszndlat haszndlat . , R , (hrsz) (m<) s s
réviditése) réviditése) jogszabdlyhely) kételezettség) réviditése) réviditése)
...... .../2026. (....) 6nkormdnyzati rendelettel modositott 13/2024. (VIll. 12.) 6nkormdnzati rendelet

971/10-11, 2161/11
2 részben, 2160/1-
2 részben, 2159
részben, 2163/1 100% 0116/31, /37,
részben 0,35 Kou Lke Trtv. 12.§ (3) a. visszasorolas /39, /a1, /53,

/55, /57, /59, .
971/12,2171/1 6163065 | 7 Ghsz Ma
részben, 2170/2 /67, /69, /71,
részben, 2221/2 100% /79, 2164-
részben 0,22 Kéu Gksz Trtv. 12. § (3) a. visszasorolds 2166,2167/1-2,

2168/1,
0155/1, 0156 100% 2169/1,
részben 0,5 \Y K-Mi Trtv. 12. § (3) a. visszasorolas |2170/1, 2237/1




MELLEKLETEK



Kiegészités 6rokségvédelmi hatdstanulmanyhoz

REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZ
TOLNA VAROS TELEPULESTERY 3. SZAMU MODOSITASAHOZ

971/12 helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozéan



Bevezetés

A Tolna véros kiilteriiletén fekvé 971/12 helyrajzi szamu foldrészlet besoroldsa jelenleg
kozlekedési teriilet, a teriilet tulajdonosa inditvanyozza a lakoéteriiletbe vald besorolédsat.
Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet jon 1étre, ezért az 6rokségvédelmi hatastanulmany

kiegészitése sziikséges.

1. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése

1.1. A telepiilési értékleltarban szereplé elemek vonatkozdsaban relevans rovid és
kozéptavon tervezett viltozdasok ismertetése

A 971/12 helyrajzi szam foldrészlet kozlekedési teriiletbdl lakotertiletbe kertiil atsorolésra.

Beépitési javaslat



2. Vizsgalat (Képmelléklet 1-9. kép)

2025. jinius 19-én, szaraz, meleg idében terepbejarast végeztem a valtoztatassal érintett
terlileten, amely Tolna varos belteriiletének északnyugati sz€élén, a 6-os szdmu fouttal
parhuzamosan, attol délkeletre, a Tinodi Lantos Sebestyén és a Kordsi Csoma Sandor utcak
¢szaknyugati végének folytatdsaban talalhatd, és természetben az egykori iparvagany egy
szakaszat képezi.

A tertilet a tervezés szempontjabdl harom, az egykori vagany teriiletére esd, egymastol 10-20
méterre fekvd, azonos, délnyugat—északkeleti tajolast téglalapbol all (délnyugaton: kb. 3—
5x45 méter; kozépen: kb. 14-20%85 méter; északkeleten: kb. 9—10x45 méter), de terepen,
gyakorlatban csak egyben vizsgalhatéak (igy jeldli rendre a rendelkezésemre bocsatott

telepitési tanulmanyterv is).

A vizsgalt teriilet harom részlete (a harom sargasbarna teljes mezo)



A (harom tervezési teriiletet befoglald) vizsgalt teriilet tajolasa délnyugat—északkeleti irdnyu,
megkozelitdleg téglalap alaku, teriilete 2720 m?, szélessége 3—-22 méter kozott valtakozik
(atlagos szélessége kb. 13 méter), hosszasaga kb. 210 méter. A teriiletet délnyugatrol
szantofold, északnyugatrol szolds, kertes teriilet (jorészt a Domény Pince), északkeletrdl
szintén szant6fold (ezen beliil a vizsgalt teriilet folytatdsaban az iparvagany tovabbi része),
délkeletrdl pedig jorészt fiives teriilet (egy melléképiilettel) veszi koril.

A teriiletet csak délnyugat és északkelet fel6l hatarolja szantodteriilet, ahol terepbejarasom
idején szinte mindeniitt stirii vegetacio volt, igy kutatni nem lehetett rajta. Csak az északkelet
felé csatlakozo6 iparvagany délkeleti oldalan fekvo keskeny szantocsikot lehetett vizsgalni,

ahol a derékig ér6, gazos kukoricdban nem taldltam leleteket.

A vizsgalt teriilet a hatalyos szabalyozasi terven (lila kérvonallal jelolve)

A vizsgalt teriilet az egykori szovjet laktanyahoz vezetd iparvagany hasznalaton kiviili, sinek
nélkiili teriilete, és annak kozvetlen melléke. A teriilet északkeleti fele sik, délnyugati része
egy, a teriiletre jellemzd, északnyugat—délkeleti irdnyl enyhe homokdombvonulat teriiletére
esik, amelybe legmélyebb pontjan kb. 3 méter mélyen bevagtik az egykori iparvaganyt. A
vizsgalt teriilet legnagyobb részét az egykori vagany kb. 4 méter széles kavicsagya teszi ki. A

kavicsagy a délnyugati, bevagddott részen eredeti allapotban lathato, helyenként siiri gazzal



bendve, az északkeleti részén ellenben a tulajdonos par 10 centiméter vastagon foldet hordott
ra, a toltott fold délnyugati szélére pedig tovabbi kupac foldeket deponalt. A vagany teriilete
tehat részben eleve nem az eredeti felszinen fut, feliilete rdadasul helyenként duplén is el van
fedve. A nyugati, bevagddott részen az egykori sinek helyének északnyugati és délkeleti
oldalan meredek rézst taldlhatd, amelyet ecetfa, kisebb akacfak és stri fii, gaz borit, ezért
kutathatatlan. A rézsiik tetején a domb eredeti magassagabol csak egy-egy igen keskeny sav
lenne kutathatd a teriiletet korbevevd keritésekig, de a novényzet miatt ez sem lehetséges
jelenleg. Az egykori vagany mente a teriilet kozepének déli oldalan fekvé melléképiilet
tovében kutathato valamelyest, itt egy kb. 6 méter hosszu partfal talalhato, de nem fiiggdleges,
mert foldet, komposztot, sddert hordtak a tovébe. A teriilethez délkeletrdl csatlakozd rész
lapos, fiives, barna, homokos talajjal boritott.

A teriilet régészeti terepbejarasra alkalmatlan. Terepszemlém soran régészeti leletet nem

talaltam a bejart teriileteken.

3. Az 1.1. pontban szerepld valtozasok hatasai a régészeti orokségre

A vizsgilt teriilet a Tolna véaros északnyugati eléterében elteriild, Dél-Mez6f61ld nevii f6ldrajzi
kistaj teriiletén helyezkedik el, amely futbhomokkal, fedett, enyhén tagolt hordalékkap-siksag.
A vizsgalt teriilet tengerszint feletti magassdga a legmagasabb, délnyugati részen kb. 100
meéter, az alacsonyabb, északkeleti részen pedig kb. 98 méter.

A teriilet képére, annak hasznélatdra vonatkozo legkorabbi adataink kb. 250 évre mennek
vissza. Az 1780-as években keletkezett elsd katonai felmérés idejére a tagabb kornyék mai
térszerkezete mar kialakult, néhany f6 vondsa azonos a maiéval. A legfobb kiilonbség a mai
6-os szamu fout hidnya, amelynek nyomvonalan azonban mar ekkor (s6t mar korabban is)
futott egy jelentds, regionalis ut. A vizsgalt teriilet ekkor, a 18. szazad végén még kb. 1

kilométerre helyezkedett el Tolna belteriiletétdl.



A vizsgalt teriilet (kékkel) és a kérnyékén fekvo nyilvantartott régészeti lelohelyek (pirossal)

az elso katonai felmérésen (forras: Magyarorszag (1782—1785) - Els6 Katonai Felmérés |

Arcanum Térképek)

A teriiletet ekkor leginkabb valdsziniileg legeloként hasznosithattdk. Mivelési modjarol
legkorabban a 19. szdzad kozepe tajan késziilt kataszteri térkép tajékoztat, ez alapjan a
Képolnai foldek nevii dil6 teriiletére esett, szantofoldként hasznaltak.

A masodik katonai felmérés idejére a részben maig hasznalt diiléuthaloézat mar kialakult. A
vizsgalt teriileten kivehetd a nyugati rész enyhe kiemelkedése (kozepén talan valamiféle

szaraz mélyedés [?] jelzésével).


https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?layers=147&bbox=2112963.1048300234%2C6019629.076389279%2C2131088.235162146%2C6026250.433964483
https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?layers=147&bbox=2112963.1048300234%2C6019629.076389279%2C2131088.235162146%2C6026250.433964483

A vizsgalt teriilet (kékkel) a masodik katonai felmérésen (forrds: Habsburg Birodalom -

Kataszteri térképek (XIX. szazad) | Arcanum Térképek)

A 20. szazad kozepe tajara Tolna varos terjeszkedése mindinkabb megkozelitette a vizsgalt
teriiletet. Az 1941. évi Un. 6todik katonai felméréstdl kezdve — részben lényegében napjainkig
— kerteket, szOloket abrazolnak a teriiletén. Erre utal a teriilet neve is: az 1970 korili
topografiai térképen Alsé Sz6l6 néven szerepel, az 1990 koril késziilt térképen pedig a
Kertek alja és az Also sz616 taldlkozasanal abrazoljak.

A kisebb parcelldkban miivelt teriilet az 1967-t61 kezdve késziilt ortofotok tanisdga szerint

ekkor jorészt mar szantofold volt.


https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=here-aerial%2C3%2C4&bbox=2086767.301794957%2C5848682.811987973%2C2091298.5843779873%2C5850338.151381773
https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=here-aerial%2C3%2C4&bbox=2086767.301794957%2C5848682.811987973%2C2091298.5843779873%2C5850338.151381773

A vizsgalt teriilet az 1970 koriili topografiai térképen

Az iparvagany az 1979-es ortofoton még nem latszik, ennél késobb késziilhetett. 2000-re a

belteriilet kiterjedése elérte a mai formajat, kb. 120 méterre kozelitve meg a vizsgalt teriiletet.

Térkép  Ortofoto M4 |

A vizsgalt teriilet egy 2000-ben késziilt ortofoton (forras: Tolna 2000. méjus 27. - légifotdé 2000-

0023-4439 -fentrol.hu)



https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/183835?r=1&c=2088518.4272145:5849139.866471:8
https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/183835?r=1&c=2088518.4272145:5849139.866471:8

A vizsgélt teriilet kozelében, 250 méter sugart koron beliil nem talalhaté nyilvantartott
régészeti leldhely. A legkdzelebbi nyilvantartott régészeti leldhely kb. 560 méterre, déli
iranyban talalhato, és egy ismeretlen kori csontvdzas temetdt jelez: Tolna-Csontosgddor
(Tolna 23, leldhely-azonosito: 50936).

A tobbi iranyban a nyilvantartott régészeti lelohelyek az eldbbinél nagyobb tavolsagra
talalhatok, kelet-délkelet felé kb. 1180 méterre: Wosinsky ¢€s Ady utcak kertjei (Tolna 22,
lel6hely-azonositd: 50935; 17-18. szazadi temetd); nyugatra pedig még messzebb, kb. 1500
méterre: Tolna-Mo6zs-Kakasdomb (Tolna 4, lelohely-azonosito: 23188; rémai kori telep, késo
romai kori és avar kori temetd), mig észak felé 2,5 kilométeren beliil egyetlen nyilvantartott
leléhely sem ismert, bizonyara nem fliggetleniil a teriilet (valoszinileg a régészeti
korszakokra is jellemz0) felszini vizfolydsoktdl mentes, megtelepedésre kevéssé alkalmas
fekvésétdl. Utdbbira utal az is, hogy a feljebb részletezett harom, legkdzelebbi nyilvantartott

régészeti lelohely mindegyike temetd (csak Tolna-Mozs-Kakasdombon ismert megtelepedés

nyoma).
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A vizsgalt teriilet (kékkel) és a kornyékén fekvo nyilvantartott lelohelyek (pirossal) topografiai
térképen

A teriilet a hagyomanyos felszini leletgylijtés modszerével terepbejarasom idején nem volt

kutathatd. A teriilet 98—100 méteres tengerszint feletti magassagban, részben egy kisebb

homokdombon fekszik. A hasonlé foldrajzi adottsagli kiemelkedéseken a negativ eredményt

hozo régészeti terepbejaras ellenére sem zarhatd ki régészeti leldhely — amint a fentiekbdl

lathatd, elsGsorban sirok, temetd — megléte a teriileten.



4. Osszefoglalas

A valtoztatassal érintett teriilet a fedettség és a ndvényboritottsdg miatt a terepbejarashoz a
kutatasi kortilmények nem voltak optimalisak (a csatlakozo szantofoldeket sem tudtam
érdemben terepbejardssal vizsgalni a vegetacié miatt). A terepbejards soran nem talaltam
régészeti koru leletet vagy jelenséget.

A teriilet 250 méter sugarti korzetében nem taldlhatd nyilvantartott régészeti leldhely, ilyen
legkdzelebb csak kb. 560 méterre déli iranyban ismert.

Bar az emberi megtelepedéshez sziikséges vizfolyas jelenleg nincs a kozelben, a teriilet
tengerszint feletti magassaga, illetve a hasonld magassagi kiemelkedéseken a kornyéken
ismertté valt régészeti lel6helyek miatt nem zarhato ki régészeti leldhely — elsésorban temetd
— megléte a terlileten. A fentiek miatt a vizsgalt teriilet régészeti érdeku teriiletnek szamit.
Fontos hangstlyozni, hogy régészeti lelet, jelenség vagy emlék varatlan eldkeriilése esetén azt
a jogszabalyban meghatarozott mdédon be kell jelenteni, a tevékenységet sziineteltetni, majd

ezt kovetden az illetékes, feltdrasra jogosult intézmény elvégzi a mentd feltarast.

5. Nyilatkozat

A hatastanulmany készitdjeként kijelentem, hogy a hatastanulmany régészeti munkarésze az
orokségvédelmi jogszabalyok €s a hatdsagi eljarasok figyelembevételével késziilt.

A hatastanulmany készitdjeként kijelentem, hogy régész diplomaval rendelkezem és a
68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet 84. § (2) a) és a 439/2013. (XI. 20.) korméanyrendelet 4. §
(1) a) pontja alapjan van jogosultsagom a régészeti szakteriileti munkarész elkészitésére.
Régész diploma szama: 947/2001. sz. (ELTE-BTK)

Régészeti szakértdi nyilvantartasi szam: 15-022.

Tamaési, 2025. jalius 2.

e Pefe Ay
dr. K. Németh Andras
7090 Tamasi, Eotvos u. 10.
tel.: 30/405-1986
Mellékletek:
1. Képmelléklet (9 db foto)



1. Képmelléklet

2025. 06. 19. 19:00

2. A vizsgalt teriilet délnyugatrol



06. 19. 18:50

3. A vizsgalt teriilet délnyugati része délrdl (kozelrdl)

25.06..19. 18:18

4. A vizsgalt teriilet délnyugati része északkeletrol



.

12025.06.19. . 18:19

5. A vizsgalt teriilet k6zépso része északkeletrol

H190 18122

6. A vizsgalt teriilet északkeleti része északkeletrol



8. A vizsgalt teriilet északkeletrdl



Kiegészités orokségvédelmi hatastanulmanyhoz

REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZ
TOLNA VAROS TELEPULESTERY 3. SZAMU MODOSITASAHOZ

971/10-11 helyrajzi szamu foldrészletekre vonatkozéan



Bevezetés
A Tolna belteriileti 971/10—11 hrsz-u foldrészletek szélesitését biztositd szabalyozasi vonalak
feltilvizsgalatara keriilt sor nyolc, Tolna vérosban ingatlantulajdonnal rendelkezd személy

kérelme alapjan, ami miatt az 6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése sziikséges.

1. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése

1.1. A telepiilési értékleltarban szereplé elemek vonatkozdsdiban relevans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasok ismertetése
A Tolna belteriileti 971/10—11 hrsz-u foldrészletekre tervezett ut sziikségtelenné valt, igy a

teljes kozlekedési teriilet atsorolasra keriil Gksz-be.

Szabalyzasi terv javasolt modositdsa



2. Vizsgalat (Képmelléklet 1-9. kép)

2025. janius 26-an, szaraz, meleg idOben terepbejarast végeztem a valtoztatassal érintett
teriileten, amely Tolna varos belteriiletének északnyugati szélén, a 6-os szamu fouttal
parhuzamosan, attol délkeletre, a Jelky Andras utca északnyugati végének folytatasaban, a
Szilagyi Erzsébet utcaval parhuzamosan talalhato.

A teriilet természetben az egykori vagany teriiletének egy részét jelenti.

A vizsgalt teriilet harom részlete (kék szaggatott vonallal jelélve)

A téglalap alaku teriilet tijoldsa délnyugat—északkeleti iranyu, teriilete kb. 3500 m?,
sz¢élessége 22 méter, hosszusaga kb. 155-165 méter. A teriiletet délnyugatrdl az iparvagany
tovabbi része, a tovabbi harom iranybol, északnyugatrol, északkeletrdl és délkeletrdl pedig
szant6fold veszi koriil.

A teriilettel hatdros szantdteriileteken terepbejarasom idején szinte mindeniitt siiri vegetacio
volt, ami lehetetlenné tette az érdemi megfigyelést. Csak a délkeleti oldalon fekvo keskeny

szantocsikot lehetett vizsgalni, ahol a derékig érd, gazos kukoricadban nem talaltam leleteket.
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A vizsgalt teriilet a hatalyos szabalyozasi terven (kék szaggatott vonallal jelolve)

A vizsgalt teriilet az egykori szovjet laktanyahoz vezetd iparvagany hasznalaton kiviili, sinek
nélkiili teriilete, és annak kozvetlen melléke. A teriilet sik, teriilete legnagyobb részét az
egykori vagany kb. 4 méter széles kavicsagya teszi ki, amely a kdrnyezetébdl toltésszertien,
kb. fél méterre emelkedik. Az egykori vagany két oldalan fiivel és kisebb fakkal bendtt,
néhany méter széles sav huzdodik. A vagany északi fele akactaval bendtt, a rézsii ezen az
oldalon kb. 3 méter széles. A déli oldalon a vagany menti sav északkelet felé kiszélesedik, az
¢északkeleti végén mar kb. 10 méter széles. A vizsgalt terlilet tehat a fedettség miatt
terepbejarasra alkalmatlan. A teriiletet harom irdnyban szant6fold veszi koriil, de ezek koziil
csak a délkeleti oldalon van valamelyest is kutathato felszin: a teriilettel parhuzamos gazos
kukoricafoldet — amelynek bejardsa negativ eredményt hozott — mar emlitettem. Ettol
¢északkelet fel¢, Tolna irdnyaban, a kovetkezd szant6f6ldon pedig foliasatrak vannak, ennek a
tablanak a vaganyt keresztezd dillduttal parhuzamos, északkeleti szélét egy par méteres
sorkdzzel megvizsgaltam, de itt sem talaltam régészeti leleteket. (Ennek a diilének az
¢szakkeleti végén egy markans, északnyugat—délkeleti gerinc huzédik, de ez a vizsgalt
tertilettél mar mintegy 100 méterre fekszik.)

A teriilet jelenlegi allapotaban régészeti terepbejarasra nem alkalmas. Terepszemlém soran

régészeti leletet nem talaltam.



3. Az 1.1. pontban szerepld valtozasok hatasai a régészeti orokségre

A vizsgalt teriilet a Tolna varos északnyugati eldterében elteriild, Dél-Mezofold nevii foldrajzi
kistdj teriiletén helyezkedik el, amely futbhomokkal, fedett, enyhén tagolt hordalékktip-siksag.
A vizsgalt teriilet tengerszint feletti magassaga a teljes teriileten kb. 98 méter.

A teriilet képére, annak haszndlatdra vonatkozd legkorabbi adataink kb. 250 évre mennek
vissza. Az 1780-as években keletkezett elsé katonai felmérés idejére a tagabb kérnyék mai
térszerkezete mar kialakult, néhény f6 vonasa azonos a maiéval. A legfobb kiilonbség a mai
6-0s szamu fout hidnya, amelynek nyomvonaldn azonban mar ekkor (st mar kordbban is)
futott egy jelentds, regionalis ut. A vizsgalt teriilet ekkor, a 18. szazad végén még kb. 1

kilométerre helyezkedett el Tolna belteriiletétol.

A vizsgalt teriilet (kékkel) és a kérnyéken fekvo nyilvantartott régészeti lelohelyek (pirossal)

az elso katonai felmerésen (forras: Magyarorszag (1782—1785) - Els¢ Katonai Felmérés |

Arcanum Térképek)

A teriiletet ekkor leginkabb valoszinilileg legeldként hasznosithattak. Mivelési maodjarol
legkorabban a 19. szdzad kozepe tajan késziilt kataszteri térkép tdjékoztat, ez alapjan a
Képolnai foldek nevii diilo teriiletére esett, szantofoldként hasznaltak.

A hasonld korban késziilt méasodik katonai felmérés idejére a részben madig hasznalt

diloathaldzat mar kialakult.



==

A vizsgalt teriilet (kékkel) a masodik katonai felmérésen (forras: Habsburg Birodalom -

Kataszteri térképek (XIX. szazad) | Arcanum Térképek)

A 20. szazad kozepe tajara Tolna varos terjeszkedése mindinkabb megkdozelitette a vizsgalt
teriiletet. Az 1941. évi Un. 6todik katonai felméréstdl kezdve — részben 1ényegében napjainkig
— kerteket, sz6lOket abrazolnak a teriiletén. Erre utal a teriilet neve is: az 1970 korili
topografiai térképen Als6 SzOl6 néven szerepel, az 1990 koriil késziilt térképen pedig a
Kertek alja és az Also sz616 talalkozasanal abrazoljak.

A kisebb parcellakban miivelt teriilet az 1967-t6l kezdve késziilt ortofotok tanusdga szerint

ekkor jorészt mar szant6fold volt.



A vizsgalt teriilet az 1970 kériili topogrdfiai térképen

Az iparvagany az 1979-es ortofoton még nem latszik, ennél késobb késziilhetett. 2000-re a

beltertilet kiterjedése elérte a mai formajat, kb. 150 méterre kozelitve meg a vizsgalt teriiletet.

[ Térkép  ortofots [ i

A vizsgalt teriilet egy 2000-ben késziilt ortofoton (forrds: Tolna 2000. majus 27. - 1égifotd

2000-0023-4439 -fentrol.hu)




A vizsgalt teriilet kozelében, 250 méter sugart koron beliil nem taldlhatdé nyilvantartott
régészeti leldhely. A legkozelebbi nyilvantartott régészeti lelohely kb. 650 méterre, déli
iranyban talalhatd, és egy ismeretlen kort csontvazas temetét jelez: Tolna-Csontosgddor
(Tolna 23, leléhely-azonositd: 50936).

A tobbi irdanyban a nyilvantartott régészeti lel6helyek az elébbinél nagyobb tavolsagra
talalhatok, kelet-délkelet felé kb. 1080 méterre: Wosinsky ¢és Ady utcdk kertjei (Tolna 22,
leléhely-azonosito: 50935; 17—-18. szazadi temetd); nyugatra pedig még messzebb, kb. 1640
méterre: Tolna-Mozs-Kakasdomb (Tolna 4, leldhely-azonosit6: 23188; romai kori telep, késo
rémai kori és avar kori temetd), mig észak felé 2,5 kilométeren beliil egyetlen nyilvantartott
leléhely sem ismert, bizonyara nem fliggetleniil a teriilet (valosziniileg a régészeti
korszakokra is jellemzd) felszini vizfolydsoktol mentes, megtelepedésre kevéssé alkalmas
fekvésétdl. Utobbira utal az is, hogy a feljebb részletezett harom, legkozelebbi nyilvantartott
régészeti lel6hely mindegyike temetd (csak Tolna-Mozs-Kakasdombon ismert megtelepedés

nyoma).

LY

A vizsgalt teriilet (kékkel) és a kérnyéken fekvo nyilvantartott lelohelyek (pirossal) topografiai
térképen

A terlilet a hagyomanyos felszini leletgyiijtés modszerével terepbejarasom idején nem volt

kutathato. A teriilet 98 méteres tengerszint feletti magassag koriil értéken fekszik, fekvése sik;

olyan kiemelkedés nem taldlhato a teriiletén, amelyhez hasonlé kisebb magaslatokon a

kornyéken régészeti leldhely — elsdsorban sirok, temetd — lenne ismert.




4. Osszefoglalas

A valtoztatassal érintett terlilet a fedettség és a ndvényboritottsag miatt terepbejaradsra nem
volt alkalmas (a csatlakozd szantofoldeket sem tudtam érdemben terepbejdrassal vizsgalni a
vegetacio miatt). A terepbejaras soran nem talaltam régészeti koru leletet vagy jelenséget.

A teriilet 250 méter sugart korzetében nem taladlhatd nyilvantartott régészeti leldhely, ilyen
legk6zelebb csak kb. 650 méterre déli iranyban ismert.

A vizsgalt teriileten és kornyékén az emberi megtelepedéshez sziikséges vizfolyés jelenleg
nem talalhatdo meg. A kornyéken azokon a teriileteken, amelyek tengerszint feletti magassaga
¢s domborzata hasonld a vizsgalt teriileté¢hez, nem ismert nyilvantartott régészeti leldhely.
Fontos hangsulyozni, hogy régészeti lelet, jelenség vagy emlék varatlan eldkeriilése esetén azt
a jogszabalyban meghatdrozott mddon be kell jelenteni, a tevékenységet sziineteltetni, majd

ezt kovetden az illetékes, feltdrasra jogosult intézmény elvégzi a mentd feltarast.

5. Nyilatkozat

A hatastanulmany készitdjeként kijelentem, hogy a hatdstanulmany régészeti munkarésze az
orokségveédelmi jogszabalyok €s a hatdsagi eljarasok figyelembevételével késziilt.

A hatastanulmany készit6jeként kijelentem, hogy régész diplomaval rendelkezem és a
68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet 84. § (2) a) és a 439/2013. (XI. 20.) kormanyrendelet 4. §
(1) a) pontja alapjan van jogosultsagom a régészeti szakteriileti munkarész elkészitésére.
Régész diploma szdma: 947/2001. sz. (ELTE-BTK)

Régészeti szakértdi nyilvantartdsi szam: 15-022.

Tamési, 2025. jalius 6.

Dk A—
dr. K. Németh Andras
7090 Tamasi, E6tvos u. 10.

tel.: 30/405-1986

Mellékletek:
1. Képmelléklet (7 db foto)



1. Képmelléklet

2025. 06. 26. 17:28

2. A vizsgalt teriilet attekintd képe északkeletrol (a déli oldalrol)



3. A vizsgalt teriilet attekintd képe délnyugatrol (a déli oldalrol)

2025, 06,

4. A vizsgalt teriilet attekintd képe délnyugatrdl (az északi oldalrol)



5. A vizsgalt tertilet délnyugatrol (szembdl)

2025. 06 26; . 17:39

6. A vizsgalt teriilet attekintd képe északkeletrdl (az északi oldalrol)



%2095. 06, 26.° 17%31

7. A vizsgalt teriilet délnyugati része a teriilet kozepérdl (északkelet feldl) fotozva



Kiegészités 6rokségvédelmi hatdstanulmanyhoz

REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZ
TOLNA VAROS TELEPULESTERY 3. SZAMU MODOSITASAHOZ

0155/1 helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozéan



Bevezetés

A Tolna varos kiiltertiletén fekvd 0155/1 helyrajzi szamu foldrészleten a teriilet tulajdonosa

szarvasmarhatartd telepet kivan létesiteni, amelyhez a terlilet Ovezeti atsorolasara van

sziikség. Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet jon

hatastanulmany kiegészitése sziikséges.

1. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése

létre, ezért az Orokségvédelmi

1.1. A telepiilési értékleltarban szereplo elemek vonatkozdasaban relevans rovid és

kozéptavon tervezett viltozdsok ismertetése

A 0155/1 helyrajzi szamu foldrészlet vizgazdalkodasi teriiletbdl kiilonleges mezdgazdasagi

uzemi teriletbe keril atsorolasra.

A tertilet délkeleti részére 1000 m?-es 0 allattartd épiiletet terveznek kialakitani, egy részben

most is ott 4llo, illetve egy masik, mar lebontott épiilet helyén.

TR

BEEPITESI JAVASLAT

—

telek mérete a telekalakitast kéetden: 4749 m?
tervezett beépitési érték: (1436 mz} 30,2 %
tervezett burkolt feliilet nagysaga: (343 mz} 7.2%

zoldfeliiletkent kialakithatd terilet nagysaga: 62,6%

Kialakitandd 0] épitési telek

Epitési hely

Elbontett épilet

Elbontandé épalet

Megtartando épilet

UJ épilet

Burkolt kdzlekedési felalet

Zaoldfellet

Méretezés

Szennyvizisztito telep szaghatasvédelmi tertlete
Vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt teriilet
Erdéteriilet Gvezetébe sorolt teriilet
Kozlekedési terilet ovezetébe sorolt terilet
Natura2000 teriilet

Belvizi 6bldzet hatara

Beépitési javaslat



2. Vizsgalat (Képmelléklet 1-8. kép)

2025. jinius 10-én, szaraz, meleg idében terepbejarast végeztem a valtoztatassal érintett
teriileten, amely Tolna véros belteriiletétél délre kb. 500 méterre délre, a varosi
szennyviztelep szomszédsagaban, attol délre kb. 50 méterre, a Duna egykori medrei kozott
helyezkedik el.

A terlilet megkozelitéleg 6tszog alaku, teriilete 4767 m?, oldalai északon 45+40 méter, keleten
80 méter, délen 50 méter, (dél)nyugaton pedig 55 méter hosszusaguak. A teriiletet nyugatrol
¢s északrol (az 1990 koriili topografiai térképen Holt-Dunédnak nevezett) holtag dvezi, keleti
oldalan egy, Tolnadrdl érkezd (és dél felé¢ diiléutban folytatddo), lekdvezett ut hatarolja,
amelynek keleti oldalan kozvetleniil a Tolnai-Duna holt medre talalhato. A teriiletet csak dél
felol hatarolja szantoteriilet, ahol terepbejarasom idején érett gabona volt, igy kutatni nem

lehetett rajta.

A vizsgalt teriilet a szabdlyozasi terven (fekete kérvonallal jelélve)

A nagyjabol 6tszogli alaku teriilet az egykori Schleicher-puszta teriilete, amelyen egykor
harom épiilet volt. EbbOl mara kettd maradt: az Otszogl teriilet északnyugati oldaldval
parhuzamos, T alaprajza istallo, valamint a teriilet délkeleti sarkan, a telekhatarral
parhuzamosan huzodo téglalap alaprajzu istallé romja. A harmadik épiilet, amely a topografiai

térkép szerint a teriilet keleti hataraval parhuzamosan, az ut mellett allt, mara mar romjaiban



sem létezik. A teriiletet a rendszervaltas utan elhagytdk, elhanyagoltak, sokaig gazdatlan volt,
ennek megfelelden teriiletét cserjés aljndvényzet boritja és illegalis szemétlerakonak is
hasznaltak.

Az 1) tulajdonos nemrég elkezdte a teriilet kitisztitasat. Kivagta a felesleges bokrokat és
helyenként munkagéppel letolatta a szemetes, tormelékes gyepzonat. Ez a foldmunka két
részteriiletet érintett. Az egyik a T alaprajzu istallo kornyéke, ahol az épiilettdl indulva 3—4
méter széles savban kifelé eltavolitottak a gyepzonat, illetve az épiilettdl a ma is hasznalt utig
készitettek egy bejardutat, valamint az épiilet keleti sz€létdl északkeleti iranyba, a hid felé
toltak le egy ut szélességli savot. Ugyanilyen, 2—-3 méter széles utat alakitottak ki a vizsgalt
teriilet déli hataran, a szant6folddel parhuzamosan is. A letolt gyepet az Ut mentére
deponaltak, toltdk 0ssze, ennek megfelelden a flives gyepzona helyenként nagy mennyiségii
épiilettormeléket és kommundlis szemetet is tartalmaz az 4gak és a gaz mellett. A teriilet tobbi
részén, a két allo épiilet kozti teriileten lekaszalt, szaraz fii, illetve frissen ndtt gaz van.

A teriilet régészeti terepbejarasra alkalmatlan, ennek ellenére azokon a teriileteken, ahol
eltavolitottak a gyepzonat, terepszemlét végeztem. Ennek soran régészeti leletet nem talaltam
a fekete humuszos, ontéstalajos felszinen.

Czovek Attila, a Wosinsky Mér Muzeum régészeti osztalyvezetdje szobeli tajékoztatasa
szerint a kozelmultban terepbejarast végzett a teriilettdl nyugatra, a holtdg nyugati felén

talalhato szantofoldon, de nem talalt régészeti leleteket.



3. Az 1.1. pontban szereplo valtozasok hatasai a régészeti orokségre

A vizsgalt teriilet a Duna egykori, a 19. szazad kozepén végrehajtott szabalyozasa el6tti f6 aga
mellett, egy parhuzamos, minimalis kiemelkedésekkel tagolt teriileten helyezkedik el, amely a
torténeti korokban szigetként funkcionalt, egy, a f6agbol éppen a vizsgalt teriilettdl északra
kiszakado kisebb folydagnak kdszonhetden. A teriilet tengerszint feletti magassaga az 1970-es
évektdl megjelend szintvonalas térképek alapjan 90,5 méter.

A terlilet képére, annak hasznélatira vonatkozd legkorabbi adataink kb. 250 évre mennek
vissza. Az 1780-as években keletkezett elsd katonai felmérés idejére a tagabb kornyék mai
térszerkezete mar kialakult, néhany f6 vondsa azonos a maiéval. A legfébb kiilonbség, hogy a
Duna ekkor még szabalyozas el6tti medrében, kdzvetleniil Tolna mellett folyt, a mai Tolnai-
Duna-agak a f6 medret képezték, amelybdl éppen a vizsgalt teriilettd] északra agazott ki egy
kisebb mellékag (a mai topografiai térképen Holt-Dunaként jelolve), ezaltal egy erddvel
boritott szigetet 1étrehozva. E mellékag nyugati felén nagyjabdl teriiletiinktdl indulva artéri

erd6 huzodott dél felé, a vizzel parhuzamosan.

A vizsgalt teriilet (kékkel) és a kornyéken fekvo nyilvantartott régészeti lelohelyek (pirossal)

az elso katonai felmérésen (forrdas: Magyarorszag (1782—1785) - Els6 Katonai Felmérés |

Arcanum Térképek)



https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?layers=147&bbox=2112963.1048300234%2C6019629.076389279%2C2131088.235162146%2C6026250.433964483
https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/?layers=147&bbox=2112963.1048300234%2C6019629.076389279%2C2131088.235162146%2C6026250.433964483

Egy 1800 koril készitett Sarviz-térkép ugyanezt az allapotot rogziti, a Holt-Dunat Kiss
Dunanak nevezve, a holt €s az €16 ag altal kdzrefogott, emlitett szigetet Dunakozi sziget néven

feltiintetve.
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A vizsgalt teriilet (kékkel) egy 1800 koriili Sarviz-térképen (forras: Magyar Nemzeti Levéltar
Tolna Varmegyei Levéltara XV. T. 130, Mapa Sarvizium per comitatum Tolnensem [TMOL
XV 3 T. 130] | Maps | Hungaricana)

Az idérendben kovetkezd térképek a 19. szazad kozepe tdjan késziiltek: a masodik katonai
felmérés és a kataszteri térkép is rétet dbrazol a vizsgalt teriileten, a szigeten. Epiiletek — a
késobbi Schleicher-puszta elézményei — eldszor az 1941. évi Un. 6tddik katonai felmérésen
tlinnek fel. A harom épiilet elrendezése valosziniileg sematikus, nem felel meg a késébbi
térképeken abrazolt, illetve a valosdgban is megfigyelhetd képnek. A mai is lathatdé harom
épiilet latszik az 1950 koriili térképen, majd 1960 koriil mar ot épiiletet tlintetnek fel,
ugyanakkor a legkorabbi, 1967-ben késziilt ortofoton — tobb kisebb, valdsziniileg
konnytiszerkezetes épitmény mellett — ugyanaz a harom téglaépiilet veheté ki, mint
amelyekrdl egyéb forrasokbol is tudomasunk van, s amelyeket az 1970 és 1990 koriili

térképek is jelolnek.


https://maps.hungaricana.hu/en/MegyeiTerkepek/4337/?list=eyJxdWVyeSI6ICJzXHUwMGUxcnZcdTAwZWR6In0
https://maps.hungaricana.hu/en/MegyeiTerkepek/4337/?list=eyJxdWVyeSI6ICJzXHUwMGUxcnZcdTAwZWR6In0

Térkép | Ortofoto [ % |

¥

A vizsgalt teriilet (a kép kozepén) egy 1967-es ortofoton (forras: Tolna 1967. méjus 5. -
1égifoté 1967-0026-7537 -fentrol.hu)

Egy 1989-es ortofoton a teriilet keleti szélén all6 — mara nyomtalanul eltlint — épiilet mar nem

volt meg (Tolna 1989. oktdber 6. - 1égifotd 1989-0127-5571 -fentrol.hu).

A térképek ¢€s az ortofotok alapjan az épiiletektdl nyugatra hiz6dé Duna-agbol legkésdbb az

1950-es évekre minden viz eltlint, ekkor mar utat is nyitottak rajta keresztiil.

A vizsgalt teriilet kozelében, 250 méter sugari koron beliil nem talalhatd nyilvantartott
régészeti leldhely. A legkdzelebbi nyilvantartott régészeti leléhely kb. 830 méterre fekszik,
északi iranyban talalhato, és Tolna mezdvaros kozépkori helyével azonos: Tolna-Ko6zépkori
varosmag (Tolna 80, lel6hely-azonosito: 101145).

A tobbi iranyban a nyilvantartott régészeti lel6helyek az elébbinél nagyobb tavolsagra
talalhatok, nyugat felé 1280 méterre: Rozmdjer-to-diild leldhely (Tolna 78, lelShely-
azonosito: 101033; skori, romai kori, avar kori és Arpad-kori telep); keletre 1150 méterre:
Tolna-Bogyiszld Sznyv. 1. (Tolna 71, lel6hely-azonositd: 72961; rémai kori telep, kdzépkori
telep, torok kori telep), mig dél fel¢ 2 kilométeren beliil egyetlen leléhely sem ismert,
bizonyara nem fiiggetleniil az egykori mocsaras artér megtelepedésre kevéssé alkalmas, mély

fekvésétol.


https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/260027?r=1&c=2090878.8061695:5846537.5665105:9
https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/260027?r=1&c=2090878.8061695:5846537.5665105:9
https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/53806?r=1&c=2090754.320255:5846503.991552999:9

A vizsgalt teriilet (kékkel) és a kornyéken fekvo nyilvantartott lelohelyek (pirossal) topografiai

térképen

A terilet a hagyomanyos felszini leletgyiijtés modszerével terepbejarasom idején
korlatozottan volt kutathatd. A teriilet 90,5 méteres tengerszint feletti magassagban, egy
egykori kisebb kiemelkedésen fekszik, amelyhez hasonld gorondokon a kornyéken
helyenként — elssorban kisebb teriiletli, illetve rovidebb életli — régészeti kort telepnyomok
mutathatok ki a hasonlo, alacsony fekvést, artéri jellegi teriileten. A fenti foldrajzi adottsagok
miatt — a negativ eredményt hoz6 régészeti terepbejaras ellenére — nem zarhatd ki régészeti
lel6hely megléte a teriileten. Esetleges lelohely megléte esetén szdmolni kell a korabbi

beépitettségbdl fakado erdteljes bolygatassal.



4. Osszefoglalas

A valtozassal érintett teriilet a beépitettség és a ndvényboritottsag miatt terepbejarasra nem
volt alkalmas (a dél fel¢ csatlakoz6 szant6foldet sem tudtam terepbejarassal vizsgalni a
vegetacid miatt). A terepbejaras soran nem talaltam régészeti koru leletet vagy jelenséget.

A teriilet 250 méter sugaru korzetében nem taladlhatd nyilvantartott régészeti leldhely, ilyen
legkozelebb csak kb. 830 méterre €szakra ismert, ez azonban a vizsgalt, mély fekvési
teriilettdl eltéréen egy jelentdsebb, anndl kb. 5 méterrel magasabb teriileten talalhato.

A megtelepedéshez sziikséges viz kozelsége, a domborzati tényezok, a teriilet tengerszint
feletti magassaga, illetve a hasonl6 magassagu kiemelkedéseken a kornyéken ismertté valt
(altalaban kisebb, valoszintileg csak iddszakosan hasznalt) régészeti lelohelyek miatt nem
zarhat6 ki régészeti lel6hely megléte a teriileten. A fentiek miatt a vizsgalt teriilet régészeti
érdeki teriiletnek szadmit.

Fontos hangstlyozni, hogy régészeti lelet, jelenség vagy emlék vératlan eldkeriilése esetén azt
a jogszabalyban meghatarozott mdédon be kell jelenteni, a tevékenységet sziineteltetni, majd

ezt kovetden az illetékes, feltdrasra jogosult intézmény elvégzi a mentd feltarast.

5. Nyilatkozat

A hatastanulmany készitdjeként kijelentem, hogy a hatastanulméany régészeti munkarésze az
orokségvédelmi jogszabalyok és a hatosagi eljarasok figyelembevételével késziilt.

A hatastanulméany készitdjeként kijelentem, hogy régész diplomaval rendelkezem és a
68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet 84. § (2) a) és a 439/2013. (XI. 20.) kormanyrendelet 4. §
(1) a) pontja alapjan van jogosultsdgom a régészeti szakteriileti munkarész elkészitésére.
Régész diploma szama: 947/2001. sz. (ELTE-BTK)

Régészeti szakértdi nyilvantartasi szam: 15-022.

Tamasi, 2025. junius 30.

e Defe Ay
dr. K. Németh Andras
7090 Tamasi, E6tvos u. 10.
tel.: 30/405-1986
Mell¢kletek:
1. Képmelléklet (8 db foto)



1. Képmelléklet

2025. 06. 10. 16:59

1. A vizsgalt teriilet északkeletrdl

25..06. 10.  17:00

2. A vizsgalt tertilet keletrdl
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3. A vizsgalt teriilet délkeletrol

2025, 06, 10. +17:06

4. A vizsgalt teriilet délnyugatrol
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5. A vizsgélt teriilet északnyugatrdl (északkelet felé nézve)

6. A vizsgalt teriilet északrol (dél felé nézve)
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8. A vizsgalt teriilet déli része északrol
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. Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. majus 29.-i (ilése jegyzokdnyvébol

Tolna _Varos _Onkormanyzata _Képvisel6-testiiletének  235/2025.  (V.29.)
onkormanyzati _hatarozata a varos TelepiillésTervének 3. szamiu _modositasa
soran a zdldteriiletek pétiasarol:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete (a tovabbiakban; Képvisels-
testllet) dont arrdl, hogy a varos TelepilésTervének 3. szaml moédositasa soran -
a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 8. § (1) bekezdésben foglaltak
teljesitése érdekében - zoldteriiletet jeldl ki ezen hatarozat 1. mellékletében
szerepld oOnkormanyzati tulajdonban lévé foldrészletek szlkséges mértékl
bevonasaval. A szikséges mérték - a meglévé zéldteriileteken feliil - a telepiilés
beépitésre szant terlilete 3 szazalékanak eléréséhez hianyzé teriilet.

(2) A Képviselé-testilet dont arrél, hogy a szilkséges meérték elérésehez az 1.
sorszamu terllet - vagy annak egy része - utolséként vehetd szamitasba.

(3) A Képviselb-testilet feikéri a Polgarmestert, hogy jelen dontésrél tajékoztassa
a) a Schusz-Agro Kereskedelmi Kft. (székhely: 7130 Tolna, Ujrétisor utca 15.,)
képviseletében eljaré Schuszter Rébert tolnai lakost,
b) Horvath Rébert (lakcim: 7130 Tolna, Tinédi utca 1.) tolnai lakost.

Feleldés: Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridd: a (3) bekezdés tekintetében janius 15.

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil:




1. mellékiet a 235/2025. (V.29.}) 6nkormanyzali hatarozathoz

Zoldteriileti 6vezetek kijelolésre szant teriiletek lehatarolasa
a magyar épitészeltrél szold 2023. evi C. toérvény 8. § (1) bekezdeésben foglaltak
teljesitése celjabdl

. , e Ovezeti |Terllet
N° { Helyszin Hrsz Mdvelesi aga/kivett besorolas| (ha)
. L. . 343/6 | kivett (agyaggddor) Kéu
M Béri Balogh Ad t
0zs | beri Balogh Adam uica 488 Kivett (kozterllet) | Kou
’ 2893/3 kivett (kbzt) Kéu 23
Tolna | Alkotmany utca 277415 kivett ,(kﬁ.z tgrﬂlet, Kdu
egyéb épliet)
2774/8| kivett (kdzterliet) Koéu
1075/12-15 kiveit (b?épitetlen Lke
5 tca P terllet)
em utca (temetd dny-i ) -
2. |Tolna . kivett (beépitetien 04
sarkan) 1075/18 tertlet) Lke
1075/16 kivett (Gt) Kou
. | Deak Ferenc utca 792 mocsar Gksz
3. M eny £
OZ8 | (temetttdl északra) 793| kivett (telephely) | Kou 04
064 kivett (bcfepltetlen Lke
Széchenyi-Bartok- terllet)
4. | Mézs | Alkotmany utcak altal 25| Kivett (beépitetien Lk 0.4
hatéarolt témb terilet) ©
266 kivett (sporttelep) Lke
5. | Tolna | Dedk Ferenc utca 797/8| kiveti(kdzterilet) Ln 0,2
8. | Tolna | Sportpalya 797115 Kivett (sportpalya) K-Sp 2,3
97175 kivett (jarda) Kéu-h
. 893/1 kivett (jarda) Kéu-h
7. { Tolna | Kas. t
zarnya diea 954/2| Kivett (koztertlet) | Kouh | O°
954/2 | kivett (kézterilet) Vi
8. |Mdzs | Deak Ferenc utca 763/1| kivett (emlékmii) Kou 0,1
" Szent Istvan utca . in "
9. |Mozs (templom) 2| kivett (kdzteriiet) Kdu 0,2
10. | Tolna | Lotz Karoly utca 2540 | Kivett (kbzterilet) Kéu 0,2
11. | Tolna | Komjat Aladar utca 224173 kivett (kdzteriilet) Kdu 0,1
12. | Tolna | Tavasz utca 1042/3| kivett (kdzetrilet) Lke 0,2
13. ! Tolna | Hatar utca 2934 | kivett (beépitetlen) Lke 0,1
14.|{ Tolna | Firddhaz utca 453/2| kivett (k6zterilet) Vi 0,1
) . 0355 Gt K-Sp-1
15. | Mézs | Sportpalya : 1,8
0356/6 kivett K-Sp-1
Zoldteriifeti dvezetbe sorolasra alkalmas terilletek désszesen: 9,1




. Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. majus 29.-i Ulése jegyz6kdnyvébdl

Tolna Varos _Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 236/2025. (V.29.)
onkormanyzati hatarozata a varos TeleplilésTervének 3. szamu médositasardl:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képviselt-testilete (a tovabbiakban: Képviselo-
testilet) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl széld 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 59. § (2) bekezdés a) pontja alapjan dont
arrél, hogy a 252/2024. (VIH. 8.) 6nkormanyzati hatarozataval elfogadott Fejlesztési
Tervét, valamint a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 13/2024. (VIIl. 12)
dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban egylttesen: TelepulésTerv) a kbvetkezd
pontokban moédositani kivanja:

1. Pesti David és tovabbi hét, Tolna varosban ingatlantulajdonnal
rendelkezd személy kérelme alapjan a Tolna kuiterdleti 0116/31, /37, /39, /41,
/53, 155, 157, 159, /161, /63, 165, /67, /169, /71, 79 hrsz-u foldrészleteket, tovabba
a Tolna belterlleti 2164-2166, 2167/1-2, 2168/1, 2169/1 és 2170/1 hrsz-u
foldrészleteket altaldnos mezégazdasagi terlletbe sorolja Tolna Varos
Onkorméanyzata Képvisel6-testiletének hatalyon kivil helyezett, Tolna Véaros
szabalyozasi tervérdl és Helyi Epitési Szabélyzatarol szdlo 26/2010. (X1.26.)
onkormanyzati rendeletében foglaltakkal megegyezd modon,

2. Pesti David és tovabbi hét, Tolna varosban ingatlantulajdonnal
rendelkez6 személy kérelme alapjan a Tolna belterileti 970/10-11 hrsz-u
foldrészletek szélesitését biztositd szabalyozasi vonalakat fellilvizsgalja,
szikség esetén torli,

3. Horvath Robert (lakcim: 7130 Tolna, Tinddi utca 1.) kérelme alapjan a Tolna
beltertleti 971/12 hrsz-u féldrészletet lakééplilet épitésére alkalmas épitési
ovezetbe sorolja,

4. Nagyvaradi Krisztina (lakcim: 7130 Tolna, Bajcsy-Zsilinszky utca 84.)
kérelme alapjan a Tolna kulterleti 0287/2 és 0287/51 hrsz-u foldrészletek,
tovabba a Tolna belteriileti 213 és 3051 hrsz-U foidrészletek Ujra-szabalyozasa
a 0287/2 hrsz-u foldreszlet telekhatar-rendezése céljabdl,

5. a Schusz-Agro Kereskedelmi Kft. (székhely: 7130 Tolna, Ujrétisor utca 15.,
addészam: 32167650-2-17, képviseli: Schuszter Roébert) kérelme alapjan a
Tolna kiltertleti 0155/1 hrsz-u foldrészletet, tovabba a 0156 hrsz-U foldrésziet
egy részét 250 férbhelyes szarvasmarha-tarté telep létesitésére alkalmas
epitési dvezetbe sorolja,

6. Maramarosi Zsolt (lakcim: 7130 Tolna, Deak Ferenc utca 94/B. IV/2.) kérelme
alapjan a Tolna belterileti 1029, 1032, 1033, 1036 és 1041 hrsz-0
foldrészleteket, tovabba a 1028 hrsz-U foldrészlet egy részét lakoépilet
épitésére alkalmas épitési vezetbe sorolja,

7. A DUNA TRANSPORT Kft. (székhely: 7130 Tolna, Belteriilet 970/38.,
adészam: 23128798-2-17, képviseli: Takacs Balazs) kérelme alapjan a Tolna



belteruleti 2893/120-124 hrsz- féldrészleteket vjra-szabalyozza a telekcsoport
kedvezdbb Ujraosztasa érdekében,

8. a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. §
(1) bekezdésben foglaltak teljesitése érdekében zbidteriileti dvezetet jeld] ki
Tolna Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 235/2025. (V.29.)
dnkormanyzati hatarozataban foglaltak szerint,

9. a HESz 27. § (1) és (2) bekezdései normaszévegének pontositasa a laké
rendeltetés alapteriilete meghatarozasaval kapcsolatban,

10. a Tolna belterlileti 327 és 328/2 hrsz-u foldrészleteket elvalaszto épitési Gvezet
hatarvonalanak médositasa telekhatar-rendezés céljabdl,

11. a tervezési folyamat soran esetlegesen észlelt elirasok-, rajzi feldoigozashoél
addédo pontatlansagok javitasa, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
elbiras poniositasa érdekeben.

(2) A Képviseld-testilet az 0j R 7. § (8) bekezdés eldirasa alapjan, ezen hatarozat 1.
mellekletét alkotd - a megalapozé vizsgalat, és az alatamasztod javaslat tartalmara
vonhatkoz¢ - féépitészi feljegyzeést elfogadja.

(3) A Kepviselb-testiilet a TelepulesTerv modositasat (a  tovabbiakban:
Tervmodositas) az Uj R 66. és 67. §-ok eldirasai alapjan ALTALANOS EGYEZTETESI
ELJARAS keretében véleményezteti.

(4) A KépviselS-testiilet a Tervmodositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az
uj R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Tolna Varos Onkormanyzata Képviselé-
testiletének a felepiléstervvel, a kézikényvvel és a teleplilésképi rendelette!
gsszefliggé helyi partnerségi egyeziletés szabalyairol szo6ld6 14/2022. (VIII. 9)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Partnerségi Rendelet) 1. § el6irasa alapjan
a helyben szokasos méddon folytatja le.

(5) A Képviselo-testitlet felkéri a Polgarmestert, hogy az (1) bekezdés 3-7.
modositasi pontjainak kérelmezéivel megkétendd, a Méptv. 92. § szerinti
Telepiilesrendezesi Szerz6dések tervezetét készitse el6, és az azok megkotésére
vonatkozo eljarasi szabalyokat az Uj R. 56/A. § eldirasai szerint folytassa le.

(6) A Kepviselb-testllet felkéri a Polgarmestert, hogy a 10. moédositasi pont
Kérelmezbjevel kbsson szerzbdést a Tervmodositas koltségeinek - Kérelmez&t érinté
részére vonatkoz6 - finanszirozasarol.

Felelds: Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridg: értelemszerdiien

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil:

(“: O U N




1. melléklet a 236/2025. (V. 29.) 6nkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES
A Megalapoz6 Vizsgalat és az Alatamasztd Javaslat tartalmi kovetelmeényeirél

Tisztelt Képviselo-testulet!

Tolna Varos TelepulésTerve 3. szamu modositasa (a tovabbiakban: Tervmodositas)
tervezeési folyamatanak meginditasahoz a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban uj R.) 7.
§ (7) bekezdése alapjan a Megalapozé vizsgalat és az Alatamaszto javaslat tartalmara
a kovetkezb javaslatot tesszuk:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozé vizsgalat a telepulés kozigazgatasi teruletére vonatkozéan

hatarozza meg, és vizsgalati térképen abrazolja a kovetkezéket:

1.

Az egyes altalanos hasznalat szerinti teruleteket és

telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket elhagyhato
2. A fejlesztést és rendezést befolyasoldé értéket, problémat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma-  elhagyhat6
és értektérkep)
3. Azintézkedést, beavatkozast igényls teruletek lehatarolasat szukséges
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezoékre terjed ki:
1. Telepuléshalozati Osszefuggések, térségi és telepulési elhagyhats
kapcsolatok
2.  Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések elhagyhaté
3. Terlletrendezési kdvetelmények sziikséges
4. Tervi ’elo’zmen_ye:k, érvényes telepulésfejlesztési dontések és sziikséges
azok érvényesulése
5. Atelepulés demografiai helyzete elhagyhaté
6. Atelepulés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok elhagyhat6
7. Atelepulés gazdasaga elhagyhaté
8. Az onkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetés elhagyhaté
9. Telepullésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat sziikséges
10. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokseg vizsgalata elhagyhaté
11. _Kornyegeha!Iapot—JeIIemzok, ideértve a foldtani  allapot elhagyhats
jellemzdket is
12. A taji és természeti adottsagok és orokseg, jellemzd tajkarakter, sziikséges
zoldinfrastruktura-halozat
13. Kozlekedés szukséges
14. Kozmdivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas szikséges
15. Katasztréfavédelem, a  terlletek  hasznalatat, épitési ’
. X 1 ez s = elhagyhaté
tevékenységet befolyasol6 vagy korlatozo tényez6k
16. Légikozlekedéssel érintett telepulés esetén a repulétér
akadalykorlatozasi feluletének vizsgalata a repulétér tzemben  elhagyhat6

tartéjanak bevonasaval



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaloja (a fejlesztésben
javasolt valtozasok, a rendezést érint6 modositasok bemutatasa, sziikséges
O0sszefuggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

2. Telepulésrendezési javaslat sziikséges

3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti

.t B elhagyhatoé
Orokség megdrzéseére
4. TaJrend’ezeIS| es goldlnfrastruktura—fejleszteS| javaslat, sziikséges
csapadeékviz-gazdalkodas
5. _Kozmuvesﬂes, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési sziikséges
javaslat
6. Védelmi és  korlatozoelemek  (veszélyeztetett, illetve
veszelyeztetd tényezojl teruletek; védoteruletek, véddsavok; a v .
o f .7 e - ~ ; sziikséges
taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teruletei)
7. A modositassal érintett teruletek bemutatasa sziikséges
8. A teruletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa sziikséges

9. Az uj beépitésre szant terulet kijelolésére iranyulé6 moédositassal
érintett tertletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és  sziikséges
eredménye
10. !Vlueml’ekv__edelml hatastanulmany, ha a Méptv. 146. §-a alapjan elhagyhaté
ilyen készul
A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmodositas soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezeési terulet csokkenése miatt csokkenthet, ugyanakkor a
tervezd altal - a feljegyzés modositasa nélkdil - kiegészithet6 abban az esetben, ha az
a tervezési feladathoz kozvetlenul kapcsolédd vizsgalati tényezét és szakteruleti
javaslatot tartalmaz, biztositva és igazolva altala a telepulésfejlesztés és
telepulésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesulését.

A Tervmddositas soran a varhatdo kornyezeti hatasok jelentéségének eldontése
erdekében, az uj R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
el6irasai alapjan ki kell kérni a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek (a
tovabbiakban: Szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteruletet illetéen varhato-e jelentés kornyezeti hatas.

Amennyiben a Tervmddositashoz szilkséges Telepiilési Kornyezeti Ertékelést
késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak az Onkormanyzat szamara, hogy azt
milyen - az dj R. 2. melléklet 2. pontja szerinti - konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni.

Tolna, 2025. majus 20.

Az osszefoglalot készitette: o

Toth Déra Kata <~ Béres Istvan
okl. telepulésmérnok varosi f6épitész



_ Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. januar 29.-i lilése jegyz6konyvébél

Tolna _Varos Onkorményzata Ké viseld-testiiletének  15/2026, (1.29.)
onkormaényzati hatarozata a varos TelepiilésTerve 3. szamu médositasa sordn a
zoldteriiletek pétlasarél szolo 235/2025. (V. 29.) dnkormanyzati hatarozat
visszavonasarol:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete (a tovabbiakban:
Keépviselé-testliiet) a magyar épitészetrsl szélé 2023. évi C. torvény 8. § (1)
bekezdésében-, valamint a teleplilestervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadésanak  rendjérél, valamint  egyes  telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrsl sz6l6 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet 18. § (2a) bekezdésében
- 2026. januér 14. napjatol hatalyos médositaséban - foglait eléirasra figyelemmel a
235/2025. (V. 29.) 6nkormanyzati hatarozatat visszavonja.

(2) A Képviselb-testiilet megallapitia, hogy a varos TelepiilésTerve 3. szamu
modositadsa (a tovabbiakban: Tervmodositas) soran kijelolésre keriilé Uj beépitésre
szant terliletek (Gksz, Lke, K-M) esetében a jogszabalyban eléirt z6ldterileti arany
biztositasa - a 419/2021. (vil. 1 5.) Korm. rendelet 2026. januar 14. napjan hatalyba
léepé modositasa alapjan - az erdéteriletek és természetkbzeli terilletek
beszamitasaval torténik, igy 0j 6nallo zéldterileti vezet kijeldlése nem szilkséges.

(3) A Képviselé-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen déntesrél tajekoztassa
a ColoLine Terv Kft-t (székhely: 7100 Szekszéard, Béri Balogh Adam utca 75. 4. em.
13.) és a Tervmédositast ennek megfeleléen folytassa le.

Felelés: Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridé: 2026. februar 15. a (3) bekezdés tekintetében

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzé

A kiadmany hiteléiil:




. Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. februar 26.-i ililése jegyzSkonyvéhdl

Tolna Varos Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének  86/2026.  (11.26.)
onkormanyzati hatarozata a varos TelepiilésTervének 3. szamu médositasarol
sz0l6 236/2025. (V.29.) 6nkormanyzati hatarozat médositasardl:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete (a tovabbiakban:
Képviseld-testulet) a 236/2025. (V. 29.) dnkormanyzati hatarozat (1) bekezdés 2.
pontjat a kdvetkezbre cseréli:

2. Pesti David és tovabbi hét, Tolna varosban ingatlan-tulajdonnal
rendelkezé6 személy kérelme alapjan a Tolna belterdileti 971/10-11 hrsz-t
foldrészleteket, és az azokkal szomszédos foldrészletek kézlekedési teriiletbe esd
részeit - tervez6i javaslat alapjan - kereskedeimi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe
(KOu-f — Gksz) sorolja,

(2) A Képviselb-testllet a 236/2025. (V. 29.) 6nkormanyzati hatarozat (1) bekezdés
3. pontjat a kdvetkezére cseréli:

3. Horvath Rébert (lakcim: 7130 Tolna, Tinédi utca 1.} kérelme alapjan a Tolna
belterlleti 971/12 hrsz-0 foldrészletet, és az azzal délkeleti iranybdl szomszédos
foldrészietek koziekedési tertiletbe esd részeit lakéépilet épitésére alkaimas
epitési ovezetbe sorolja.

(3) A Képviselé-testllet a 236/2025. (V. 29.) 6nkormanyzati hatarozat (1) bekezdés
8. pontjat torii.

(4) A KeépviselG-testilet felkeri a polgarmestert, hogy a varos TelepililésTerve 3.
szamu modositasanak vélemeényezési anyagat a fentiek szerint készittesse el.

Felelds: a (4) bekezdésben foglaltakért Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridg: azonnal

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzé

A kiadmany hitelédil:
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. Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata KépviselS-testliletének
2026. februar 26.-i lilése jegyzékényvébdl

Tolna _Varos Onkormanyzata _Képvisel§-testiiletének  87/2026.  (11.26.)
6nkormanyzati hatdrozata a varos TelepiilésTervének 3. szamu modositasahoz
készitett fdépitészi feljegyzés elfogadasarél, és a__telepiilésrendezési

szerzddések megkotésérol:

(1) Tolna Vaéros Onkormanyzatanak Képviselo-testilete (a tovabbiakban:
Kepviseib-testllet) a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j R.) 7. § (8) bekezdés eléirasa
alapjan ezen hatarozat, 1. mellékletét alkotd - a ftelepitési tanulmanytervek
felhasznalhatésagara és a telepiilésrendezési szerz6dések megfelelésére vonatkozé
- féépitészi feljegyzést elfogadja.

(2) A Keépviselb-testillet az Gj R. 56/A. § (4) bekezdés eldirasa alapjan a Telepitési
Tanulmanytervek helyi partnerségi egyeztetésének Gsszegzését megismerte, jelen
hatarozat 2. mellékletben foglaltakkal egyetért, azokat elfogadja.

(3) A Képviself-testillet az 0j R. 56/A. § (4) bekezdés elbirasa alapjan
felhatalmazza a polgarmestert a kdvetkezé természetes- és jogi személyekke! kdtendd
Teleplilésrendezeési Szerz6dések alairaséara;

a) Horvath Rébert (lakcim: 7130 Tolna, Tinddi utca 1.) altal képviselt
kézmiitarsulas - a 335/2025. (IX. 25.) a 17/2026. (1. 29.) és jelen 6nkorményzati
hatarozatok alapjan,

b) Nagyvaradi Krisztina (lakcim: 7130 Tolna, Bajcsy-Zsilinszky utca 84.) - a
337/2025. (IX. 25.) és jelen onkormanyzati hatarozatok alapjan,

c) Schusz-Agro Kereskedelmi Kft. (székhely: 7130 Tolna, Ujrétisor utca 15.,
adoszam: 32167650-2-17, képviseli: Schuszter Rébert) - a 339/2025. (IX. 25.) és
jelen dnkormanyzati hatarozatok alapjan,

d) Maramarosi Zsolt (lakcim: 7130 Tolna, Deak Ferenc utca 94/B. IV/2) - a
338/2025. (IX. 25.) és jelen &nkormanyzati hatarozatok alapjan,

e) DUNA TRANSPORT Kft. (székhely: 7130 Tolna, Belterlilet 970/38.,
adészam: 23128798-2-17, képviseli: Takacs Balazs) - a 336/2025. (IX. 25.) és
jelen dnkormanyzati hatarozatok alapjan.

Felelds: a (3) bekezdésben foglaltakért Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridé: a (3) bekezdés tekintetében 2026. marcius 31. napjaig

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzdé

A kiadmany hiteléiil:




1. melléklet a 87/2026. (Il. 26.) bnkormanyzati hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES
Tolna Varos TelepulésTervének 3. szamu modositasa

Tisztelt Képviselo-testulet!

Tolna Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testllete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének es elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
uj R.) 59. § (2) bekezdés a) pont elbirasa alapjan az 236/2025. (V. 29.)
onkormanyzati hatarozataban (a tovabbiakban: Indit6 hatarozat) dontott Tolna Varos
TelepllésTervének 3. szamu modositasarol (a tovabbiakban: Tervmdédositas).

Az Indit6 hatarozat (1) bekezdés 3., 4., 5., 6. és 7. modositasi pontjai
megalapozasahoz Telepitési Tanulmanytervek (a tovabbiakban kulon-kulon: TT),
azok alapjan pedig Telepulésrendezési Szerz6dés (a tovabbiakban: TSZ) tervezetek
készultek a kovetkez6 okokbal:

3. A Tolna belteruleti 971/12 hrsz-u foldrészlet, és az azzal délkeleti iranybdl
szomszédos foldrészletek kozlekedési teruletbe es6 részeinek lakoépulet
épitésére alkalmas épitési dvezetbe sorolasa Horvath Rébert (lakcim: 7130
Tolna, Tinddi utca 1.) kérelme alapjan - megalapoz6 6nk. hatarozatok szama:
187/2025. (V. 30.) - UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL
JAR.

A TT alapjan elkészitett TSZ tervezetét a Képviselb-testiilet a 335/2025. (IX.
25.) 6nkormanyzati hatarozataval modosittatta, a modositott TSZ tervezetével
a 17/2026. (I. 29.) 6nkormanyzati hatarozataban egyetéertett.

4. A Tolna kulteruleti 0287/2 és 0287/51 hrsz-u foldrészletek, tovabba a Tolna
belterlleti 213 és 3051 hrsz-u foldrészletek ujra-szabalyozasa a 0287/2 hrsz-u
foldrészlet telekhatar-rendezése céljabdl Nagyvaradi Krisztina (lakcim: 7130
Tolna, Bajcsy-Zsilinszky utca 84.) kérelme alapjan - megalapozo Onk.
hatarozat szama: 16/2025. (1. 30.)

A TT alapjan elkészitett TSZ tervezetével a Képviselb-testiilet a 337/2025. (IX.
25.) 6nkormanyzati hatarozataban egyetértett.

5. A Tolna kultertleti 0155/1 hrsz-u foldrészlet, tovabba a 0156 hrsz-u foldrészlet
egy részének 250 fér6helyes szarvasmarha-tarto telep létesitésére alkalmas
épitési ovezetbe sorolasa a Schusz-Agro Kereskedelmi Kft. (székhely: 7130
Tolna, Ujrétisor utca 15., adészam: 32167650-2-17, képviseli: Schuszter
Rébert) kérelme alapjan - megalapozd 6nk. hatarozat szama: 188/2025. (V.
30.) - UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL JAR.

A TT alapjan elkészitett TSZ tervezetével a Kepvisels-testiilet a 339/2025. (IX.
25.) 6nkormanyzati hatarozataban egyetértett.

6. A Tolna beltertleti 1029, 1032, 1033, 1036 és 1041 hrsz-u foldrészletek,
tovabba a 1028 hrsz-u foldrészlet egy részének lakoépulet épitésére alkalmas
épitési Ovezetbe sorolasa Maramarosi Zsolt (lakcim: 7130 Tolna, Deak
Ferenc utca 94/B. IV/2.) kérelme alapjan - megalapozé 6nk. hatarozat szama:
189/2025. (V. 30.)




A TT alapjan elkészitett TSZ tervezetével a Kepvisels-testiilet a 338/2025. (IX.
25.) 6nkormanyzati hatarozataban egyetértett.

7. A Tolna beltertleti 2893/120-124 hrsz-u foldrészletek uUjra-szabalyozasa a
telekcsoport kedvez6bb ujraosztasa érdekében A DUNA TRANSPORT Kit.
(székhely: 7130 Tolna, Beltertlet 970/38., addészam: 23128798-2-17, képviseli:

Takacs Balazs) kérelme alapjan - megalapozd Onk. hatarozat szama:
190/2025. (V. 30.

A TT alapjan elkészitett TSZ tervezetével a Képviselb-testiilet a 336/2025. (IX.
25.) 6nkormanyzati hatarozataban egyetértett.

Az UjR. 7. § (7) bekezdése és az 56/A. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozok, hogy

a. a Tervmoddositas fent részletezett moddositasi pontjai megalapozasahoz
készitett Telepitési Tanulmanytervek 06sszhangban allnak Tolna varos
telepllésfejlesztési- és telepulésrendezési céljaival, azok a Tervmddositas
soran felhasznalhatok,

b. a Teleplulésrendezési Szerzbdések tervezete Osszhangban all a
terlletrendezési szabalyokkal, a telepllési zoldinfrastruktura ellatottsag
kovetelIményeivel,

c. valamint a 2., 3. és 5. mddositasi pontok esetében - az uj beépitésre szant
tertiletek kijelblése soran - teljestlnek a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény természeti rendszerek megérzéseével és uj beépitésre szant teruletek
kijelolésével kapcsolatos elbirasai.

Tolna, 2026. februar 15. /./’
i — }
L T
A feljegyzést készitette: ~~ Béres Istvan

féépitész



2. melléklet a 87/2026. (Il. 26.) bnkormanyzati hatarozathoz

TEL!EPiTESI TANUL'MANYTE_RVEK ]
PARTNERSEGI EGYEZTETESENEK OSSZEGZESE
Tolna Varos TelepulésTervének 3. szamu modositasa

Tolna Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testllete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének es elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
uj R.) 59. § (2) bekezdés a) pont elbirasa alapjan az 236/2025. (V. 29.)
onkormanyzati hatarozataban (a tovabbiakban: Indit6 hatarozat) dontott Tolna Varos
TelepllésTervének 3. szamu modositasarol (a tovabbiakban: Tervmddositas).

Az Indit6 hatarozat (1) bekezdés 3., 4., 5., 6. és 7. modositasi pontjai
megalapozasahoz Telepitési Tanulmanytervek készultek a kdovetkez6 okokbdl:

3. A Tolna belteruleti 971/12 hrsz-u foldrészlet, és az azzal délkeleti iranybdl
szomszédos foldrészletek kozlekedési teruletbe es6 részeinek lakoépulet
épitésére alkalmas épitési dvezetbe sorolasa Horvath Rébert (lakcim: 7130
Tolna, Tinddi utca 1.) kérelme alapjan - megalapoz6 6nk. hatarozatok szama:
187/2025. (V. 30.)

4. A Tolna kulteruleti 0287/2 és 0287/51 hrsz-u foldrészletek, tovabba a Tolna
belterlleti 213 és 3051 hrsz-u foldrészletek ujra-szabalyozasa a 0287/2 hrsz-u
foldrészlet telekhatar-rendezése céljabdl Nagyvaradi Krisztina (lakcim: 7130
Tolna, Bajcsy-Zsilinszky utca 84.) kérelme alapjan - megalapozo Onk.
hatarozat szama: 16/2025. (1. 30.)

5. A Tolna kultertleti 0155/1 hrsz-u foldrészlet, tovabba a 0156 hrsz-u foldrészlet
egy részének 250 fér6helyes szarvasmarha-tarto telep létesitésére alkalmas
épitési ovezetbe sorolasa a Schusz-Agro Kereskedelmi Kft. (székhely: 7130
Tolna, Ujrétisor utca 15., adészam: 32167650-2-17, képviseli: Schuszter
Rébert) kérelme alapjan - megalapozd 6nk. hatarozat szama: 188/2025. (V.

30.)

6. A Tolna beltertleti 1029, 1032, 1033, 1036 és 1041 hrsz-u foldrészletek,
tovabba a 1028 hrsz-u foldrészlet egy részének lakoépulet épitésére alkalmas
épitési Ovezetbe sorolasa Maramarosi Zsolt (lakcim: 7130 Tolna, Deak
Ferenc utca 94/B. IV/2.) kérelme alapjan - megalapozo 6nk. hatarozat szama:
189/2025. (V. 30.)

7. A Tolna beltertleti 2893/120-124 hrsz-u foldrészletek uUjra-szabalyozasa a
telekcsoport kedvez6bb ujraosztasa érdekében A DUNA TRANSPORT Kift.
(székhely: 7130 Tolna, Beltertlet 970/38., addészam: 23128798-2-17, képviseli:
Takacs Balazs) kérelme alapjan - megalapozé O6nk. hatarozat szama:
190/2025. (V. 30.)




A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 56/A. § (3) bekezdés elbirasa alapjan a Telepitési
Tanulmanytervet a telepulés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel, amelyre
legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

A Tervmédositas megalapozasahoz készitett Telepitési Tanulmanytervek
partnerségi egyeztetése a kovetkezdk szerint lett lefolytatva:

(1) Tolna Véaros Onkormanyzatanak polgarmestere a Telepitési Tanulmanyterveket
az uj R. 56/A. § (3) bekezdésben és a telepiiléstervvel, a kézikbnyvvel és a
teleplilésképi rendelettel bsszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol
szolo 14/2022. (VIII. 9.) onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint Helyi
Partnerségi Egyeztetésre bocsajtotta a helyben szokasos médon, amelynek:

a) idétartama: 2025. majus 22. - 2025. junius 6.
b) modja:
ba) Polgarmesteri Hivatalban torténé kifuggesztés,
bb) Tolna Varos honlapjan torténé kozzététel,
https://tolna.hu/hirdetmenyek - Tolna varos telepliléstervének 3. sz.
modositasa mappa
bc) Tolna Varos kozosségi oldalan torténé kozzététel,
https://facebook.com/tolnavaros
c) Osszegzése: A Telepitési Tanulmanytervek eqgyeztetése soran a
hirdetményben megadott véleményezési idon belul észrevétel nem érkezett.
Tolna, 2026. februar 15. ,//
A —
Az 6sszefoglaldt készitette: ~~ Béres Istvan

féépitész



. Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének
2026. februar 26.-i iilése jegyzokonyvébol

Tolna Varos _Onkormanyzata KépviselS-testiiletének  88/2026.  (11.26.)
onkormanyzati hatdrozata a varos TelepiilésTervének 3. szdmi modositasa
soran kijeldlt, 0j beépitésre szant teriiletekrd!:

(1) Toina Véaros Onkormanyzatanak Képviselb-testilete (a tovabbiakban:
Képviseld-testiilet) a varos TelepllésTervének 3. szamu moédositasa (a tovabbiakban:
Tervmodositas) soran a kdvetkezd teriileteken és modon jelél ki Gj beépitésre szant
tertletet:

a) a Tolna belterileti 971/10-11 hrsz-G foldrészieteket, és az azokkal
szomszedos foldrészletek kozlekedési terilletbe esé részeit kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletbe (KOu-f — Gksz) sorolja - 2. mddositasi pont,

b) a Tolna belteriileti 971/12 hrsz-u foldrészletet, és az azzal délkeleti iranybol
szomszedos foldreszletek kozlekedési teriletbe esé részeit kertvarosias
lakoteriletbe (KOu-f — Lke) sorolja - 3. modositasi pont,

c) a Tolna kulterlleti 0155/1 hrsz-u foldrészletet, tovabba a 0156 hrsz-0
foldrészlet egy részét killdnleges beépitésre szant mezbdgazdasagi lizemi tertiletbe
(V — K-Mu) sorolja - 5. modositasi pont.

(2) A Kepviseld-testlilet a magyar épitészetrél szold C. torvény (a tovabbiakban:
MépTv.) 8. § (3) bekezdés alapjan igazolja, hogy

a) az Uj beépitésre szant terliletek kijeldlése soran zoéldterlilet-, erdétertilet- és
mezbgazdasagi terilet 6vezete nem kerill megsziintetésre,

Megjegyzés: Meéptv. 7. § (2) bekezdés igazolasa.

b) a zoldterliet dvezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriletén belll a
modositast megelézéen 849,5 ha volt, a moédositast kovetben 849,5 ha lett, azaz
Osszességében nem cstkkent,

Megjegyzés: Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pont igazolasa.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes lelepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szblo 419/2021. (VIi. 15.)
Korm. rendelet 18. § (2a) bekezdés elbirasa (hatalyos allapot: 2026. januar 14-t6l)
alapfan a zéldterilet évezet nagysaganak meghatarozésa az erdéteriilet Gvezete
és a természetkdzeli teriilet bvezete figyelembevételével egyliit tériént.



c) a zoldteriilet 6vezet nagysaga a telepulésen a telepilés beépitésre szant
terliletének 122,8 szazaléka, azaz nagyobb, mint az elbirt 3 szazalek,

Megjegyzés: Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pont igazolasa.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes lelepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz6lo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 18. § (2a) bekezdés elbirasa (hatélyos allapot: 2026. januar 14-t6l)
alapjan a zéldteriilet dvezet nagysaganak meghatarozasa az erdbteriilet bvezete
és a természetkozeli teriilet Gvezete figyelembevételével egyiitt tortént.

d) az uj beépitésre szant terlletek kijeldlése soran

da) a lakéterlletként kijelolt épitési Ovezetek (3. modositasi pont esetében
KOu-f — Lke) csatlakoznak a meglévé telepiilési terlilethez, tovabba vegyes
terlilet kijelolésére nem kertilt sor,

db) a telepllés beépitésre szant terliletei Osszességének - a leleplilési
zéldinfrastrukttra részeként - tobb, mint 500 méteres, beépitésre nem szant
teriletekbol allo, zoldgylirlivel térténd kérbevetele biztositott,

dc) a teleplilés kbzigazgatasi terliletén belill a tervezett Uj beépitésre szant
terliletek 5 km-es kornyezetében barnamezds terlletek tai&lhatok, azonban a
tervezett fejlesztések megvalbsitdsara - azok helyhez kétditsége okan - ezen
teriiletek nem tehetdk alkalmassa,

Megjegyzés: Méptv. 8. § (2) bekezdes igazolgsa.

e) ateleplilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az uj beépitésre
szant terliletek kijeldlésével 5,742 pontrol 18,958 pontra novekszik, azaz a BIA
érték a valtozasbol adédo kilonbozet + 13,216 pont (a BIA szamitast jelen
hatarozat 1. melléklete tartalmazza),

Megjegyzés: Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pont igazolasa.

fy az (j lakéteriilet (3. médositasi pont) kijelolése esetén
fa) a szilard burkolatd Gton valé megkozelités biztositott lesz,
fb) akozmiikapacitas a kézmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre
all - vagy ha nem all rendelkezésre, a kdzmiipétid mitargyak az ingatlanon
belll biztositottak lesznek,

fc) az Gvodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepilésen
biztositott,

Megjegyzés: Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pont igazolasa.




g) hogy a telepilés mar beepitésre kijelolt tertletén belul nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezfs terllet, amely az
alabbi U beépitéseket eliranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel,

ga) a 2. moédositasi pont tekintetében: nincs relevancidja a kdzlekedési
teriilet fenntartasanak, igy az a vele szomszédos kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terulet kerlil besorolasra,

gb) a 3. modositasi pont tekintetében: a varosban [évé beépitetlen
lakoteriileteken jelenleg nincs tulajdonosi szandék lakoterulet ertékesitésére,

gc) az 5. modositasi pont tekintetében: a hatalyos HESz 4 nagyobb
helyszinen jeldl mezdgazdasagi izemi terliletet, amelyek kézil 2 helyszin nem
rendelkezik szabad kapacitassal, a masik 2 helyszin hasznositdsahoz
terméfoldbél  valdé  kivonasra, telekalakitasra, kézmlvesitésre és
ingatlanvasarlasra lenne szilkség, amelyek ellehetetlenitenek a beruhazast,
(a részletes tervezbi igazolast jelen hatarozat 2. melléklete tartaimazza),

Megjegyzés: Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pont igazolasa.

h) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilefrendezési tervérél sz6lo
2018. évi CXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: Trtv.) j beépitésre szant terilet
kijelolésére vonatkozé koveteiményei a kdvetkezdk szerint teljesiinek:

ha) Uj beépitésre szant teriilet a telepilés kbzigazgatasi hatérahoz 250
métemél kdzelebb nem kerlii kijeldlésre.

Megjegyzés: Trtv. 12. § (1) bekezdés igazolasa.

hb) Az (j beépitésre szant terliletek kijeldlésével nem kerdl sor zdldterulet
vagy erdéteriilet atsorolasara.

Megjegyzés: Trtv. 12. § (2) bekezdés igazolasa.

hc) az 6sszesen 1,07 ha Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg
egy korabban beépitésre szant tertletkéent kijelolt, de még be nem épitett 4,75
ha terlletet csereterliletként a telepiiiésrendezési terv mezbgazdasagi teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, azaz a visszasorolt terlilet nagysaga
meghaladja az (jonnan Kijeldlt terulet kiterjedését,

Megjegyzés: Triv. 12. § (3) bekezdés igazolasa.

hd) az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése nem jar zoldterlleti dvezet
kijelblésével.

Megjegyzés: Triv. 12. § (4) bekezdés igazolasa.




(3) A Képvisel6-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a MépTv. 76. § (2) bekezdés

elbirasara hivatkozva a Tervmoédositas véleményezési szakaszaban kérelmezze a
tervezet orszagos féépitész részére t6rténd megklidését.

Felelés: a (3) bekezdeshen foglaltakért Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridé: ertelemszeriien

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzé

A kiadmany hiteléiil:




UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKKEL OSSZEFUGGO BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS
TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK 3. SZAMU MODOSITASAHOZ

1. melléklet a 88/2026. (lI. 26.) dnkormanyzati hatarozathoz

419/2021 BIA érték
besorolas valtoztatas | korm.rend szerinti BIA érték besorolas 419/2021 korm.rend | valoztata
Maddositas helye el6tt érték nagysaga (ha) valoztatas el6tt | valtoztatas utan szerinti érték s utan kulénbozet
971/10-11, 2161/1-2 részben, 2160/1-2
részben, 2159 részben, 2163/1 részben Kou-f 0,6 0,35 0,21 Lke 2,7 0,945 0,735
971/12,2171/1 részben, 2170/2 részben,
2221/2 részben Kou-f 0,6 0,22 0,132 Gksz 0,4 0,088 -0,044
0155/1, 0156 \Y 7 0,5 3,5 K-Mu 0,7 0,35 -3,15
0116/31, /37, /39, /41, /53, /55, /57, /59, /61,
/63, /65, /67, /69, /71, /79, 2164-
2166,2167/1-2, 2168/1, 2169/1, 2170/1,
2237/1 Gksz 0,4 4,75 1,9 Ma 3,7 17,575 15,675
Osszes BIA érték a valtoztatas eltt: 5,742 oOsszes BIA érték a véltoztatds utan:[ 18,958 13 ,216

Osszes Uj beépitésre szant teriilet nagysaga:

1,07 ha

csereteriilet nagysaga:

4,75 ha

BIA érték valtozasabodl adédo kulonbozet:

+ 13,216




2. melléklet a 88/2026. (Il. 26.) 6nkormanyzati hatarozathoz

BARNAMEZOS TERULETEK

A Méptv. fogalommeghatarozasa szerint a barnamezés teriilet olyan foldrészlet, vagy féldrészletek 6sszessége
— ide nem értve a mezb- és erd6gazdaségi teriileteket, valamint a honvédelmi és katonai rendeltetésii, a
honvédelemért felel6s miniszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében [évé teriileteket —, amely
els6sorban az ipari, kereskedelmi, kbzlekedési, honvédelmi vagy teleplilésk6zponti céli felhasznalast kévetéen
felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott allapotuva valt, jellemzéen kbrnyezetszennyezéssel érintett,
ugyanakkor kérnyezeti és miiszaki beavatkozassal, vagy természet-alapi megoldasokkal értéknévelt,
fejleszthet6 terliletté alakithato, ideértve a rozsdadvezeti akcioteriileteket is.

A Meéptv. alapelvi szinten régzitette a természeti rendszerek megbrzésének elvét és a barnamezds teriiletek
elsédlegességének elvét is, biztositva ezzel a barnamez{ds teriiletek hasznositasanak elényben részesitését a
zbldmezbs beruhdzasokkal szemben. A természeti rendszerek meglrzésének elve arra irédnyul, hogy a
természeti kérnyezet mar elért védettségi szintje, a zéldteriiletek, erdéterliletek és a mez6gazdasagi teriiletek
mérete ne csékkenjen, és a fejlesztések a mar beépitett, vagy beépitésre szant teriileteken valésuljanak meg.
Ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott teleplilés kbzigazgatasi teriiletén
beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet6 barnamez6s teriilet van, akkor Uj beépitésre szant
tertilet csak kiemelt kbzérdek esetében jelblhetd ki. Ezen elvek végrehajtasénak elGsegitése érdekében az Epitési
és Kozlekedési Minisztérium 2026. januar 1-jén felallitotta a barnamezés terlileteket tartalmazoé digitalis k6zhiteles
nyilvantartast, amely az alabbi linken érhetd el: www.oeny.hu/oeny/barka.

A kataszterrel elérni kivant cél, hogy nyilvantartasba vegye a barnamezds teriileteket és adatot szolgaltasson a
teriiletek alapveté jellemz6irél, ezaltal el6iranyozva azt, hogy a varosfejlesztés célteriileteinek magjat a jévében
a z6ldmezdbs beruhazasok helyett a jellemzben teleplilési szévetben 1évé barnamezl@s teriiletek képezzék. A
kataszter felallitasat megel6zéen nem allt rendelkezésre olyan nyilvantartas, amely iranyt mutat a déntéshozok,
beruhazok, fejleszt6k szamara, hogy melyek azok a teriiletek, amelyeken a természeti és épitett kdrnyezeti
értékeink jelentds sérelme nélkiil lehet fejleszteni.

A Barnamezds terlletek Kataszterének adatkezel6 felllete alapjan a jelenlegi modositas soran 3 helyszinen
kijelolend6 uj beépitésre szant teriiletek 5 km-es korzetén beliil az alabbi barnamezés teriiletek
helyezkednek el:

Adatlap
Adatlap
Toina, 970/97
Tolna, 970/67
Barnamezds adatok .
Barnamezds adatok
Barnamezds teriletegység neve Nincs megnevezése
Barnamezds teriiletegység neve Nincs megnevezése
Hasznalaton kiviili a terlet (alulhasznositon)?
Hasznalaton kiviili a tertlet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m”) 127437
A telek mérete (m?) 15408
Epiilet van
Epdilet nincs

Ingatiannyilvantartasi adatok
Ingatlannyilvantartasi adatok
Tulajdonszerkezet (Gnkormanyzati, allami, vegyes, magan) gazdasagi tarsasag tulajdona
Tulajdonszerkezet (Gnkormanyzati, allami, vegyes, magan)

Helyi épitési szabalyzat adatok
Helyi épitési szabalyzat adatok

Owvezeti besorolas Gipe-RS B
Ovezeti besorolas Vi-R3

Beépitési szazaltk mértéke (%) 30
Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintterileti mutatd mértéke
Szintterileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mérteke (m)
Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Hatélyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb
Egyéb
Kozmiellatottsig villamosenergia-ellatas, vizellitas
Kézmielldtotnsag

Kornyezeti kockazattal érintet?
Kornyezeti kockazattal érintett?

Kiérnyezeti kockazat jellege Nem ismert
Kérnyezeti kockazat jellege



Adatlap
Tolna, 970/62

Barnamezds adatok

Barnamezos terilletegység neve

Hasznalaton kiviili a terllet (alulhasznositott)?
A telek mérete [m)

Epdlet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet [Gnkormanyzati, allami, vegyes, magan)

Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolis

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Egyéb

Kézmiellatottsag

Komyezeti kockazattal érinten?

Kimyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 860

Barnamezés adatok

Barnamezds terliletegység neve

Hasznalaton kiviili a teriilet (alulhasznositott)?

Atelek mérete (m7)

Epilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (onkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolés

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintterileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Kozmuellitottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

Nincs megnevezése

8753

gazdasagi tarsasag tulajdona

VI-R3

40

nincs

Nem ismert

Nincs megnevezése

158

magantulajdon

Gksz-R2

nincs

Tartds kornyezetkarosodas. (egyéb informacio nem ismert)

Adatlap
Tolna, 970/63

Barnamezds adatok

Barnamezbs teriiletegység neve

Hasznalaton kiviili a teriilet {alulhasznositott)?

Atelek mérete (m®)

Epiilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulaj kezet (Gnkor yzati, allami, vegyes, magan)

Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintteriileti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatalyos helyi épitési szabdlyzat

Egyeb

Kozmiellatottsag

Kdérnyezeti kockazattal érintett?

Kérnyezeti kockazat jellege

Adatlap
Tolna, 857

Barnamezds adatok

Barnamezds teriiletegység neve

Hasznalaton kivili a terdlet (alulhasznositott)?
A telek mérete (m?)

Epiilet

Ingatlannyilvantartasi adatok

Tulajdonszerkezet (Gnkormanyzati, allami, vegyes, magan)
Helyi épitési szabalyzat adatok

Ovezeti besorolas

Beépitési szazalék mértéke (%)

Szintterdleti mutaté mértéke

Beépitési magassag mértéke (m)

Hatdlyos helyi épitési szabalyzat
Egyéb

Kozmiellatottsag

Kornyezeti kockazattal érintett?

Kornyezeti kockazat jellege

Nincs megnevezése

2799

gazdasagi tarsasag tulajdona

40

villamosenergia-ellatas, vizellatas

Nem ismert

Nincs megnevezése

995

egyéb

Gksz-R2

B0

tavkdzlés,villamosenergia-ellatas, vizellatas

Tartos kdrny arosodas. (egyéb informacil

nem ismert)



Yo SrEdres it
- s \ l:l Barnamez0s;terlletek (oeny nyilvantartasa alapjan)

Barnamezés tertilet's km-es korzete (oeny.barka.hu alapjan)

1 | ‘ Uj beépitésre szant tertilet (3. szému médositas alapjan)

Fadd

A barnamezés teriletként nyilvantartott 970/97, /67, /62, /63 hrsz-u ingatlanok a jelenleg hatalyos szabalyozasi
terv alapjan Gipe jell egyéb ipari terlletbe tartoznak, azon belil is Gipe-4 és Gipe-5 jell épitési dvezetben. Ezen
foldrészletek Tolna varos gazdasagi teriiletként hasznositandé és mar részben ennek megfeleléen is hasznositott
terlletei k6zé tartoznak. Itt lakéterdlet kijeldlése, illetve allattartas céljat szolgalé mezégazdasagi Uzemi terllet
kijelolése nem Osszeegyeztethetd a varos terlletrendezési és terlletfelhasznalasi céljaival.

A barnamezés teruletként nyilvantartott 857 hrsz-u (Madach I. u. 15.) és 860 hrsz-U (Wosinszky M. u. 2.)
ingatlanok a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv alapjan Lke-1 jell, kertvarosias lakoterlletbe tartoznak. Ezen
ingatlanok sem méretlkbdl fakaddan, sem pedig helyzetiikbél fakadéan nem alkalmasak allattartas céljat szolgalo
mez8gazdasagi Uzemi terllet kijeldlésére. Az ingatlanokon jelenleg is lakéépulettel beépitettek, igy Uj épitési
telkek kialakitasara nem alkalmasak.



A tervezett gylijtéut (felhagyott ipari vagany nyomvonalan) részbeni torlésével keletkezé Uj beépitésre szant
terilet (Gksz) esetében az itt 1évd tervezett gazdasagi teriiletek részben visszasorolasanak igénye és a
kdzlekedési halozat Uj elemmel térténd fejlesztési szandékanak hianya okan okafogyotta valik a KOu-f jeldlése.
Az igy keletkez6 uj gazdasagi terilet helyhez kotott fejlesztésként értelmezendé.

Az indit6 hatérozat 2. pontja alapjan érintett terilet (971/10-11
hrsz és kapcsolédo teriiletek) 5 km-es korzetében lévé
barnamezds teriletként nyilvantartott tolnai ingatlanok: 970/97,
167, 162, /63, 857 és 860 hrsz

Modositas utan a terllet Gksz épitési dvezetbe kertil.
Modositas oka: a tervezett gazdasagi teriletek részben
visszasorolasa és a kozlekedési halézat Uj elemmel torténd
fejlesztési szandékanak hianya okan okafogyotta valik a tervezett
gylijtéut jeldlése, azaz KOu-f dvezetben tartasa.

Indoklas: a varos kdzigazgatasi teriiletén beliil Iévé barnamez&s
teriletek az adott fejlesztés megvaldsitasara nem tehetdk
alkalmassa, annak helyhez kotott jellegébdl fakaddan.

Az indit6 hatarozat 3. pontja alapjan érintett terilet (971/12 hrsz
és kapcsolodo teriiletek) 5 km-es korzetében Iévé barnamezés
teriiletként nyilvantartott tolnai ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63,
857 és 860 hrsz.

Méodositas utan a teriilet részben Lke épitési dvezetbe kerdl.
Modositas oka: a 971/12 hrsz-Uu ingatlanon jeldlt, tervezett
gy(jtéut részbeni felhasznalasaval lakoéteriilet bévitése a cél. A
bévités eredményeként legfeliebb 3 db Uj épitési telek
kialakitasara lesz lehet6ség.

Indoklas: a varos kodzigazgatasi teriiletén beliil I1évé barnamezds
teriletek az adott fejlesztés megvaldsitasara nem teheték
alkalmassa lakotertilet kijeldlésére. A 970/97, /67, /62, /63 hrsz-u
ingatlanok esetében azok gazdasagi terlletként vald
hasznositasa miatt, a 857 és 860 hrsz-u ingatlanok esetében a
kialakult beépitettséguk miatt.

Az indité hatarozat 5. pontja alapjan érintett tertilet (0155/1, 0156
hrsz) 5 km-es korzetében 1évé barnamezds terlletként
nyilvantartott tolnai ingatlanok: 970/97, /67, /62, /63, 857 és 860
hrsz

Modositas utan a terilet részben K-Mi épitési dvezetbe kerdl.
Modositas oka: a terlleten allattartdas céljat szolgalo
mez8gazdasagi Uzemi terllet kijeldlése a cél.

Indoklas: a varos kdzigazgatasi teriiletén beliil I1évé barnamezés
teriletek az adott fejlesztés megvaldsitasara nem tehetdk
alkalmassa, els6sorban azok belteriileti fekvése miatt.




. Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. februar 26.-i lilése jegyzékényvébdl

Tolna Varos (")nkorményzata Képviselb-testiletének  89/2026. (11.26.)

énkormanyzati_hatarozata a varos TelepiilésTervének 3. szami moédositasa
soran Telepiilési Kérnyezeti Ertékelés készitésérdl:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete (a tovabbiakban:
Képviseld-testiilet) Tolna Varos TeleplilésTervének 3. szam( modositasaval (a
tovabbiakban: Tervmédositas) kapcsolatban a Telepiilési Kérnyezeti Ertékelés eseti
eldontesére iranyuld eljaras soran a kérnyezet védelméért felelés allamigazgatasi
szervek (a tovabbiakban: Szervek) jelen hatarozat 1. melléklete szerint dsszegzett
véleményeit megismerte, az abban foglaltakkal egyetért.

(2) A Képviselb-testiilet a Szervek véleményét elfogadva dént arrél, hogy a
Tervmédositashoz nem készittet Telepiilési Kérnyezeti Ertékelést.

(3) A Képviseld-testlilet felkéri a Polgarmestert, hogy a Tervmodositas
veleményezési szakaszanak kezdeményezésével egyidejlleg jelen déntést is toltse
fel az E-TER egyeztetd feliletre.

Felelés: a (3) bekezdésben foglaltakért Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridd: ertelemszer(ien

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléil:

(o cun




1. melléklet a 89/2026. (ll. 26.) dbnkormanyzati hatarozathoz

TELEPULESI KﬁRNYEZE'[I ERTEKELES ESETI ELDONTESENEK
OSSZEGZESE
Tolna Varos TelepulésTervének 3. szamu modositasa

Tolna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének es elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
uj R.) 59. § (2) bekezdés a) pont elbirasa alapjan az 236/2025. (V. 29.)
onkormanyzati hatarozataban dontott Tolna Varos TelepulésTervének 3. szamu
modositasarol.

Tolna Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.)
4. § (2) bekezdés alapjan kikérte a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi
szervek (a tovabbiakban: kornyezet védelméért felelés Szervek) vélemeényét arrdl,
hogy a hataskorukbe tartozé kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteruletet illetéen
varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

A kornyezet védelméért felelés Szervek véleményei
az SKVr. 3. melléklete szerint:

(kbrnyezetvédelmi hatésag)

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi Osztaly - TOG/82/00702-
6/2025. (2025.07.30.)

Megallapitia, hogy a jelenleg rendelkezésre allé6 informacidk alapjan,
kornyezetvédelmi szakterlletet érintéen kizaré ok nem merdalt fel.

Véleménye szerint kornyezetvédelmi szempontbol a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa
nem szukseges.

Tajékoztatast ad arrdl, hogy a mindenkor hatalyos vonatkozo6 jogszabalyok betartasa
kotelez6. A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egyseges kornyezethasznalati
engedélyezesi eljarasrol szoldé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Khvr.) 1-3. szamu mellékletében meghatarozott tevékenység megvalositasa esetén,
a kornyezethasznalé a kornyezetvédelmi hatosag elbtt a szikséges kozigazgatasi
hatésagi eljaras lefolytatasara koteles. A Khvr. 3. § (1) bekezdés a) pontja szerint a
kornyezethasznald - az 1. § (5) bekezdésben foglalt eset kivételével - elbzetes
vizsgalat iranti kérelmet koteles benyujtani a kornyezetvédelmi hatésaghoz, ha olyan
tevékenység megvaldsitasat tervezi, amely a 3. szamu mellékletben szerepel.

A véleményt és a tajékoztatast készonettel vettik.

(nemzeti park igazgatésag és a
természetvédelmi hatésag)

Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatésag - DDNP1/491-11/2025. (2025.08.19.)



Véleménye szerint a tervezett moédositashoz kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasa
nem szukséges, a terv tovabbi véleményezésében nem kivan részt venni.

A vélemeényt kbszobnettel vettlik, a kbrnyezeti hatasvizsgalat alatt az SKVr. szerinti
kdérnyezeti vizsgalatot ertjik.

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly - TOG/82/00702-
6/2025. (2025.07.30.) és TOG/82/00702-9/2025. (2025.10.13.)

TOG/82/00702-6/2025. iktatoszamu levelében megallapitia, hogy a jelenleg
rendelkezésre all6 informaciok alapjan nem dontheté el, hogy az 5. szamu
modositasi pont (250 féréhelyes szarvasmarhatartd telep) kapcsan sziukséges-e
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

A természetvédelmi hatosag felhivta a figyelmet, hogy amennyiben a tervezett
modositas kapcsan feltételezhetd jelentés hatas az érintett Natura 2000 teruletre
nézve és kornyezeti vizsgalat lefolytatasara kerul sor, ugy az europai kbzdsségi
Jelentésegl természetvédelmi rendeltetési tertiletekrél szolo 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet 10. § (2), (5) és (7) bekezdések rendelkezéseire is figyelemmel kell lenni.

Fentiekre tekintettel a tertiileti természetvédelmi hatésaghoz 2025. oktober 6-an
10/160-21/2025. szamu levéllel megklldtiik a tervezett beruhazassal
bsszefiiggésben az OKO-TRADE Kft. (7623 Pécs, Megyeri ut 26/1.) altal
Osszeallitott Natura 2000 Elbvizsgalati Dokumentaciot, egyidejileg nyilatkozatot
kertiink arra vonatkozban, hogy az abban foglaltak alapjan varhatoak-e az érintett
Natura 2000 terliletre nézve jelentés hatasok, igy pedig indokolt-e kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasa.

TOG/82/00702-9/2025. iktatoszamu levelében megallapitia, hogy a mddositas
kapcsan nem szukséges kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

A véleményt kbszobnettel vettiik.

(kbzegészségligyi hataskérében
eljaré varmegyei kormanyhivatal)
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbosztaly
Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly - TOR/71/00380-3/2025. (2025.07.31.)

Véleménye szerint a népegészsegugyi szempontbdl a Telepulési Kornyezeti
Ertékelés elkészitése nem indokolt.

A véleményt kbszobnettel vettiik.

(vizvédelmi és viziigyi hatésag)

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatésagi Foéosztaly Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly - 30407/5703-1/2025.alt.
(2025.07.30.)

A hatésag a 0155/1 és 0156 hrsz-u terUletekre tervezett allattarto telep Iétesitését
nem javasolja a kovetkez6kre figyelemmel:

LA 0156 hrsz-u ingatlan az Onkorményzat tulajdonaban allo Holt-Duna teriilete. Az
ingatlan atsorolasahoz sziikséges lenne az ingatlan-nyilvantartas modositasara is,



aminek megtehetésége bizonytalan. A modositashoz a gyakorlati vizgazdalkodasi
feladatokért felelés szervezetek (Onkorményzat és a teriiletileg illetékes Viziigyi
lgazgatosag) nyilatkozata kell arrdl, hogy az ingatlannak vizgazdalkodasi funkcidja
nincs, a Holt-Duna megnevezés megsziintetheté. A 0155/1 hrsz.-u ingatlan pedig
6nmagaban alkalmatlan teljes érteku allattarto telep fenntartasara, mivel tragyatarolo
az el6z6ekben ismertetett jogi szabalyozas szerint felszini viztél mért 100 m-en Kivdil
nem alakithato ki rajta.”

A hatésag véleménye szerint az altaluk nem javasolt allattartd telepen kivil a
tervezett modositasok a jelzett feltételek teljesiulése esetén nem jarnak jelentds
kornyezeti hatassal. A kdrnyezeti vizsqgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Tolna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 188/2025. (IV. 30.)
Onkormanyzati hatarozataban elvi tamogatasarol biztositotta a modositasi pont
kérelmezéjét a Tolna kiiltertileti 0156 hrsz-0 féldrészlet ~250 m? alaptertiletti
nyulvanyanak értékesitésérol.

A Kbzép-dunantuli Vizigyi lgazgatosag Szekszardi Szakaszmérnbksege 2025.
szeptember 11. napjan a Szek-000575-0003/2025. iktatoszamu levelében arrol
nyilatkozott, hogy a 0156 hrsz-u foldrészlet ~250 m? alapteriiletii része nem
rendelkezik vizgazdalkodasi funkcioval, Ovezeti atsorolasa vizrendészeti
szempontbol tamogathato, tovabba a 0155/1 hrsz-u foldrészlethez csatolasa ellen
kifogast nem emelt.

A marhatartdo telepen mélyalmos tartasi technologia tervezett, telephelyi
tragyatarolas pedig nem fog tértenni. A tragyat kézvetlenil az istallobol
meghatarozott id6kbézénkent kiszallitiak és kilsé helyszinen taroljak késébbi
szantoféldi felhasznalasig. A telepen szilard utburkolat kialakitasa tervezett és az
istallok padlozata is szilard burkolatu lesz. A beruhazé a tervek szerint az
istallokban kétetlen tartasmodban kivan marhat hizlalni, magan a telephelyen nem
kivannak legeltetést végezni.

A tervezett marhatarto teleptél szamitott 100 méteren beliil felszini viz talalhato. A
Tervmodositasban résztvevé tervezbk szakmai véleményére alapozva alapjan a
vonatkozo jogszabalyok az allattarto telep létesitését lehetbévé teszik a miiszaki
kialakitasra vonatkozo elbirasok teljesiilése esetéen. A mélyalmos technologianak
megfelelben megtervezett istalldé esetén tragyatarolora nincs szlikség, azaz
véleménylink szerint a 100 méteren beliil talalhato felszini viz e tekintetben nem
kizard ok az allattarto telep létesitésére.

Fentiekre tekintettel Tolna varos polgarmestere ujbol kikérte a Viziigyi és
Vizvédelmi Hatésag nyilatkozatat arrol, hogy a hataskérébe tartozé szaktertiiletet
illetéen varhato-e jelentdés kbrnyezeti hatas az 5. modositasi pont tekintetében,
tovabba arrol, hogy a Tervmodositas soran sziikseges-e Telepliilesi Kérnyezeti
Ertékelést készittetni, valamint kérnyezeti vizsgélatot lefolytatni.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatésagi Foosztaly Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly - FE/TIVVO/1708-2/2026.
(2026.02.12.)

Megallapitja, hogy a fenti feltételekkel nem kifogasolhaté az allattartas, a fentebb
leirtak betartasaval a telepulésrendezési eszk6zok mddositasabdl varhatoéan jelentés
kornyezeti hatasok nem szarmaznak vizugyi és vizvédelmi szempontbol. A
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szukségesnek.




A véleményt kbszoénettel vettiik.

(hulladék-gazdalkodasi hatésag)

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly - TOG/82/00702-
6/2025. (2025.07.30.)

A hulladékgazdalkodasi hatdésag kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
indokoltnak.

A véleményt kbszoénettel vettik.

(a teleplilési 6nkormanyzat
Jegyzdje)
Tolnai K6zés Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje - 10/160-16/2025. (2025.07.16.)
A Telepiilési Kérnyezeti Ertékelés elkészitését nem tartja szilkségesnek.

A véleményt kbszobnettel vettik.

(az allami féépitészi hataskérében eljaré
févarosi és varmegyei kormanyhivatal)
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda - TOB/2/00303-3/2025.
(2025.07.30.)

Véleménye szerint a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt, a Telepulési
Kornyezeti Ertékelés elkészitését nem tartja szukségesnek.

A véleményt kbszobnettel vettiik.

(erdészeti feladatkérében eljaré varmegyei kormanyhivatal)

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foéosztaly Erdészeti és
Foldmivelésiigyi Osztaly - BA/52/05923-3/2025. (2025.08.04)

Megallapitotta, hogy az erdévédelem tekintetében a terv modositasa kapcsan
jelentés kornyezeti hatasok nem varhatok, igy Telepulési Kornyezeti Ertékelés
készitése nem szikséges.

A véleményt kbszobnettel vettik.

(talajvédelmi feladatkdrében eljaré varmegyei kormanyhivatal)

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztdly - TOF/53/00075-9/2025. (2025.07.22) és TOF/53/00075-11/2025.
(2025.08.12.)

Els6 véleményében arrdl ad tajékoztatast, hogy talajvédelmi szempontbdl kdrnyezeti
értékelés készitése, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

Masodik véleményében arr6l ad tajékoztatast, hogy a benyujtott iratanyag
talajvédelmi érdekek figyelembevételével készult, a benne foglaltak talajvédelmi
erdekeket nem sértenek.

A véleményt kbszonettel vettik.



(a foldvédelmi feladatkérében eljard
varmegyei kormanyhivatal)

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi Osztaly -
17540-2/2025. (2025.07.22)

Tajékoztatast ad arrdl, hogy az ugyben nem rendelkezik hataskorrel és
illetékesseéggel.

A tajékoztatast készbnettel vettlik.

(a népegészségligyi feladatkérében eljar6 Budapest Févaros
Kormanyhivatala)

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fbosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly 1. - BP/FNEF/04195-2/2025. (2025.07.30.)

Tajékoztatast ad arrol, hogy a telepulésen természetes gyodgytényezé érintettsége
nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem
rendelkezik

A tajékoztatast készbnettel vettlk.

(Budapest Févaros Kormanyhivatala)

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly -

Véleményt nem kiildétt.

(az orszagos tisztiféorvos)

Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpont - NNGYK/56702-2/2025.
(2025.07.24)

A kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziUkségesnek. Az eljaras tovabbi
szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni, amennyiben
konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. torvény hatalya ala es6 kérdések
merulnek fel.

A véleményt kbszoénettel vettik.

(a varmegyei katasztréfavédelmi
igazgatésag)

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi
Féosztaly Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Szekszard -

Véleményt nem kiildétt.

Tolna, 2026. februar 13. e
T
Az Osszefoglalot készitette: < Béres Istvan

varosi féépitész



