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TOLNA VÁROS TELEPÜLÉSTERVÉNEK 5.  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ 

 

ELŐZMÉNYEK ISMERTETÉSE 

Tolna Város  ú j  Te lepülésTerve  -  benne a  252/2024.  (VI I I .  8 . )  önkormányzat i  határozatta l  e l fogadott  
Fe j lesztés i  Tervve l ,  va lamint  a  Város Hely i  Ép ítés i  Szabá lyzatáról  szóló 13/2024.  (VI I I .  12 . )  
önkormányzat i  rendelette l  (a  továbbiakban:  HÉSz)  -  2024.  augusztusában kerü lt  e l fogadásra .  

Beruházás i  igényekből  adódóan,  továbbá normaszöveg pontos í tás i  cé l la l  a  jóváhagyás  óta  e l te l t  
időszakban 3 a lka lommal  kerül t  sor  a  Te lepülésTerv módos ítására,  továbbá je len leg is  fo lyamatban 
van a  3 .  számú módos ítás i  e l járás .  

A  TelepülésTerv  utolsó módosításának határozat i  és  rendelet i  száma:  433/2025.  (X I .  27 . )  
önkormányzat i  határozat ,  24/2025.  (X I .  28 . )  önkormányzat i  rendelet  

A  soron következő 5.  számú Tervmódosítás a lapjáu l  az  a lábbi  módos ítás i  pont  szolgál :  

1 .  a HÉSZ 18.  §  (12)  bekezdés e lő írása inak fe lü lv izsgálata ,  

2 .  a tervezés i  fo lyamat során eset legesen ész le l t  e l í rások- ,  ra jz i  fe ldolgozásból  adódó 
pontat lanságok jav í tása ,  a  he ly i  építés i  szabá lyzatban meghatározott  e lő í rás  pontos í tása  
érdekében.   

Fent i  módosí tás i  pontok  tek intetében Tolna  Város  önkormányzatának  Képvise lő-testülete  a  
Te lepülésterv  módos ításáról  döntött  a  18/2026.  ( I .  29. )  önkormányzat i  határozatában (a 
továbbiakban:  indító határozat) .  

A  módosí tás  a te lepüléstervek  tarta lmáról ,  e lkész í tésének és  e l fogadásának rendjéről ,  va lamint  egyes  
te lepülésrendezés i  sa játos  jog intézményekről  szóló  419/2021.  (VI I .  15. )  Korm.  rendelet  (a  
továbbiakban:  új  E l jR. )  szer int i  tarta lommal  és  e l járásrenddel  kerü l  lefolytatásra ,  EGYSZERŰSÍTETT 
ELJÁRÁS keretében.   

A  módos ító  tervdokumentáció az  ind ító határozat  1 .  mel lék letében lévő főépítész i  fe l jegyzés  tarta lmi  
követe lményei  szer int  készül .  

Az  e l járás  során újonnan beépítésre szánt terület  NEM kerül  k i je lölésre. 
 
 

A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA  

Tolna Város  Önkormányzata Képvise lő-testü letének 13/2024.  (VI I I .  12 . )  önkormányzat i  rendelete 
tarta lmazza a  Város helyi  építés i  szabályzatát  (HÉSZ).   

A  HÉSZ 18.§ -a  tarta lmazza az  ép ítés  á l ta lános szabálya it .  Ezen belül  a  18.  §  (12)  bekezdése a  
főközlekedés i  hálózatba tartozó utak ment i  fö ldrész letekre,  i l letve a  Vt  építés i  övezetekre 
vonatkozóan á l lapí t  meg külön rész letszabályozást .  

 „KÖu-f  je lű  utakkal  határos  vagy attó l  KÖu-h je lű  közterülette l  e lválaszott  földrész leten,  és  
te lepülésközpont  vegyes  terü let  ép í tés i  övezeteiben e lőkert  nélkü l  a  közterület i  te lekhatáron á l ló  
épület  földsz int jének utcafront i  részén lakás  csak a  járdasz intnél  0 ,7  m-nél  magasabban lévő  
padlósz inttel  helyezhető e l .”  

STAND-EM Kft .  ind ítványt  nyújtott  be az  Önkormányzathoz,  amelyben kérelmezi  a  HÉSz  18.  §  (12)  
bekezdésének  módosítását ,  úgy hogy az  kor látozás nélkül  lehetővé tegye az Árpád utcában előkert  
nélkül  a  közterület i  te lekhatáron ál ló  épület  fö ldsz int jének utcafront i  részén,  a  lakás rendeltetésű 
ingat lan építését.   

Az  indoklás  szer int  a  lakosság 2010.  óta  fo lyamatosan áta lakuló vásár lás i  szokása  maga után vonta az  
Árpád utcában korábban működő üz letek  bezárását  és  a  frekventált ,  városközpont i  utca  k iemelt  
lakóövezetté történő áta lakulását ,  továbbá a  lakossági ,  i l l .  a  vevői  igényekhez,  va lamint  az  áta lakuló  
utcaképhez  igazodva indokolt tá  vá lt ,  hogy  az  utcafronton épülő ingat lanok a  je lenlegi  szabályozástól  
e l térően lakás  funkciót  tö l tsenek  be .  
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A  HÉSz 18.  §  (12)  bekezdés e lőírása kor látozhat ja  egyéb,  nem csak az  Árpád utcában lévő te lkek 
beépítését ,  ezért  annak  fe lü lv izsgálata  szükséges  a  kérelemben szereplő szempontok 
f igyelembevéte lével .  

A  frekventá lt  utak  mentén lévő ingat lanokon meglévő lakó- ,  vagy akár  egyéb rendeltetésű he ly iségek 
utcafront i  ny í lászáróinak  párkánymagassága nem mutat  egységes  képet .  Településképi  és  
városrendezés i  szempontból  fent i  e lő írásnak szerepe,  je lentősége ebben a  formában nincs .  A  
te lepüléskép-érvényes ítés i  eszközök  a lka lmazása  révén (szakmai  konzultác ió,  vé leményezés i  e l járás)  
az  ú j  épületek  tervezése során a  homlokzat i  i l leszkedés a  merev szabá lyozás  nélkül  i s  b iztos í tható.  

A  módosí tás  cé l ja  fent i  e lő írás  HÉSZ-ből  va ló  tör lése.   
 

TERVMÓDOSÍTÁS MENETE 
 
KÖRNYEZETI  ÉRTÉKELÉS ESETI  ELDÖNTÉSE 

Az egyes  tervek ,  i l le tve programok környezet i  v i zsgálatáról  szóló 2/2005.  ( I .  11 . )  Korm.  rendelet  (a  
továbbiakban:  Kr . )  4 .  §  (2)  bekezdés szer int  a  döntéshez az  Önkormányzat  k ikér i  a  3 .  számú 
mel lék letben meghatározott  környezet  védelméért  fe le lős  köz igazgatás i  szervek vé leményét  arról ,  
hogy a  hatáskörükbe tartozó környezet-  vagy természetvédelmi  szakterületet  i l letően várható-e  
je lentős  környezet i  hatás .  
A  beérkezett  vélemények  f igyelembe-véte lével  a  Képvise lő-testület  úgy  döntött ,  hogy  környezeti  
izsgálat  lefolytatását  nem tart ja  szükségesnek.  

PARTNERSÉGI  EGYEZTETÉS 

A Partnerségi  egyeztetés  az  ú j  E l jR .  és  a  te lepüléstervvel ,  a  kéz ikönyvvel  és  a  te lepülésképi  rendelette l  
összefüggő hely i  partnerségi  egyeztetés  szabálya iró l  szóló  14/2022.  (VI I I .9 . )  önkormányzat i  
rendeletnek megfe le lően kerü l  lefolytatásra.  A  partnerségi  egyeztetés  során észrevétel ,  vé lemény 
nem érkezett .  A  képvise lő-testület  önkormányzat i  határozatta l  lezárta  a  vé leményeztetést .  
TERVDOKUMENTÁCIÓ EGYEZTETÉSE 

Tolna Város  hatá lyos  te lepülésterve az  ú j  E l jR.  tarta lmi  e lő írása inak fe le l  meg.   
2025.  január 1-ét  követően el indított  módosítási  e l járás során a településrendezési  és  építési  
követelmények alapszabályzatáról  szóló 280/2024.  ( IX.  30.)  Kormányrendelet  135.  § (3)  bekezdése 
szer int  a te lepülési  önkormányzat a módosítást  az országos településrendezési  és  építés i  
követelményekről  szóló 253/1997.(XI I .20.)  Korm.  rendeletnek (a továbbiakban:  OTÉK) 2024.  december 
31-én hatályos I I .  és  I I I .  fejezete,  valamint  1.  és  2.  számú mel léklete f igyelembevételével  kész ít i  e l .  
 
A  módosí tás  során az  ú j  E l jR .  e l járás i  rendjét  ke l l  f igyelembe venni .  
Je len tervmódosítás  egyeztetése  az  ú j  E l jR .  e lő írása i  szer int i  EGYSZERŰSÍTETT e l járásban történik .  
 
ZÁRÓ SZAKMAI  VÉLEMÉNYEZTETÉS SZAKASZA 

Tolna  Vármegyei  Kormányhivata l  Ál lami  Főépítész i  I roda egyeztető tárgyalást  tartott ,  melyen  
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I I . TÁJÉKOZTATÁS  A KÖRNYEZETI  VIZSGÁLAT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL  
 
Megál lapí tható,  hogy  a  te lepülésterv  módosí tása  a  Kr .  1 .§  (3)  bekezdésének hatá lya  a lá  tartoz ik ,  így  a 
tervmódosítás várható környezet i  hatásának je lentősége eset i  meghatározás alapján dönthető el  .  
A  várható környezet i  hatás  je lentőségének e ldöntése  cé l jából  környezet i  tá jékoztatás  e lkész í tése 
szükséges a  KR.  4 .§  (3)  a lap ján.   

 
A MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ KÖRNYEZETI  HATÁSA  
 
Az  indító határozat  alapján a módosítás  k izárólag a HÉSZ rendelkező részét  ér int i .  A HÉSZ 18.  § (12)  
bekezdésének tör lésével  lehetővé vál ik  a  KÖu-f  mentén lévő földrész leteken és a Vt építési  övezetben 
lévő földrészleteken az előkert  nélkül i  beépítés  esetén lakást  k ia lakítani  a  közterület  sz int jétől  0,7 
méternél  alacsonyabb padlósz inttel  i s .   
 
 
 
Módosí tás  várható hatása  környezet i  e lemenként:  

a)  a tala jvédelem, fe lsz ín i  és  fe lsz ín  a latt i  v izek  védelme 

A módosítás  várható hatása:  semleges 

b)  a termőföld  védelme 

A módosítás  várható hatása:  semleges .  

c)  az  ásványvagyon,  a  fe lsz ín i  mozgások 

A módosítás  várható hatása:  semleges .  

d)  a természet-  és  tá jvédelem 

A módosítás  várható hatása:  semleges .  

e)  a levegőt isztaság-védelem 

A módosítás  várható hatása:  semleges .  

f )  a za j -  és  rezgésvédelem 

A módosítás  várható hatása:  semleges .  

g)  a hul ladékkezelés  

A módosítás  várható hatása:  semleges .  

h)  az  épített  környezet  védelme 

A módosítás  várható hatása:  semleges .  

 

A tervezett  módosítás eredményeként  környezet i  érték sérülése nem valósz ínűsíthető.  
 
 
Tolna Város Településtervének 5.  számú módosításához környezeti  értékelés lefolytatása nem vált  
indokolttá.  
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I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

 

1.  AZ EGYES ÁLTALÁNOS HASZNÁLAT SZERINTI  TERÜLETEK ÉS TELEPÜLÉSRÉSZEK,  
INFRASTRUKTÚRA-ELEMEK MEGHATÁROZÁSA,  ÁBRÁZOLÁSA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

2.  A FEJLESZTÉST ÉS RENDEZÉST BEFOLYÁSOLÓ ÉRTÉK,  PROBLÉMA, VÉDELEM, ILLETVE 
KORLÁTOZÁST MEGHATÁROZÓ ELEMEK (PROBLÉMA- ÉS  ÉRTÉKTÉRKÉP)  MEGHATÁROZÁSA,  
ÁBRÁZOLÁSA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

3.  AZ INTÉZKEDÉST,  BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

4.  TELEPÜLÉSHÁLÓZATI  ÖSSZEFÜGGÉSEK,  TÉRSÉGI  ÉS TELEPÜLÉSI  KAPCSOLATOK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

5.  TERÜLETFEJLESZTÉSI  DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

6.  TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

7.  TERVI  ELŐZMÉNYEK,  ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK ÉS AZOK ÉRVÉNYESÜLÉSE 

Tolna Város  Önkormányzata úgy döntött ,  hogy  a  HÉSZ 18.  §  (12)  bekezdésében szereplő -  főköz lekedési  
há lózat  mentén lévő fö ldrész letekre és  a  te lepülésközpont  vegyes terü letekre vonatkozó e lő í rást  
fe lü lv izsgá l ja ,  melynek  érdekében a  Településterv  módos ítása  mel lett  döntött  az  ind ító határozatban.  

A módosí tás i  szándék nem tette  szükségessé  Telepí tés i  tanulmányterv  kész í tését .  

Te lepülésrendezés i  szerződés  megkötésére  nem kerü lt  sor .  

8.  A TELEPÜLÉS DEMOGRÁFIAI  HELYZETE 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

9.  A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA,  KÖZSZOLGÁLTATÁSOK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

10.  A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

11.  AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

12.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

13.  AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS  AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

14.  KÖRNYEZETIÁLLAPOT-JELLEMZŐK, IDEÉRTVE A FÖLDTANI ÁLLAPOT JELLEMZŐKET IS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

15.  A TÁJI  ÉS TERMÉSZETI  ADOTTSÁGOK ÉS ÖRÖKSÉG, JELLEMZŐ TÁJKARAKTER,  
ZÖLDINFRASTRUKTÚRA-HÁLÓZAT 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

16.  KÖZLEKEDÉS 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  
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17.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS,  CSAPADÉKVÍZ-GAZDÁLKODÁS 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

18.  KATASZTRÓFAVÉDELEM, A TERÜLETEK HASZNÁLATÁT,  ÉPÍTÉSI  TEVÉKENYSÉGET BEFOLYÁSOLÓ 
VAGY KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

19.  LÉGIKÖZLEKEDÉSSEL ÉRINTETT TELEPÜLÉS ESETÉN A REPÜLŐTÉR AKADÁLYKORLÁTOZÁSI  
FELÜLETÉNEK VIZSGÁLATA A REPÜLŐTÉR ÜZEMBEN TARTÓJÁNAK BEVONÁSÁVAL 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  
 
 

IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS RENDEZÉSI  JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA  

(A FEJLESZTÉSBEN JAVASOLT VÁLTOZÁSOK,  A RENDEZÉST ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA,  
ÖSSZEFÜGGÉSEIK  FELTÁRÁSA,  SZAKÁGI  JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA)  

Az  indí tó határozatban,  mint  te lepülésfe j lesztés i  döntésben szereplő módos ítás i  cé lok a lap ján 
k izárólag a  HÉSZ normaszövegének módosí tására van szükség.  

A  módos ítás i  szándékok között  nem szerepel  ú j  beépítésre  szánt  terü let  k i je lö lése  vagy beépítésre 
nem szánt  terü let  k i je lö lésére,  így  kompenzálásra ,  i l le tve BIA érték számításra  nem került  sor .  

A  tervmódos ítás  szakági  tervezők bevonását  nem igényelte,  így  nem került  rögz í tésre a  tervet  ér intő 
szakági  javas lat .   

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT 

Tolna Város  Önkormányzata Képvise lő-testü letének 13/2024.  (VI I I .  12 . )  önkormányzat i  rendelete 
tarta lmazza a  Város  hely i  ép ítés i  szabá lyzatát (HÉSZ) .   

A  HÉSZ 18.§ -a  tarta lmazza az  ép ítés  á l ta lános szabálya it .  Ezen belül  a  18.  §  (12)  bekezdése a  
főközlekedés i  hálózatba tartozó utak ment i  fö ldrész letekre,  i l letve a  Vt  építés i  övezetekre 
vonatkozóan á l lapí t  meg külön rész letszabályozást .  

HÉSZ 18.  §  (12)  bekezdése:  

 „KÖu-f  je lű  utakkal  határos  vagy attó l  KÖu-h je lű  közterülette l  e lválaszott  földrész leten,  és  
te lepülésközpont  vegyes  terü let  ép í tés i  övezeteiben e lőkert  nélkü l  a  közterület i  te lekhatáron á l ló  
épület  földsz int jének utcafront i  részén lakás  csak a  járdasz intnél  0 ,7  m-nél  magasabban lévő  
padlósz inttel  helyezhető e l .”  

Településképi  és  városrendezés i  szempontból  fent i  e lő írásnak szerepe,  je lentősége ebben a  formában 
n incs ,  tör lése javasolt .      

A  HÉSZ 18.  §  (12)  bekezdésének tör lésével  lehetővé vá l ik  a  KÖu-f  mentén lévő fö ldrész leteken és  a  Vt  
építés i  övezetben lévő fö ldrész leteken az  e lőkert  nélkül i  beépítés  esetén lakást  k ia lak í tani  a  
közterület  sz int jétől  0 ,7  méternél  a lacsonyabb padlósz intte l  i s .  

3.  JAVASLAT AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET FEJLESZTÉSÉRE ÉS  AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG MEGŐRZÉSÉRE 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

4.  TÁJRENDEZÉSI  ÉS ZÖLDINFRASTRUKTÚRA-FEJLESZTÉSI  JAVASLAT,  CSAPADÉKVÍZ-
GAZDÁLKODÁS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

5.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI  JAVASLAT,  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLAT 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  
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6.  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓELEMEK 

(VESZÉLYEZTETETT,  ILLETVE VESZÉLYEZTETŐ TÉNYEZŐJŰ TERÜLETEK;  VÉ DŐTERÜLETEK,  
VÉDŐSÁVOK;  A  TÁJ ,  A TERMÉSZETI  ÉS  AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET,  A KÖRNYEZETI  ELEMEK VÉDELMÉVEL 
KAPCSOLATOS KORLÁTOZÁSOK TERÜLETEI)  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

7.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

8.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

9.  AZ ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE IRÁNYULÓ MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT 
TERÜLETEKRE A BIOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSA ÉS EREDMÉNYE 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

10.  MŰEMLÉKVÉDELMI  HATÁSTANULMÁNY, HA A MÉPTV.  146.  §-A ALAPJÁN ILYEN KÉSZÜL 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  
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V. HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







IRATOK 



 

 

Tolna Város Önkormányzata  

Képviselő-testület 

 

Tolna  

Hősök tere 1.  

7130  

Tárgy: Kérelem - 13/2024. (VIII. 12.) 

önkormányzaƟ rendelet módosítás  

  

Tisztelt Képviselő-testület!  

  

A STAND-EM Építőipari KŌ. ügyvezetőjeként azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Képviselő-testülethez, 

hogy a Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2024. (VIII.12.) számú önkormányzaƟ rendelet 

vonatkozó rendelkezéseit módosítani, ill. törölni szíveskedjenek, amely korlátozza a településközpont 

vegyes terület építési övezeteiben előkert nélkül a közterüleƟ telekhatáron álló épület földszintjének 

utcafronƟ részén lakás rendeltetésű ingatlan járdaszinthez közeli padlószinƩel történő építését! 

A KŌ. a Tolna, Árpád utca 17. szám alaƫ és a szomszédos -kerƟ- ingatlanok megvásárlását követően 

4.000 m2 nagyságú építési területet alakítoƩ ki, amelyen a kor elvárásainak megfelelő, külön 

lakótömbökből álló, parkolóval és zöldterüleƩel rendelkező 28 lakásos, zárt lakóparkot létesít. A telek 

fekvése, ill. a zártsorú beépítéssel korlátozoƩ adoƩsága nem teƩe lehetővé az utcafronton építendő 

ingatlan padlószintjének jelentős megemelését. Ezért a Helyi építési szabályzat rendelkezéseinek 

megfelelve az utcafronton lévő földszinƟ ingatlan a Tolna Megyei Kormányhivatal Építésügyi Osztálya 

által irodaként került engedélyezésre. 

Azonban a lakosság 2010. óta folyamatosan átalakuló vásárlási szokása maga után vonta az Árpád 

utcában korábban működő üzletek bezárását és a frekventált, városközponƟ utca kiemelt 

lakóövezeƩé történő átalakulását. A lakossági, ill. a vevői igényekhez, valamint az átalakuló 

utcaképhez igazodva indokolƩá vált, hogy az utcafronton épülő ingatlanok a jelenlegi szabályozástól 

eltérően lakás funkciót töltsenek be. 

  

A fenƟek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Város helyi építési szabályzatáról szóló 

13/2024. (VIII.12.) számú önkormányzaƟ rendeletet módosítani szíveskedjenek, hogy az Árpád 

utcában korlátozás nélkül lehetővé tegye az előkert nélkül a közterüleƟ telekhatáron álló épület 

földszintjének utcafronƟ részén, a lakás rendeltetésű ingatlan építését. 

 

A módosítás során felmerülő költségek megfizetését a STAND-EM Építőipari KŌ. vállalja. 

  

Tolna, 2026. január 14.  

KöszöneƩel:  

 

Bogdán Sándor 

ügyvezető 
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Balogh Zoltán János
Tolna Város Önkormányzata

polgármester
7130 Tolna

Hősök tere 1.

Tárgy: Tolna város településtervének 5. számú módosítása - általános eljárás, 
adatszolgáltatás

Tisztelt Polgármester Úr!

Megkeresésükre értesítem, hogy a tárgyi dokumentációt megvizsgáltattam és azzal 
kapcsolatban az alábbi állásfoglalást adom:

A település közigazgatási területén a Magyar Állam tulajdonában, a Honvédelmi 
Minisztérium (a továbbiakban: HM) vagyonkezelésében a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 3/5 melléklete és a 
törvény II. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont szerinti honvédelmi és katonai célú terület 
övezetbe sorolt ingatlant, valamint a település közigazgatási területén a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
419/2021. Korm. rendelet) 10. melléklet 27. sora szerinti, hadtörténeti örökségnek minősülő 
hadszíntérre, csatatérre, védelmi létesítményre vonatkozó adatokat nem tartunk nyilván.

Tájékoztatom azonban, hogy Tolna város teljes közigazgatási területe érintett a Magyar 
Honvédség (a továbbiakban: MH) nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása 
szempontjából kiemelten fontos, honvédelmi érdekű feladatainak ellátása érdekében az MH 
Légi Műveleti Vezetési és Irányítási Központ által működtetett távolfelderítő radarberendezés 
40 km széles védőterületével.

Az MH által üzemeltetett radarállomások honvédelmi érdekű, korlátozásmentes 
működtetése nemcsak a nemzeti védelmi feladatok végrehajtása tekintetében tölt be fontos 
szerepet, de Magyarország nemzetközi szerződésekben vállalt kötelezettségei teljesítése 
szempontjából is kiemelt jelentőséggel bír.

A honvédelemről és a Magyar Honvédségről szóló 2021. évi CXL. törvény (a 
továbbiakban: Hvt.) 1. (1) szerint „a honvédelem nemzeti ügy”.

A fentiekre és a Hvt. 3. § 11. pontra tekintettel a honvédelmi és katonai célú ingatlanok 
korlátozásmentes használatának biztosítása honvédelmi és nemzeti érdek is.

Az MH működési valamint a honvédelmi és katonai célú területek védőterületén belül 
létesítendő középmagas és annál magasabb, valamint nagy reflexiót okozó építmények (pl. 
naperőművek, különösen fém- és üvegfelületek) kedvezőtlenül érinthetik az MH illetve a 
honvédelmi és katonai célú területek működését, ezért az építési engedélyezési beruházások 

. számú példány
„Elektronikusan továbbítandó!”

http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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megvalósítása során szükséges vizsgálni a megvalósíthatóság feltételeit és a létesítendő 
építmények hatását a radar vagy a honvédségi rendszerek működésére.

Az MH működési vagy a honvédelmi területek védőterületén belül – a magyar 
építészetről szóló 2023. évi C. törvényben (a továbbiakban: Méptv.) nevesített általános, és 
sajátos építményfajtáknál – az engedélyezési eljárásokba a HM-et, mint szakhatóságot 
érintettség esetén kell bevonni az adott építményfajtákra vonatkozó építésügyi, 
építésfelügyeleti, hatósági eljárások (lásd: az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok 
alapján eljáró szakhatóságok kijelöléséről szóló 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet) szerint.

Jelen állásfoglalást, mint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 
15.) Korm. rendelet 11. melléklet táblázat 21. sorában megjelölt államigazgatási szerv adtam 
ki, figyelemmel a Méptv. 74. § (2) bekezdés h) pontjára.

Jelen állásfoglalást a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 30/2022. (VII. 29.) HM utasítás 1. melléklet 6. függelék B) táblázat 54. sorában foglaltak 
alapján a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály vezetőjeként a miniszter nevében és 
megbízásából kiadmányozom.

Budapest, „időbélyegző szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristóf
honvédelemért felelős miniszter

nevében és megbízásából

Koós Tamás alezredes
településrendezési és térképészeti hatósági 

osztályvezető

Készült: 2 példányban
Egy példány: 3 lap
Ügyintéző (tel/fax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapják: 1. sz. pld.: Irattár

2. sz. pld.: Címzett 
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