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TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK 5. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO

ELOZMENYEK ISMERTETESE

Tolna Véros U] TeleplUlésTerve - benne a 252/2024. (VIII. 8.) énkorméanyzati hatarozattal elfogadott
Fejlesztési Tervvel, valamint a Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 13/2024. (VI 12.)
dnkorményzati rendelettel (a tovdabbiakban: HESz) - 2024. augusztusaban kerilt elfogaddsra.

Beruhazasi igényekbdl addéddan, tovabbad normaszéveg pontositdsi céllal a jévdhagyds ota eltelt
id6szakban 3 alkalommal kerllt sor a TelepulésTerv mddositasara, tovabba jelenleg is folyamatban
van a 3. szamu modositdsi eljards.

A TelepulésTerv utolsé mddositasdnak hatarozati és rendeleti szdma: 433/2025. (XI. 27.)
onkormanyzati hatdrozat, 24/2025. (XI. 28.) 6nkorményzati rendelet

A soron kovetkez6 5. szdmu Tervmddositds alapjdul az aldbbi mddositasi pont szolgal:
1. a HESZ 18. § (12) bekezdés elSirdsainak feliilvizsgalata,

2. a tervezési folyamat soran esetlegesen észlelt elirdsok-, rajzi feldolgozasbdl adddo
pontatlansdgok javitdsa, a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott eldirds pontositasa
érdekében.

Fenti mddositasi pontok tekintetében Tolna Varos o6nkormanyzatanak Képvisel6-testlilete a
Telepilésterv modositdsardl dontott a 18/2026. (. 29.) o6nkormanyzati hatdrozatdban (a
tovabbiakban: indité hatdrozat).

A modositas a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovédbbiakban: 4j EIjR.) szerinti tartalommal és eljardsrenddel keril lefolytatasra, EGYSZERUSITETT
ELJARAS keretében.

A moddosito tervdokumentdcid az indité hatdrozat 1. mellékletében 1évs f6épitészi feljegyzés tartalmi
kovetelményei szerint készil.

Az eljarads soran Gjonnan beépitésre szdnt terilet NEM kertl kijel6lésre.

A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LE[RASA

Tolna Varos Onkormdanyzata KépviselS-testiletének 13/2024. (VIIl. 12.) énkorményzati rendelete
tartalmazza a Véros helyi épitési szabalyzatat (HESZ).

A HESZ 18.§ -a tartalmazza az épités &ltalanos szabalyait. Ezen belll a 18. § (12) bekezdése a
fékozlekedési haldzatba tartozd utak menti foldrészletekre, illetve a Vt épitési Ovezetekre
vonatkozdan allapit meg kildon részletszabdlyozdst.

JKOu-f jeld utakkal hatdros vagy attél KOu-h jelli kézteriilettel elvdlaszott féldrészleten, és
telepiilésk6zpont vegyes terlilet épitési dvezeteiben elbSkert nélkil a kézteriileti telekhatdron dllé
épllet féldszintjének utcafronti részén lakds csak a jdrdaszintnél 0,7 m-nél magasabban lévd
padldoszinttel helyezhetd el.”

STAND-EM Kft. inditvanyt nyljtott be az Onkormanyzathoz, amelyben kérelmezi a HESz 18. § (12)
bekezdésének mddositasat, ugy hogy az korldtozds nélkil lehetévé tegye az Arpdd utcdban el8kert
nélkil a kozterileti telekhatdron allé épillet foldszintjének utcafronti részén, a lakds rendeltetés
ingatlan épitését.

Az indoklas szerint a lakossdg 2010. 6ta folyamatosan atalakuld vdsdarldsi szokdsa maga utan vonta az
Arpédd utcdban kordbban m(ikéds Uzletek bezdrdsat és a frekventdlt, varoskdzponti utca kiemelt
lakoovezetté torténd adtalakuldsat, tovabbd a lakossagi, ill. a vevdi igényekhez, valamint az atalakulé
utcaképhez igazodva indokoltta valt, hogy az utcafronton épilé ingatlanok a jelenlegi szabalyozastol
eltéréen lakds funkcidt toltsenek be.



A HESz 18. § (12) bekezdés elSirdsa korldtozhatja egyéb, nem csak az Arpad utcédban lévé telkek
beépitését, ezért annak felllvizsgdlata szikséges a kérelemben szereplé szempontok
figyelembevételével.

A frekventdlt utak mentén lév6 ingatlanokon meglévé lakd-, vagy akdr egyéb rendeltetés(i helyiségek
utcafronti nyilaszardinak parkdnymagassdaga nem mutat egységes képet. TelepUlésképi és
varosrendezési szempontbdl fenti el8irdsnak szerepe, jelentdsége ebben a formaban nincs. A
teleplléskép-érvényesitési eszkozok alkalmazasa révén (szakmai konzultdcid, véleményezési eljaras)
az Uj éplletek tervezése soran a homlokzati illeszkedés a merev szabdlyozas nélkil is biztosithato.

A médositds célja fenti el8irds HESZ-b6l vald térlése.

TERVMODOSITAS MENETE

KORNYEZETI ERTEKELES ESETI ELDONTESE

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a dontéshez az Onkormanyzat kikéri a 3. szamu
mellékletben meghatdrozott kdrnyezet védelméért felel6s kdzigazgatdsi szervek véleményét arrol,
hogy a hatdskdrikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illet6éen varhato-e
jelentds kornyezeti hatés.

PARTNERSEG! EGYEZTETES

A Partnerségi egyeztetés az Uj EIjR. és a teleplléstervvel, a kézikdnyvvel és a telepillésképirendelettel
Osszefuggd helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdol szold 14/2022. (VIILL9.) dnkorményzati
rendeletnek megfelel6en keril lefolytatdsra.

TERVDOKUMENTACIO EGYEZTETESE

Tolna Vdaros hatdlyos telepllésterve az Gj ElIjR. tartalmi el8irdsainak felel meg.

2025. janudr 1-ét kdévetBen elinditott mddositdsi eljdgrds sordn a teleplilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrél szélé 280/2024. (IX. 30.) Kormdnyrendelet 135. § (3) bekezdése
szerint a telepilési énkormdnyzat a mddositdst az orszdgos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletnek (a tovdbbiakban: OTEK) 2024. december
31-én hatdlyos Il. és lll. fejezete, valamint 1. és 2. szadmu melléklete figyelembevételével késziti el.

A modositds sordn az Uj EIjR. eljarasi rendjét kell figyelembe venni.
Jelen tervmddositas egyeztetése az Uj EIjR. elGirdsai szerinti EGYSZERUSITETT eljdrasban torténik.

ZARO SZAKMAI VELEMENYEZTETES SZAKASZA



1. TAJEKOZTATAS A KORNYEZET! VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megallapithatd, hogy a telepllésterv moédositdsa a Kr. 1.§ (3) bekezdésének hatdlya ald tartozik, igy a
tervmoddositdas varhatd kérnyezeti hatdasdnak jelent§sége eseti meghatarozas alapjan dontheté el .

A varhatd kornyezeti hatds jelentdségének eldontése céljdabol kornyezeti tdjékoztatds elkészitése
szUkséges a KR. 4.§ (3) alapjan.

A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA

Az indité hatdrozat alapjan a médositas kizarélag a HESZ rendelkez8 részét érinti. A HESZ 18. § (12)
bekezdésének térlésével lehetbvé valik a KOu-f mentén Iévs féldrészleteken és a Vt épitési dvezetben
Iévg foldrészleteken az el6kert nélkiili beépités esetén lakdst kialakitani a kdzterilet szintjétél 0,7
méternél alacsonyabb padldszinttel is.

Mddositds varhaté hatdsa kérnyezeti elemenként:
a) a talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

A modositas varhatd hatasa: semleges
b) a termdéfold védelme

A modositas varhato hatasa: semleges.
c) az dsvdnyvagyon, a felszini mozgdsok
A modositas varhatod hatasa: semleges.
d) atermészet- és tdjvédelem

A mdédositas varhaté hatdsa: semleges.
e) a levegdtisztasdg-védelem

A moddositas varhato hatasa: semleges.
f) a zaj- és rezgésvédelem

A modositas varhato hatasa: semleges.
g) a hulladékkezelés

A modositas varhatd hatasa: semleges.
h) az épitett kérnyezet védelme

A mdédositas varhatd hatdsa: semleges.

A tervezett mddositds eredményeként kornyezeti érték sériilése nem valdszinlsithetd.

Tolna Varos Telepiiléstervének 5. szamU modositdasahoz kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem vilt
indokoltta.



[1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AZ EGYES ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK ES TELEPULESRESZEK,
INFRASTRUKTURA-ELEMEK MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

2. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEFOLYASOLO ERTEK, PROBLEMA, VEDELEM, ILLETVE
KORLATOZAST MEGHATAROZO ELEMEK (PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP) MEGHATAROZASA,
ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
3. AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
4. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
5. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
7. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK ERVENYESULESE

Tolna Varos Onkormanyzata Ggy dontott, hogy a HESZ 18. § (12) bekezdésében szerepld - f6kozlekedési
haldozat mentén |évE foldrészletekre és a teleplléskozpont vegyes teriletekre vonatkozd eldirdst
feltlvizsgdlja, melynek érdekében a Telepllésterv médositdsa mellett dontott az inditd hatdrozatban.

A moddositasi szandék nem tette szlkségessé Telepitési tanulmanyterv készitését.
TelepUlésrendezési szerz6dés megkodtésére nem kertlt sor.

8. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

9. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA, KOZSZOLGALTATASOK
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

10. A TELEPULES GAZDASAGA
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

11. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

12. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

13. AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

14. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK, IDEERTVE A FOLDTANI ALLAPOT JELLEMZOKET IS
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

15.A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
16. KOZLEKEDES

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.



17. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

18. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO
VAGY KORLATOZO TENYEZOK

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

19. LEGIKOZLEKEDESSEL ERINTETT TELEPULES ESETEN A REPULOTER AKADALYKORLATOZASI
FELULETENEK VIZSGALATA A REPULOTER UZEMBEN TARTOJANAK BEVONASAVAL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

V. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

(A FEJLESZTESBEN JAVASOLT VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA,
OSSZEFUGGESEIK FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

Az inditéd hatdrozatban, mint telepllésfejlesztési dontésben szerepl6 mddositasi célok alapjan
kizarélag a HESZ normaszévegének moédositadsara van szikség.

A moédositasi szandékok kézott nem szerepel Uj beépitésre szant terllet kijelolése vagy beépitésre
nem szant terllet kijelolésére, igy kompenzaldsra, illetve BIA érték szdmitdsra nem kerult sor.

A tervmodositds szakagi tervezdk bevondsat nem igényelte, igy nem kerilt rogzitésre a tervet érintd
szakagi javaslat.

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Tolna Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 13/2024. (VIII. 12.) énkormanyzati rendelete
tartalmazza a Varos helyi épitési szabdalyzatat (HESZ).

A HESZ 18.§ -a tartalmazza az épités &altaldanos szabdalyait. Ezen belll a 18. § (12) bekezdése a
fékozlekedési haldézatba tartozd utak menti foldrészletekre, illetve a Vt épitési Ovezetekre
vonatkozdan allapit meg kilon részletszabdlyozdst.

HESZ 18. § (12) bekezdése:

,KOu-f jeli utakkal hatdros vagy attdl KOu-h jeli kézteriilettel elvdlaszott féldrészleten, és
telepliléskézpont vegyes terlilet épitési dvezeteiben elbSkert nélkil a kézteriileti telekhatdron dlld
éplilet féldszintjének utcafronti részén lakds csak a jdrdaszintnél 0,7 m-nél magasabban Iévd
padldszinttel helyezhetd el.”

Telepilésképi és varosrendezési szempontbdl fenti el8irdsnak szerepe, jelent6sége ebben a formaban
nincs, torlése javasolt.

A HESZ 18. § (12) bekezdésének torlésével lehetdvé valik a KOu-f mentén 1évé foldrészleteken és a Vit
épitési Ovezetben lévé foldrészleteken az elbkert nélkili beépités esetén lakast kialakitani a
kdzterllet szintjétél 0,7 méternél alacsonyabb padldszinttel is.

3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG MEGORZESERE
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT, CSAPADEKViz-
GAZDALKODAS

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HiRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.



6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

(VESZELYEZTETETT, ILLETVE VESZELYEZTETO TENYEzZOJU TERULETEK; VEDOTERULETEK,
VEDOSAVOK; A TAJ, ATERMESZETI ES AZ EPITETT KORNYEZET, A KORNYEZETI ELEMEK VEDELMEVEL
KAPCSOLATOS KORLATOZASOK TERULETEI)

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

9. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES EREDMENYE

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
10. MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY, HA A MEPTV. 146. §-A ALAPJAN ILYEN KESzUL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.



V.

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE
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Tolna Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

a Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 13/2024.(VIIL.12.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet kiemelt célja a KOu-f jelti utakkal hatéros vagy attdl KOu-h jelti kozteriilettel
kozteriileti telekhataron 4116 éplilet foldszintjének utcafronti részén elhelyezhetd lakasokra vonatkozo
eloiras torlése.

[2] Tolna Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott
feladatkorében eljard szervek, és a partnerek, a Képviselo-testiilet Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl szold 1/2025. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklet I. 20. és 28. pontjaban
meghatarozott feladatkorben eljaré Pénziigyi, Gazdasagi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag €s a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szoldé 1/2025. (1.30.) onkormanyzati
rendeletének 7. melléklet II. 6. pontjaban meghatarozott véleményezési jogkdrben eljard Jogi
Bizottsag véleményének kikérésével, a kévetkezoket rendeli el:

1.§

-----

18. § (12) bekezdése.

Ez arendelet .o cvisinsssivnona napon lép hatalyba.

Balogh Zoltan Janos Ezerné dr. Huber Eva
polgarmester jegyzé



Zéaradék:
Jelenrendelet . .o imwie i napjan kihirdetésre keriilt.

A miasodik modositassal egységes szerkezetbe foglalt (2025. december) Telepiiléstervezési
Szabdlyzat 2/A. § eldirasai alapjan igazolom, hogy a Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 13/2024.
(VIIL.12.) onkormanyzati rendelet moddositasardl szold6 onkorményzati rendelet-tervezet

rendelkezései megfelelnek

a) a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvénynek,

b) a jogszabalyszerkesztésr6l sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletnek,

c) az Integralt Jogalkotasi Rendszer bevezetésér6l és az ahhoz kapcsolodd feladatokrol szold
1612/2019. (X. 24.) Korm. hatdrozat altal bevezetett Integralt Jogalkotasi Rendszer
kdvetelményeinek.

L S e =

erné dr. Huber Eva
jegyzo




IRATOK



= STAND- EM Epitispan Konldtolt Felelisoighi Tiraasdig
)% - 87% 7150 Totua, Rinises Dit atea 10,
o et : (36)30 641 9990

EPI7092A4%I X77 £-mads etundondlsCpmails o

Tolna Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiilet

Tolna
Hésok tere 1.
7130
Targy: Kérelem - 13/2024. (VII. 12)
onkormanyzati rendelet modositas

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A STAND-EM EpitSipari Kft. igyvezet&jeként azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Képvisel-testiilethez,
hogy a Varos helyi épitési szabalyzatarol szélé 13/2024. (VIII.12.) szamu 6nkormanyzati rendelet
vonatkozd rendelkezéseit mddositani, ill. tordlni sziveskedjenek, amely korlatozza a telepiiléskézpont
vegyes terlilet épitési évezeteiben elbkert nélkiil a kbzteriileti telekhatdron dllé éplilet foldszintjének
utcafronti részén lakas rendeltetésd ingatlan jardaszinthez kozeli padloszinttel torténd épitését!

A Kft. a Tolna, Arpad utca 17. szdm alatti és a szomszédos-kerti- ingatlanok megvasérlasat kdvetéen
4.000 m? nagysdgu épitési teriletet alakitott ki, amelyen a kor elvarasainak megfeleld, kilon
lakotombokbdl allo, parkoldval és zoldterllettel rendelkezé 28 lakdsos, zart lakoparkot |étesit. A telek
fekvése, ill. a zartsoru beépitéssel korlatozott adottsdga nem tette lehetévé az utcafronton épitendd
ingatlan padldszintjének jelent8s megemelését. Ezért a Helyi épitési szabalyzat rendelkezéseinek
megfelelve az utcafronton lévé foldszinti ingatlan a Tolna Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztalya
altal irodaként kerilt engedélyezésre.

Azonban a lakossag 2010. 6ta folyamatosan atalakuld véasarlasi szokdsa maga utdn vonta az Arpad
utcdban kordbban mikods Ulzletek bezardsat és a frekventalt, varoskdzponti utca kiemelt
lakdovezetté torténd atalakuldsat. A lakossagi, ill. a vevdi igényekhez, valamint az atalakuld
utcaképhez igazodva indokolttd valt, hogy az utcafronton épl6 ingatlanok a jelenlegi szabalyozastol
eltéréen lakas funkciot toltsenek be.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy a Varos helyi épitési szabalyzatardl szold
13/2024. (VII1.12.) szdmU &nkorményzati rendeletet mddositani sziveskedjenek, hogy az Arpad
utcdban korlatozas nélkil lehetévé tegye az el6kert nélkll a kozterlleti telekhatdron allé épllet
foldszintjének utcafronti részén, a lakas rendeltetésd ingatlan épitését.

A mdédositas sordn felmeriil6 koltségek megfizetését a STAND-EM EpitSipari Kft. vallalja.

Tolna, 2026. januar 14.
K&szonettel:

\

Bogdan Sandor’
ugyvezetd

Céggegysébasdm: 17 0F CII525 SLam-em Adiszio: 25692797-2-17



) Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2026. januar 29.-i iilése jegyz6konyveébol

Tolna _Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének  18/2026.  (1.29.)
onkormanyzati hatarozata a varos TeleplilésTervének 5. szamu médositasaroél:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testllet) a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 59. § (2) bekezdés a) pontja alapjan dént
arrol, hogy a Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz0l6 13/2024. (VIIl. 12))
onkorméanyzati rendeletét (a tovabbiakban: HESz) a kévetkezd pontokban médositani
kivanja:

1. a HESz 18. § (12) bekezdés eldirasanak felulvizsgalata,

2. a tervezesi folyamat soran esetlegesen észlelt elirdsok-, rajzi feldolgozasbol
adodo pontatlansagok javitasa, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
elbirds pontositasa érdekében.

(2)  AKeépviselb-testilet a 252/2024. (VIIl. 8.) bnkormanyzati hatarozattal elfogadott
Fejlesztési Tervet attekintette és dont arrél, hogy azt valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

(3) A Kepviseld-testillet az Gj R 7. § (8) bekezdés elbirasa alapjan, ezen hatarozat,
1. mellékletét alkotd - a megalapozé vizsgalat, és az alatamaszté javaslat tartalmara,
tovabba a telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozé - fGépitészi feljegyzést
elfogadja.

(4) A Képviselb-testiilet a HESz médositasat (a tovabbiakban: Tervmodositas) az uj R
68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan EGYSZERUSITETT ELJARAS
keretében véleményezteti.

(5) A Képviselo-testllet a Tervmddositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az G
R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Tolna Varos Onkormanyzata Képviselé-
testliletének a ftelepiiléstervvel, a kézikényvwvel és a teleplilésképi rendelettel
Osszefiiggb helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szol6 14/2022. (VIIl. 9.)
énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Partnerségi Rendelet) 1. § elbirasa alapjan
a helyben szokasos médon folytatja le.

(6) A Keépviselo-testulet felkéri a Polgarmestert a Tervmodositas el6készitése
eérdekében, hogy



a) kossén megailapodast a STAND-EM Kift-vel (székhely: 7130 Tolna, Kinizsi Pal
utca 10.: adoszam: 25992797-2-17) a Tervmédositas koltségviseléserdl,

b) kossbén telepuléstervezési §zer26dést Téth Déra Kata egyéni vallalkozéval (cim:
7100 Szekszard, Béri Balogh Adam utca 75. 4/13., adészam: 74386682-1-37),

c) az Gj R. 61. § (1) pekezdés elbirasa szerint az dnkormanyzatnak a
Tervmédositasra vonatkozé szandekat az Elektronikus Térségi Tervezest
Tamogatd Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) feltleten - a megfeleié tervezesi
folyamat inditasaval - kezdeményezze,

d) a tervezet elkésziiltet kévetden az Uj R 66. § (1) bekezdés ésaz UjR. 68.§ (2)
bekezdés a) pont alapjan kezdeményezze az E-TER feluleten a véleményezési

szakaszt,

e) azUjR66.§(7) bekezdése alapjan a Tervmodositas véleményezését kovetben
a2 beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetst és a jegyzbkényvet
- ismertesse a Képvisel6-testllettel.

Felelds: Balogh Zoltan Janos polgarmester a (6) bekezdés tekintetében
Hataridé: 2026. februar 28. a (6) bekezdés a) és b) pontja tekintetében,
értelemszeriien a (6) bekezdés c) - e) pontjai tekintetében

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzé

A kiadmany hiteléiil:




1. melléklet a 18/2026. (1. 29.) 6nkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES
A Megalapozé Vizsgalat és az Alatamaszté Javaslat tartalmi kdvetelményeirél

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Tolna Varos TelepulésTerve 5. szamiu mddositasa (a tovabbiakban: Tervmddositas)
tervezési folyamatanak meginditasahoz a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes (ftelepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Gj R.) 7.
§ (7) bekezdése alapjan a Megalapozd vizsgalat és az Alatamaszté javaslat tartalmara
a kdvetkezb javaslatot tessziik:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az Uj R. 1. mellékiete alapjan

A megalapozé vizsgalat a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan
hatarozza meg, és vizsgalati térképen abrazolja a kévetkezéket:
Az egyes altalanos hasznalat szerinti terlleteket és
telepulésrészeket, infrastruktira- elemeket

elhagyhato6

|A2 intézkédést, b'éé'vétkozést ’iééhyléite'ruiefe'k’ Iehataro elh gyh t6

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezékre terjed ki:
1. | Telepuléshaldzati oOsszefiggések, térsegi és telepuilési

elhagyhato

etiejle al val figgések 0 |
3. | Terlletrendezési kovetelmények A elhagyhaté

elhagyhaté _

Az nkormanyzatfgazdalkﬁdééé” telepllésiizemeltetés
Telepulésrendezési, te!epulesszerkezetl vizsgalat
\z épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
Kérnyezetiallapot-jellemzok, ideértve a  féldtani
jellemzéket is

» elhagxhatoi
_ | elhagyhato |

elhagyhato

14. | Kézmiivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-
15. | Katasztrofavédelem, a  tertletek  hasznalatat, épitési
tevékenységet befolyasol6 vagy korlatozé tényezék

elhagyhato ‘
agyhat6

elhagyhat6




tozasi 'felméte

rtéjanak bevonasaval
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az Uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelSen az alabbiakat tartaimazza:
1. | Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja (a fejlesztésben
javasolt valtozasok, a rendezést érintd modositasok bemutatasa, | szilkséges
Osszefluggéseik feltarasa, szakégi javaslatok dsszefoglaldsa)
2. | Teleplilésrendezési jav:
3. |Javasiat az épitett kornyezet
orokseg megbrzéseére
= =

e!hagyhato

Kézmivesités, elektronikus

javaslat elhagyhaté

A modosutassal érintett teruletek bemutatasa
A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhar

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolesére |ranyulo modosatassal
érintett terlletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és
eredmenye

elhagyhatd

elhagyhatd

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmoédositds sordn csak a tervezési feladat
véltozasa vagy a tervezési teriilet csékkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a
tervezd altal - a feljegyzés moédositasa nélkiil - kiegészitheté abban az esetben, ha az
a tervezési feladathoz koézvetlenil kapcsolédd vizsgalati tényezét és szakterileti
javaslatot tartalmaz, biztositva és igazolva altala a telepllésfejlesziés és
telepllésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljestilését.



TELEPITES!I TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
az Uj R. 7. meliéklete alapjan

A Tervmoédositashoz Telepitési Tanulmanyterv készitése nem szlkséges.

TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES ES KORNYEZETI VIZSGALAT
SZUKSEGESSEGENEK VIZSGALATA
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerint

A Tervméddositas soran a varhaté kérnyezeti hatasok jelentéségének eldéntése
érdekében, az Gj R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
elbirasai alapjan ki kell kérni a kdrnyezet védeiméért felelés kézigazgatasi szervek (a
tovabbiakban: Szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo kérnyezet-
vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhato-e jelentés kérnyezeti hatas.

Amennyiben a Tervmoédositashoz szikséges Teleplilési Komyezeti Ertékelést
késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak az Onkormanyzat szamara, hogy azt
milyen - az 4j R. 2. melléklet 2. pontia szerinti - konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni. '

Tolna, 2026. januar 15.

Az dsszefoglalédt készitette:

| S
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Téth Dora Kata < Béres Istvan
okl. teleptilésmérnok varosi féépitész



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 1876-2/2026/h . szamu példany
Hiv. szam: 10/54-2/2026. ,,Elektronikusan tovabbitand6!”
Balogh Zoltin Janos
Tolna Viaros Onkormanyzata
polgarmester
7130 Tolna

Ho6sok tere 1.

Targy: Tolna varos telepiiléstervének 5. szami modositasa - altalanos eljaras,
adatszolgaltatas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdcidot megvizsgaltattam ¢és azzal
kapcsolatban az aldbbi allasfoglalast adom:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Magyar Allam tulajdonaban, a Honvédelmi
Minisztérium (a tovabbiakban: HM) vagyonkezelésében a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 3/5 melléklete és a
torvény IL. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont szerinti honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezetbe sorolt ingatlant, valamint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419/2021. Korm. rendelet) 10. melléklet 27. sora szerinti, hadtorténeti 6rokségnek mindsiild
hadszintérre, csatatérre, védelmi 1étesitményre vonatkoz6 adatokat nem tartunk nyilvan.

Tajékoztatom azonban, hogy Tolna varos teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Magyar
Honvédség (a tovabbiakban: MH) nemzeti ¢€s szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
szempontjabol kiemelten fontos, honvédelmi érdekii feladatainak ellatasa érdekében az MH
Légi Miveleti Vezetési ¢€s Iranyitasi Kozpont altal miikodtetett tavolfelderité radarberendezés
40 km széles védoteriiletével.

Az MH altal {lizemeltetett radarallomasok honvédelmi érdekili, korlatozasmentes
mitkddtetése nemcsak a nemzeti védelmi feladatok végrehajtasa tekintetében tdlt be fontos
szerepet, de Magyarorszag nemzetkozi szerzodésekben vallalt kotelezettségei teljesitése
szempontjabol is kiemelt jelentdséggel bir.

A honvédelemrdl és a Magyar Honvédségrol szold 2021. évi CXL. torvény (a
tovabbiakban: Hvt.) 1. (1) szerint ,,a honvédelem nemzeti iigy”.

A fentiekre és a Hvt. 3. § 11. pontra tekintettel a honvédelmi és katonai célu ingatlanok
korlatozasmentes hasznalatanak biztositasa honvédelmi és nemzeti érdek is.

Az MH miikodési valamint a honvédelmi ¢€s katonai célu teriiletek véddteriiletén beliil
1étesitendd kozépmagas €és annal magasabb, valamint nagy reflexiot okozo épitmények (pl.
naperdmiivek, kiilonosen fém- ¢és livegfeliiletek) kedvezdtlentil érinthetik az MH illetve a
honvédelmi és katonai célu teriiletek miikodését, ezért az épitési engedélyezési beruhazasok

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem


http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem

megvalositdsa soran sziikséges vizsgalni a megvalosithatosag feltételeit és a létesitendd
¢pitmények hatasat a radar vagy a honvédségi rendszerek mitkkodésére.

Az MH miikodési vagy a honvédelmi teriiletek védoteriiletén beliil — a magyar
épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvényben (a tovabbiakban: Méptv.) nevesitett altalanos, és
sajatos ¢épitményfajtdkndl — az engedélyezési eljarasokba a HM-et, mint szakhatdsagot
érintettség  esetén kell bevonni az adott ¢épitményfajtakra vonatkozo épitésiligyi,
épitésfeliigyeleti, hatosagi eljardsok (lasd: az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok
alapjan eljar6 szakhatosagok kijelolésérol szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet) szerint.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 11. melléklet tablazat 21. sordban megjelolt allamigazgatasi szerv adtam
ki, figyelemmel a Méptv. 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol
sz016 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly vezetdjeként a miniszter nevében és
megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,idébélyegz6 szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Koo6s Tamas alezredes
telepiilésrendezési és térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 3 lap
Ugyintézd (tel/fax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (1) 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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