TELEPULESTERYV 4. szamU modositasa

Munkakozi tajékoztatas



HIRDETMENY

TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK 4. SZAMU MODOSITASA
Munkakdézi tajékoztatasi szakasz

EzGton tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot, miszerint Tolna Varos Onkorméanyzatanak
Képviselo-testllete a 306/2025. (IX. 18.) 6nkormanyzati hatarozataban déntétt Tolna
Varos TelepiilésTervének 4. szamu modositasarél (a tovabbiakban:

Tervmébdositas).
I

A Tervmoédositas munkakézi tajékoztato anyaga elkésziilt, amely a kdévetkezo
helyeken érheto el:

= a Polgarmesteri Hivatalban kifliggesztve,

" az Onkormanyzat hivatalos honlapjan a kdvetkezd linken:
https.//tolna.hu/hirdetmenyek

= az Onkorméanyzat internetes kdzdsségi _oldalan a kévetkezd  linken:
https://facebook.com/Tolnavaros TERJEDELMERE TEKINTETTEL A PDF ALAPU
DOKUMENTACIO A httos://tolna.hu/hirdetmenyek LINKEN ERHETO EL!

Fentiekre tekintettel a Lakossag tajékoztatasat, egyben a véleményezési
idoszakot 2025. oktéber 11. nappal meginditom.

7
Tajékoztatom Ondket, hogy észrevételeiket 10 napon beliil, azaz 2025. oktober 20.
napjaig a HIRDETMENY mellékletében szerepld, partneri adatlap kitdltésével
juttathatjak el kizarolag elektronikus levél utjan a tolna@tolna.hu e-mail cimre.
Munkank megkénnyitése érdekében kérem, hogy a dokumentumot szerkeszthet6
(.pdf, vagy .docx) formatumban kuldjék meg.

Z0)
é.,
A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 65. § (2) bekezdés elbirasa alapjan kdozosségi érdekre vagy jogos
maganérdekre vonatkoz6 véleményt, és maddositasi javaslatot lehet tenni. A
vélemény a TervmoOdositas tartalmara terjedhet ki, tovabba a vélemény és a
Tervmodositas k6z6tt kdzvetlen dsszefliiggésnek kell lennie.

Eszrevételeiket elére is kdszonjiik!
Tolna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének nevében:
Balogh Zoltan Janos
polgarmester

2025. oktober 10.



https://tolna.hu/hirdetmenyek
https://facebook.com/Tolnavaros
https://tolna.hu/hirdetmenyek
mailto:hivatal@bataszekph.hu
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A Tolna beltertleti 1168/12 hrsz-u féldrészletet Ujra-szabalyozza a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-2024-00016
projekt azonositészamu, Helyi piac infrastrukturalis fejlesztése Tolna Varosaban megnevezési projekt
megvaldsithatosaga érdekében
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A kozterulet-alakitasi terv készitési kotelezettség jeldlés megsziintetése a TelepllésTervben.



1. melléklet a 14/2023. (VIII. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

PARTNERI ADATLAP
Helyi partnerségi egyeztetésben valé részvételhez

Alulirott,

NEVISZEIVEZEE: e
Képviseletre jogosult SZEMElY: s
LaKCim/SzZEKNElY: e
E-mail Cim e
TelefONSZAM: e

a Tolna Varos Onkormanyzata altal készitendé

Tolna Varos TelepiilésTervének 4. szamu modositasa
MUNKAKOZI TAJEKOZTATASI SZAKASZ

megnevezésl dokumentum helyi partnerségi egyeztetési eljarasaban a kdvetkez javaslattal,
véleménnyel kivanok élni:

alairas

Akitoltott és alairt adatlapot az tolna@tolna.hu e-mail cimre kérem eljuttatni.



TOLNA VAROS
TELEPULESTERVENEK
4. SZAMU MODOSITASA

PARTNERSEGI EGYEZTETES ANYAGA



MUNKA MEGNEVEZESE:

TOLNA VAROS
TELEPULESTERVENEK 4. SZAMU MODOSITASA

Megrendeld:
Tolna Varos Onkormanyzata

Szakmai fellgyelet:
Béres Istvan telepllési f6épitész

Teleplléstervezd:
Toth Dora Kata, TT 17-1484

Munkaszdm: 271/2025.

E-TER azonositd: 30472

2025. 10.



ALAIRO LAP

TOLNA VAROS
TELEPULESTERVENEK 4. SZAMU MODOSITASA

Szakmai felligyelet: Béres Istvan telepllési f6épitész
\'\L P K“é.*

TelepUléstervez§: Toth Déra Kata, TT 17-1484

Onkorményzat részérél: Tolna Varos Onkormanyzat

7130 Tolna HGsok tere 1.
tolna@tolna.hu
06 74 540 800

Balogh Zoltdn polgarmester

dr. Ezerné Huber Eva jegyz§
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TOLNA VAROS TELEPULESTERVENEK 4. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO

ELOZMENYEK ISMERTETESE

Tolna Véros U] TeleplUlésTerve - benne a 252/2024. (VIII. 8.) énkorméanyzati hatarozattal elfogadott
Fejlesztési Tervvel, valamint a Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 13/2024. (VI 12.)
dnkorményzati rendelettel (a tovdabbiakban: HESz) - 2024. augusztusaban kerilt elfogaddsra.

Beruhazasi igényekbdl addéddan, tovdbba normaszéveg pontositdsi céllal az elmult egy év sordn 2
alkalommal kerdlt sor a TelepilésTerv mddositdsara, tovabba folyamatban van a 3. szamU modositasi
eljaras.

A soron kovetkez8 4. szamul Tervmodositas alapjdul az aldbbi 2 mddositdsi pont szolgal:

1. a Tolna belterileti 1168/12 hrsz-u foldrészletet (Ujra-szabédlyozza a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-
2024-00016 projekt azonositdoszamu, Helyi piac infrastrukturalis fejlesztése Tolna Varosaban
megnevezésl projekt megvaldsithatdsdga érdekében,

2. kozterilet-alakitasi terv készitési kotelezettség jelolés megszlintetése a TelepUlésTervben,

3. a tervezési folyamat soran esetlegesen észlelt elirdsok-, rajzi feldolgozasbdél adddo
pontatlansagok javitdsa, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el8irds pontositdsa
érdekében. JELENLEG ILYEN NEM ISMERT

Fenti mddositasi pontok tekintetében Tolna Varos o6nkormanyzatanak Képvisel6-testlilete a
Telepilésterv mddositasardl dontott a 306/2025. (IX. 18.) o6nkorméanyzati hatdrozatdban (a
tovabbiakban: inditd hatarozat).

A moddositas a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj EIjR.) szerinti tartalommal és eljardsrenddel kerll lefolytatdsra, EGYSZERUSITETT

ELJARAS keretében.

A moddosito tervdokumentdcid az inditd hatdrozat 1. mellékletében |évs f6épitészi feljegyzés tartalmi
kovetelményei szerint készil.

Az eljaras soran Ujonnan beépitésre szant tertilet NEM kertl kijel6lésre.



A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LEIRASA:

INDITO HATAROZAT 1. PONTJA ALAPJAN:

A Tolna belterileti 1168/12 hrsz-u foldrészlet
Gksz-5 jeld, kereskedelmi, szolgdaltato
gazdasdagi teriletbe tartozo része és a KOu-h-
1 jell, kozlekedési terlletbe tartozd részei
(azaz a teljes ingatlan) KOu-h-4 jeld
kozlekedési terlletbe kerdl datsoroldsra. A
telek keleti részletét érint6 szabdlyozasi vonal
torlésre kerdl, igy a kozekedési terilet
ovezethatdra a jogi foldrészlethatarral lesz
megegyezd.

A KOu-h-4 jell 6vezetre vonatkozdan olyan
épitési elBirdsok kerllnek megallapitasra,
melyek o6sszhangban vannak a TOP_PLUSZ-
1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt
azonositészamu, Helyi piac infrastrukturdlis
fejlesztése Tolna vdrosdban megnevezésl
projekttel.

Az indité hatdrozat 2. pontja alapjan torlésre kerll a kozterUletalakitasi terv kotelezettség a
terlletrdl.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP MODOSITASI JAVASLAT
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INDITO HATAROZAT 2. PONTJA ALAPJAN:

A Tolna Varos szabalyozasi terve
Skozterilletalakitdsi terv terllete” jeldlést hasznal
az 1. széamU tervezési terdleten, valamint a
Kossuth L. utcara, a Katolikus templom kertjére, a
Szentharomsdg térre, a Szent Istvdn térre, a Bajcsy
Zsilinszky utca HG6s6k tere és Szent Istvan tere
kozotti szakaszara, valamint a Bajcsy Zs. és
Festetich utcdk kozti tdmbbelsbre.

Az indit6é hatédrozat alapjédn a ,kozteriletalakitasi
terv terllete” jel6lés torlésre kerll a szabdlyozasi
tervlaprél, valamint a HESZ rendelkezd részébdl a
hozz3 tartozd el@iras.

HATALYOS SZABALYOZAS TERVLAP




TERVMODOSITAS MENETE:

KORNYEZETI ERTEKELES ESETI ELDONTESE

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a déntéshez az Onkormanyzat kikéri a 3. szamu
mellékletben meghatdrozott kornyezet védelméért felel6s kodzigazgatdsi szervek véleményét arrol,
hogy a hatdskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhato-e
jelentds kdrnyezeti hatds.

PARTNERSEGI EGYEZTETES

A Partnerségi egyeztetés az Uj EIjR. és a teleplléstervvel, a kézikdnyvvel és a telepllésképirendelettel
Osszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szdéléo 14/2022. (VIILL9.) o6nkormanyzati
rendeletnek megfelel6en keril lefolytatdsra.

TERVDOKUMENTACIO EGYEZTETESE

Tolna Vdros hatdlyos telepllésterve az Gj ElIjR. tartalmi el8irdsainak felel meg.

2025. janudr 1-ét kdévetBen elinditott mddositdsi eljgrds sordn a teleplilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrél szélé 280/2024. (IX. 30.) Kormdnyrendelet 135. § (3) bekezdése
szerint a teleplilési énkormdnyzat a mddositdst az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletnek (a tovdbbiakban: OTEK) 2024. december
31-én hatdlyos Il. és lll. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

A modositas sordn az Uj EIjR. eljarasi rendjét kell figyelembe venni.
Jelen tervmddositas egyeztetése az Uj EIjR. elGirdsai szerinti EGYSZERUSITETT eljdrasban torténik.

ZARO SZAKASZ

1. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megadllapithatd, hogy a telepllésterv mdédositdasa a Kr. 1.§ (3) bekezdésének hatdlya ala tartozik, azaz
a tervmoddositas varhatd kérnyezeti hatdsdnak jelent6sége eseti meghatdrozas alapjan dénthetd el (azaz
hogy kell-e kérnyezeti vizsgalat).

A varhatd kornyezeti hatas jelentdéségének eldontése céljabdl kdornyezeti tdjékoztatds elkészitése
szikséges a KR. 4.§ (3) alapjan.

A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA AZ 1. PONT ESETEBEN

indité hatdrozat 1.pontja:

a Tolna belteruleti 1168/12 hrsz-u foldrészletet (Ujra-szabdlyozza a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-2024-
00016 projekt azonositdoszamu, Helyi piac infrastrukturalis fejlesztése Tolna Varosdban megnevezés(
projekt megvaldsithatdésaga érdekében.

Bemutatds:

A helyszin a vdros kézpontjdban taldlhatd, a Hésék terétdl nyugatra, a Damjanich-Jékai-Arpdd utcdk
dltal hatdrolt témb belsejében. A tervezési teriilet rendeltetése részben a célforgalom lebonyolitdsa,
részben az itt 1évé intézmények parkoldsi igényeinek kielégitse és részben helyi piac helyigényének
biztositdsa.

Az 6nkormdnyzat célja, a helyi piac miik6déséhez sziikséges fedett |étesitmény épitése, a hozzd tartozo
kiszolgdlo rendeltetésekkel (tarold, illemhelység). Tovabbd a teriilet hidnyzo kézlekedési feliileteinek
létesitése és uj parkoldk épitése.



Modositds 6sszefoglaldja:

A Tolna belterlileti 1168/12 hrsz-u foldrészlet Gksz-5 jell, kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi
teriletbe tartozd része és a KOu-h-1 jel(, k6zlekedési teriiletbe tartozd részei (azaz a teljes ingatlan)
KOu-h-4 jell kdzlekedési teriiletbe keriil 4tsoroldsra. A telek keleti részletét érinté szabalyozasi vonal
torlésre keril, igy a kozekedési terlilet ovezethatdra a jogi foldrészlethatarral lesz megegyezd.

A KOu-h-4 jell 6vezetre vonatkozdan olyan épitési el8irdsok keriilnek megdllapitasra, melyek
0sszhangban vannak a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt azonositészamu, Helyi piac
infrastrukturadlis fejlesztése Tolna varosdban megnevezésl projekttel.

Az inditdé hatdrozat 2. pontja alapjan torlésre kerul a kozterlUletalakitdsi terv kotelezettség a
terdletrél.

Javasolt el8irdsok KOu-h-4 jelli 6vezetre vonatkozdan:

HESZ normaszdvegében az aldbbi eléirdsok keriilnek megfogalmazdasra:

A KOu-h-4 jelli 6vezetben elsésorban helyi piac épitményei, ehhez sziikséges kiszolgdld
létesitmények, valamint kerékpdrtdrold, k6zmdiépitmény, kbztdrgy helyezhets el. Az 6vezetben épiilet
nem helyezhetd el a nem kézteriilettel hatdros telekhatdrtol szdmitva 3 méteren beliil.

HESZ 3. mellékletébe az aldabbi el8irdsok kerllnek beépitésre:

A telek beépitési modja: szabadon dllo

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint felett: 10 %
Az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga: 6 m

HESZ 4. mellékletébe az aldbbi elSirdsok keriilnek beépitésre:

A KOu-h-4 6vezetben elhelyezhetd 6ndllé rendeltetések:

- kereskedelmi

- szolgdltato

- raktdr, tdrolds

- telepiilésgazddlkoddsi, teleplilésiizemeltetési
Melléképitmények kéziil:

- kézmi-becsatlakozds mitdrgy

- kézmlpotlo mitdrgy

- hulladékgyljté edénytdrolo

- épllettdl kilénalld, épitménynek nem mindsiilé kirakatszekrény

Modositds varhatd kérnyezeti hatdsa kérnyezeti elemenként:
a) a talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Vizvédelmi terilet nem érinti.

Jelent@sebb felszini viz a terileten és annak kbrnyezetében nincs.
A moddositas varhatd hatasa: semleges

b) a termdéféld védelme

A terilet term&féldbdl kivont terllet.

A modositas varhatd hatasa: semleges.

c) az dsvdnyvagyon, a felszini mozgdsok

A terilet dsvanyi nyersanyaglelhellyel, megkutatott terllettel, felszinmozgdsos tevékenységet
mutato helyszinnel nem érintett.

A mdédositas varhatd hatadsa: semleges.
d) atermészet- és tdjvédelem

A terillet nem része az orszagos okoldgiai halézatnak, hazai vagy nemzetkdzi védelem alatt allé
teruletnek.

A mdédositas varhaté hatdsa: semleges.



e) alevegdbtisztasdg-védelem

A terlleten elhelyezhet6 rendeltetések varhatdan jelentds leveg8terheléssel nem jarnak.
A mdédositas varhaté hatadsa: semleges.

f) a zaj- és rezgésvédelem

Az 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések varhatdan jelentds zaj- és rezgésterhelést nem
generalnak. Az épitési és mikddési fazisban megengedett legnagyobb zaj- és rezgéshatarértéket
jogszabaly rogziti.

A moddositas varhatd hatasa: semleges.
g) a hulladékkezelés

Az 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések varhatdan tobblet hulladékot eredményeznek, melyek
gylijtésére, kezelésére, drtalmatlanitdsdra vonatkozdan betartanddk a jogszabdlyi el§irdsok.

A varosban a szelektiv hulladék gyUjtés- és szallitdas megoldott.

A modositas varhato hatasa: semleges.

h) az épitett kérnyezet védelme

A tervezési terllet kozvetlen kdérnyezetének y o A
épitészeti jellege vegyes képet mutat. Tagabb :

kdrnyezetében helyi védelemre érdemes

Mw"_“‘ X Fibsok tore
éplletek sokasdga talalhaté: HGEsok terén
Kormanyablak épllete, onkormanyzat épllete, i I )
Arpdd utcdban lakéépiiletek. Tovabba a tervezési \ >
terllet és a HGsok tere kozott, az Arpad utca 4

északivégében all a memléki védettséget élvezd

3

Nepomuki Szent Janos szobra. A milemléki
B MUEMLEK
kdrnyezete érinti a tervezési teriletet. MUEMLEKI KORNYEZET
HELYI VEDELEMRE ERDEMES MUVI ERTEK

I HELYI VEDELEMRE TOVABBRA NEM
ERDEMES MOVI ERTEK

A terilet jovSébeni éplleteinek jellegét meghatdrozd épitészeti stilus, illeszkedési pont nem

hatdrozhaté meg.

A modositas varhato hatasa: semleges.

A tervezett mddositassal kornyezeti érték sérilése nem valdszin(sithet6.

indité hatdrozat 2. pontja:
kozterllet-alakitasi terv készitési kotelezettség jeldlés megszlintetése a TelepllésTervben

Bemutatds:

A Tolna Varos szabdlyozasi terve ,kozteriletalakitdsi terv terllete” jelolést haszndl az 1. szamu
tervezési terlleten, valamint a Kossuth L. utcara, a Katolikus templom kertjére, a Szenthdromsag
térre, a Szent Istvan térre, a Bajcsy Zsilinszky utca H8sok tere és Szent Istvan tere k6zotti szakaszara,
valamint a Bajcsy Zs. és Festetich utcak kozti tombbelsdre.

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 55. § (2)

bekezdése szerint nem kotelezd a TelepUléstervben el8irni kozteriletalakitdsi terv készitését.
,55. 6§ (2) A kbzteriilet egységes kialakitdsa, elrendezésének szabdlyozdsa
érdekében a telepiilési 6nkormadnyzat — szabadtér-épitészetet, kertépitészetet,
gyalogos és gépjarmi kézlekedést, kézm(- és felszini vizelvezetést, hirkézlést is



magdba foglalo — kézteriilet-alakitdsi tervet készittethet. A kézteriilet-alakitdsi
tervet telepiiléstervezdi jogosultsdggal rendelkezd tervezd az érintett szakdgi
tervez8k bevondsdval, a 8. melléklet szerinti tartalommal késziti el.”

Mddositds 6sszefoglaldja:
Az indité hatarozat alapjan a ,kozterlletalakitasi terv terllete” jeldlés torlésre kerll a szabalyozasi
tervlaprél, valamint a HESZ rendelkezd részébél a hozza tartozo el8iras.

Mddositds vdrhato kérnyezeti hatdsa kérnyezeti elemenként:

a) a talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Az érintettség vizsgalata a modositas jellege miatt nem relevans.
b) a termdéfold védelme

Az érintettség vizsgadlata a modositas jellege miatt nem relevans.
c) az dsvdnyvagyon, a felszini mozgdsok

Az érintettség vizsgadlata a modositas jellege miatt nem relevans.
d) atermészet- és tdjvédelem

Az érintettség vizsgdlata a mddositds jellege miatt nem relevdns.
e) alevegdtisztasdg-védelem

Az érintettség vizsgalata a modositas jellege miatt nem relevans.
f) a zaj- és rezgésvédelem

Az érintettség vizsgadlata a modositas jellege miatt nem relevans.
g) a hulladékkezelés

Az érintettség vizsgdlata a modositads jellege miatt nem relevans.
h) az épitett kérnyezet védelme

Az érintettség vizsgdlata a mddositas jellege miatt nem relevdns.

| A tervezett mddositassal kérnyezeti érték sérilése nem valdszin(sithet§.

Tolna Varos Telepiléstervének 4. szamlU modositdsahoz kdrnyezeti értékelés lefolytatdsa nem vilt
indokoltta.



[1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AZ EGYES ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK ES TELEPULESRESZEK,
INFRASTRUKTURA-ELEMEK MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

2. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEFOLYASOLO ERTEK, PROBLEMA, VEDELEM, ILLETVE
KORLATOZAST MEGHATAROZO ELEMEK (PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP) MEGHATAROZASA,
ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

3. AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA

Az indit6é hatarozat alapjan Tolna varos kbzigazgatasi terlletén belll az aldbbi helyszineket érintéen
valt szikségessé a Telepilésterv mdédositasa:

1. A Tolna belterileti 1168/12 (1.szamU tervezési terulet)

2. A Tolna beltertletén beltl, Kossuth L. utca — Katolikus templom kertje— Szenthdromsag tér —
Szent Istvdan tér — Bajcsy Zsilinszky utca H6sok tere és Szent Istvan tere kozotti szakasza — Bajcsy Zs.
és Festetich utcak kozti tombbelsd (2.szadmu tervezési terlilet)

\’ s

s\

Atnézeti térkép a beavatkozdst igénylé teriiletekrdl



4. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK
F&épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
5. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
TERULETRENDEZESI TERVEK

Tolna Varos Telepllésterve a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl
sz6l16 (tovabbiakban: TrTv) 2018. évi CXXXIX. torvény altal jévahagyott Orszdgos Szerkezeti Terve,
valamint a Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 8/2020. (X. 29.) 6nk. rendelete 3altal
jovdhagyott Tolna Varmegyei Terilletrendezési Tervével 6sszhangban készilt.

A jelenlegi tervmddositds tervezési terlletei a varmegyei szerkezeti terv szerint telepUlési térségbe
tartoznak. A 2. szamu tervezési terilet meglévé mellékutat és meglévd térségi kerékparutat érint,
ezek mentén fekszik.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriiletfelhasznilasi kategériak
Erdégazdélkoddsi térség
Mezégazdasdgi térség

Telepillési térség

Sajitos teriiletfelhaszndlisi térség
Vizgazdilkodisi térség

Kozlekedési hdlézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 1t (meglévd)

Féiit {megléve)
Mellékiit (megléva)

Melléktit (tervezett)

Egy¢b orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
Orszigos kerékpdritvonal (tervezett)

Térségi kerékparatvonal (meglévd)

Térségi kerékpdratvonal (tervezett)

Vizi létesitmények

-+ Elsbrendii drvizvédelmi févédvonal (meglévd)
Energetikai hilézatok és egyedi épitmé

Térségi ellatist biztosité 132 kV-os eloszté halézat (megléva)

w—w—w—w Térségi ellitist biztosité 132 kV-os eloszto hilozat (tervezett)
Fildgazszallité vezeték (meglévi)




OVEZETI ELOIRASOK

Az orszagos Ovezetekre vonatkozd el@irdasokat a Trtv. és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészits szabdlyozdsardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) allapitja meg.

Az orszagos Oovezetek az aldbbiak: tervezési terileteket érinti/nem érinti
a) 6kolodgiai halozat magteriletének 6vezete nem érinti
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti
c) okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete nem érinti
d) kivdld termdéhelyi adottsdgul szantdk dvezete nem érinti
e) j6 termGhelyi adottsdagu szantdk ovezete nem érinti
f) erd6k ovezete nem érinti
g) erdGtelepitésre javasolt terilet Ovezete nem érinti
h) tajképvédelmi tertlet 6vezete nem érinti

i) vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem érinti

Ovezete

j) vizmin&ség-védelmi terllet dvezete nem érinti
k) nagyvizi meder dvezete nem érinti
) honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinti

A varmegyei 6vezetek az aldbbiak:

a) dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete nem érinti
b) rendszeresen belvizjarta terllet dvezete nem érinti
c) foldtani veszélyforras terllet Ovezete nem érinti
innovacidos-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti

célterliletének ovezete

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének érinti
Ovezete

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének érinti
Ovezete

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

A TMTrT. 9.§ alapjan a logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének oGvezete dltal érintett
teleplilések telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormdnyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint
az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos tertletén belil ilyen teridlet nincs.
TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

A TMTrT. 10.§ alapjan a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének ovezete dltal érintett
teleptlilések teleplilésfejlesztési koncepcidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn térekedni
kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst gyengité pdrhuzamossdgok
kikiszébdlésére.



Tolna varos telepllésterve szerepelteti az idegenforgalmi céld terileteket, a meglév6 és tervezett
kerékpdrutvonalakat, mint turisztikai vonalas létesitményeket.

A tervezett modositds ezzel nem ellentétes.

HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 13620-2/2025/h nyt. szamu levele alapjan Tolna
varos teljes kozigazgatasi terlilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szOvetségi védelmi
feladatai végrehajtdsa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek( feladatainak ellatasa
érdekében a Magyar Honvédség Légi Mliveleti Vezetési és lIranyitdsi Kdozpont dltal mdkodtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km széles védGteriletével.

A védGterileten belll létesitend8 kézépmagas és anndl magasabb (pl tavkozlési torony) és nagy
reflexiot okozd épitmények (pl naperé6mivek, kuléonésen fém- és uvegfelliletek) kedvezétlenul
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 4. szdmu modositds alapjdul szolgald inditéd hatdrozatbol megallapithatd, hogy ilyen jellegl
épitmény elhelyezése nem tervezett.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK TELJESULESE

Nem kell vizsgdlini a TRTv. 12-13. § és a MEPtv. 7-8. § el8irdsainak valé megfelelést, mert nem kerdl
kijelolésre Uj beépitésre szant terilet.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BIA)

A Méptv. alapjan Uj beépitésre szant tertlet kijelolésekor szdmitdssal igazolni kell, hogy a telepilés
kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terlletkijel6léssel nem
csokken.

Jelen esetben nem keril kijelolésre Uj beépitésre szant terllet, igy BIA szamitds nem készil.
7. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK ES AZOK ERVENYESULESE

Tolna Véaros Onkorméanyzata a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt azonositészamu, Helyi
piac infrastrukturdlis fejlesztése Tolna Vdarosaban megnevezésli projekt megvaldsithatdsaga
érdekében a Telepllésterv modositdsa mellett dontott az inditd hatdrozatban.

A modositasi szandék nem tette szlkségessé Telepitési tanulmanyterv készitését.

Az Onkormdnyzat fenti médositdsi szandékkal 6sszefiiggésben Ugy dontodtt, hogy a kdzterilet-alakitasi
terv készités kotelezettségével érintett jeldléseket torli a TelepUléstervbdl.

TelepUlésrendezési szerz6dés megkotésére nem kerll sor.

8. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

9. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA, KOZSZOLGALTATASOK
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

10. A TELEPULES GAZDASAGA
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

11. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

12. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

Mindkét tervezési terilet része az AT1 jell, ,Elhetd, z6ld Tolna” elnevezés(i akcidteriletnek. Tovdbba
a Piactér (1. szamu tervezési terllet) a K2 jell, ,Helyi piac infrastrukturalis fejlesztése Tolna
Varosaban” elnevezésl kulcsprojekt teriletével egyezik meg.



A modositasok nem eredményeznek a jelenleg kialakult dllapothoz képest terlletfelhaszndlas
szempontjabdl véltozast, illetve nem befolyasoljdk a kozlekedési f6 haldézat meglévs és tervezett
elemeinek térbeli helyzetét.

13. AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA
FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

14. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK, IDEERTVE A FOLDTANI ALLAPOT JELLEMZOKET IS
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

15.A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZO TAJKARAKTER,
ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
16. KOZLEKEDES

Az indité hatdrozat 1. pontja esetén az 1. szdmu tervezési terllet teljes egésze kozlekedési terlletbe
kerdl. A terileten meglévd és késSbbiekben megtartandd kozlekedési elemek taldlhatdok (parkolok,
kiszolgalo ut.)

A terlleten az Arpdd utcat a H6sok tere északi felével 6sszekdtd (és egyben parkoldk megkdzelitését
biztositd) Ut megtartando.

A terilleten biztositani kell a Piactér északi oldalan |évé csalddi hdzak, a volt imahaz, valamint a térrdl
nyugati iranyba induld Ut menti 6 db épitési telek megkozelithetfségét.

Ezen telkek jarmivel torténd megkozelithetdségének biztositasa érdekében javasolt a tervezési
tertleten elhelyezend6 f6 rendeltetésld épitményeket (piac csarnok) a tér kozepére, a Gksz-5 jell
épitési ovezet kordbbi helyével megegyezd helyre tenni.

A médositasi szandék szakdgi kozlekedés tervez6 bevondsat nem igényli.

A terlleten tervezett kozlekedési infrastruktura fejlesztésekor a fenti szempontokon tul a meglévé
kdzmlvek és meglévd, értékes ndvényadllomany megtartdsa is szempont kell legyen.

A kozteruUlet-alakitasi terv készités kotelezettségének tervbdél torténd torlése (inditd hatarozat 2.

pontja) kozlekedési vizsgdlatot nem igényel, a meglévé és tervezett elemekre rendezési tervi szinten
hatdsa nincs.

17. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

18. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI TEVEKENYSEGET BEFOLYASOLO
VAGY KORLATOZO TENYEZOK

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 13620-2/2025/h nyt.szamu levele alapjan Tolna
vdros teljes koOzigazgatdsi terlilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szOvetségi védelmi
feladatai végrehajtdsa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek( feladatainak ellatasa
érdekében a Magyar Honvédség Légi Mliveleti Vezetési és lIranyitdsi Kdzpont dltal mdkodtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km széles védGteriletével.

A védGterileten belll létesitend8 kozépmagas és annal magasabb (pl tavkozlési torony) és nagy
reflexiot okozd épitmények (pl naperé6mivek, kuléonésen fém- és uvegfelliletek) kedvezétlenul
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 4. szamu modositds alapjdul szolgald indité hatdrozatbol megallapithatd, hogy ilyen jellegl
épitmény elhelyezése nem tervezett.

Epitmények kozterileten torténé elhelyezése vonatkozdsaban Tolna Varos Helyi Epitési szabélyzata
esetében a TEKA 135. § (3) bekezdése alapjan az OTEK 2024. december 31-én hatélyos Ill. fejezete
érvényes, mely az aldbbiak szerint rendelkezik:



39. § (1) Kézteriileten, kézteriilet alatt és kézteriilet félott épitményt, épitményrészt
elhelyezni, kialakitani csak a helyi épitési szabdlyzat alapjdn, valamint a 35. § (8) bekezdése
és (9) bekezdése b) pontja, tovdbbd a 40. § elbirdsai szerint lehet.

(2) A jarddn épitmény, kéztdrgy, berendezés csak abban az esetben dllhat, ha

a) az a jdrda elbirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossdv) — mds hatdsdgi elbirds
hidnydban 0,75 m tébbszérése, de legaldbb 1,50 m — nem csékkenti,

b) a rendeltetésszerii haszndlata a gyalogosok kézlekedését nem zavarja, biztonsdgdt nem
veszélyezteti,

c) a jdrmiivezeték kildtdsdt nem gdtolja, a kézuti forgalmi jelzések felismerését nem
akaddlyozza, a kézut forgalmdt nem veszélyezteti,

d) a kézmlivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartdsdt nem akaddlyozza.

(3) A jdrddn épitmények, kéztdrgyak, berendezések, korldtok csak az elbirt szélességi
gyalogossdv és az Uttest feldli biztonsdgi sdv ko6zdtti berendezési sdvban dllhatnak.
Ndévényzet a gyalogossdv és a telekhatdr kézotti teriileten is telepithetd. A kijelélt gyalogos-
dtkeléhelyektdl a forgalom haladdsi irdnydval ellenkezd irdnyban, tovdbbd a gyalogos-
dtkeléhely nélkiili forgalmi csomdpontban az uttest szegélyének sarokpontjdtdl mért 5,00 m-
en beliili részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kildtdst zavard kéztdrgy, berendezés és
névényzet nem dllhat.

40. § (1) Az épitési telek kbzteriilet vagy magdnut felSli hatdrvonaldn épitményt csak ugy
szabad elhelyezni, hogy annak része, szerkezeti eleme a kézteriilet, illetéleg a magdnut
teriiletébe csak a kévetkezbk szerint nyulhat be:

a) a csatlakozo terepszinttél mért 2,50 m magassdgig

— a hatdrvonaltdl mért 0,50 m széles biztonsdgi sdvban elhelyezett szerkezeti elem (pl.
el6lépcsd, kirakat, levélgyljtészekrény, ablakrdcs, rekldmhordozo, vildgitétest, falra
kihajtva régzitett nyilédszdrny), amely a kézlekedbk dltal kénnyen észlelhetd és kialakitdsa
baleseti veszélyt nem jelent, tovdbbd, ha az 0,40 m magassdg felett keril elhelyezésre,
annak a biztonsdgi sdavra esd vetiilete legaldbb 0,10 m magas vagy 0,60 m széles a kérnyezd
jarofeliilet feliiletképzésétél, Idbbal tapinthatdan, jelentdsen eltérd burkolatu jelzésdvval
kéril van véve,

—a kézteriileti jarda gyalogossdvjdba csak idénként és révid ideig nyitva tartott nyiloszdrny
(kirakat, gépjarmitdrold ajtaja stb.),

b) a terepszinttél mért 2,50 m és 3,0 m ké6z46tti biztonsdgi térbe, az a) pontban emlitetteken
tulmenden legfeljebb a kézuti lirszelvényig terjedGen és csak kénnyen elmozdithatd elem (pl.
napellenzé ponyva, ponyvaeldtetd), ha az révid id6 alatt le- és felszerelhetd és felerdsitése
fokozottan biztonsdgos,

c) a terepszinttdl mért 3,0 m és a koézuti lGrszelvény-magassdg (4,70 m) ké6zétt — egyéb
hatdsagi eléirds hidnydban - az (rszelvény szélétél legaldbb 1,0 m-re elmaradva
épitményrész (kiugrds).

(2) Kéziattal hatdros, azzal 6sszefliggd épitményrészen reklamhordozd és egyéb rekldmcélu
berendezés — kivéve a kbzlekedés biztonsdgdt eléseqitd kézérdek( tajékoztatdst tartalmazo
berendezést — csak jogszabdlyban eldirt feltételek megléte esetén helyezhetd el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kézteriilet ald 0,50 m-en tul csak a
helyi épitési szabdlyzat szerint nytulhat be.

(4) A kézteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kézteriilet tulajdonosdnak,
kezeléjének hozzdjdruldsdval helyezhetd el, ha az a kozteriilet, illetéleg annak két oldaldn
fekvs épitmények rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavarja, biztonsdgdt nem veszélyezteti.



(5) A kézmiivekhez tartozoé vagy mds kézérdekl tdrgyakat, valamint a rekldmhordozdkat
csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok a teleplilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az
épitmények rendeltetésszerl haszndlatdt és megkézelitését ne akaddlyozzdk, tovidbbd azok
dllagdt ne rontsdk.

A hatdlyos HESZ a kozteriletekre vonatkozéan a fentieken tul nem hatdroz meg elSirdsokat.

A tervezési teriiletre jelenleg a KOu-h-1 jel(i és a Gksz-5 jel( épitési dvezet elSirdsai érvényesek.

19. LEGIKOZLEKEDESSEL ERINTETT TELEPULES ESETEN A REPULOTER AKADALYKORLATOZASI
FELULETENEK VIZSGALATA A REPULOTER UZEMBEN TARTOJANAK BEVONASAVAL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

V. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A FEJLESZTESBEN JAVASOLT
VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINT6 MODOSITASOK BEMUTATASA, OSSZEFUGGESEIK
FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

Az inditd hatarozatban, mint telepllésfejlesztési dontésben szerepl6 moddositasi célok alapjan a
Telepiilésfejlesztési tervlap, a belteriileti szabalyozasi tervlap és a HESZ rendelkez8 részének
modositasara van szlkség.

A mddositdsi szandékok kozott nem szerepel Uj beépitésre szant terllet kijeldlése, igy kompenzalasra,
illetve BIA érték szamitasra nem kerdilt sor.

A tervmodositds szakdgi tervezdk bevonasat nem igényelte, igy nem kerilt rogzitésre a tervet érinté
szakagi javaslat.

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

252/2024. (VIII.08.) o6nkorméanyzati hatdrozat 1. melléklete tartalmazza Tolna Viéros
TelepUlésfejlesztési tervét. A Terv all egy leird részbél és 2 db tervlapbdl - Fejlesztési tervliap és
Részletes fejlesztési tervlap.

A jelenlegi mdédositas nem generdlja a leird rész és a Fejlesztési tervliap valtoztatasat.

A Részletes fejlesztési tervlap mddositdsra kerll az 1168/12 hrsz-0 foldrészlet teriletfelhasznaldsi
besorolasa tekintetében. A terilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terliletbe tartozd része Kozuti
kozlekedési terilet helyi hdldzat ovezetébe keridl. Mivel a terv a gy(jtéat alatti kategdriaju kozuati
kozlekedési terlleteket kulon nem jeleniti meg, azért a terllet a piac térrel hatdros terlletek
besoroldsa szerinti szinnel kerlil megjelenitésre.

Tolna Varos Onkorméanyzata Képvisel&-testiletének 13/2024. (VIII. 12.) énkorméanyzati rendelete
tartalmazza a Varos helyi épitési szabdlyzatat (HESZ).

A HESZ 3.§ (3) bekezdésébdl torlésre kertl a kotelez8 szabalyozasi elemek kozul a k) pont, azaz a
Skozterllet-alakitasi terv alapjan rendezend§ terilet” felsorolas.

(3)A szabdlyozdsi terv kételezd szabdlyozdsi elemei:
a) tervezett belterilet hatdr
b) szabdlyozdsi vonal
c) épitési hatdrvonal
d) épitési vonal
e) kozlekedési teriilet céljdra fenntartando teriilet

f) telek be nem épithets része



g) méretvonal
h) épitési évezet, évezet hatdra, jele

i) telken beliil zéldfeliiletként kialakitando rész

j) beliltetési ktelezettséggel érintett teriilet

I) temetd véddteriilete.

Torlésre keril a HESZ 12. §-a.

A HESZ 31. §-a szabdalyozza a kozlekedési teriiletek dvezeteit. Ennek (2) bekezdése médositasra kerdl
az Uj, KOu-h-4 jelld 6vezet el6irdsainak meghatdrozasa érdekében.

(2) KOu-h jeld kézuti kézlekedési teriilet helyi hdlézata 6vezetébe tartozé teriiletek a vdros gyljtéut
kategdridndl alacsonyabb besoroldsu utjai tartoznak. Az KOu-h-1, KOu-h-2 és KOu-h-3 jeli
6vezetben kizdrdlag a kézhaszndlatra szolgdld autdbuszvdro épitmény, kerékpdrtdrold, valamint
kézmiépitmény, kéztdrgy helyezheté el. A KOu-h-4 jelid 6vezetben els6sorban helyi piac épitményei,
ehhez sziikséges kiszolgdlo létesitmények, valamint kerékpdrtdrolok, kébzmiépitmények, kbztdrgyak
helyezheték el. Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el a nem kézterilettel hatdros telekhatdrtol
szdmitva 3 méteren belil.

HESZ 1. melléklete tartalmazza a Belteriileti Szabalyozéasi tervet, mely a ,Kozteriletalakitdsi terv

tertlete” jelolés torlése mellett az aldbbiak szerint keril mdédositasra.
- . 'ér
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A HESZ 3. melléklete tartalmazza AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKI{TASI ES BEEPITESI
SZABALYAINAK TABLAZATAT.

P

A tabldzat kiegészitésre keriil a KOu-h-4 jelli dvezet el8irdsaival, mely szerint a beépitési mod
Szabadon 4ll6, a Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %, az épllet megengedett
legnagyobb homlokzatmagassdga 6 méter.

67. [kOu-h-2| - | - - - - -] - -1l -1 -01-1-01-1-1-13s|-1-] - N
68. [KOu-h-3| - | - - - - - - N I T I I I I R - - 35| -] - - -
68a [KOu-h-4| Sz | - - - - |- - -l -lwf-]-]-1-1-1-1-1-1-|-|6]-/|-] - -
69. | KOe-1 | - | - - - - |- - - -fw| --]-1-1-1-1 - - -l el -] - - B

A HESZ 4. melléklete tartalmazza az ELHELYEZHETO ES TILTOTT RENDELTETESEK AZ EPITESI
OVEZETEKBEN, OVEZETEKBEN cim( tabldzatot, mely szintén kiegészitésre keriil a KOu-h-4 jell dvezet
oszlopdval.

dltalinos hasznalat szerinti besorolds _ =
i -.—n - . e 5
megnevezése = 3 5 5 2 S £]
£ G 2 g E & 2 2
B B B g o : =
B £ 3 2 53 5 S 3
b 5 = T = = % | s
2 3 5 2 £ A 3
o = - 3 3 £ I 23 £
E 5 5 z £ B B o b
@ = 0 0 8 & = = g =
8 T £ : it = = H = &5 ' 2
= T w ' E 2| & 5 oF b= a
) B & g P ) = 8 0
il = £ E = | & 2 = £ 8 S
& ) £ z s el @ > 2 £ &
&5 azon belil| sajétos hasznalat szerinti jeloles
aln| e
R I I A
iy o o [ R i | | B el ] o | e e
il IS ] 5 o S | Pl | ] Bleg s dl s 5 3| 5| A 5|5 [&|F
£ £ £ 2 2| 2| 2| = - SIS P s T || 2(2|l2lal2|(e||lgal|e|e|l2|2|Q
2| E[(ZE|E|2 |2 |/ |8 |E|lc|a|&|&|3 |3 |2|=2|2|2|2|2 |2 |2 2| 2|2|2|2|¢

4.Rendeltetés, ndllé rendeltetési egységek
4.1 lakas Al x| T | T[T
telkenként elhelyezhets nalle rendeltetési
egységek szdma
4.2, iroda X T T | X T T T X T T T T T I T X X T T T T T T T T T T T i T
telkenként elhelyezhetd onallé rendeltetési
egységek szama
4.3, adil§ O
telkenkeént elhelyezhetd bnallo rendeltetési
egységek szima
4.4. szolgdlat lakds
4.5. tulajdonosi lakas
4.6, egéseségigyi
4.7, szocidlis
4.8 hitéleti
4.9, igazgatasi
4.10. dvoda, bélesdde
411 nevelési
4.12, oktatasi
413, kulturalis
414, kiizbsségi
4,15, kereskedelmi
4.16. szolgaltata
. vendéglatd
" 4.18. s78ll4s jellegil
4.19, didkszalla
4.20
4,21, kemping
4.22, spart
4,23, nem zavard hatdsu gazdasagi
4.24. nem zavaré hatdsu ipari
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4.25. zavaro hatdsu ipari
4.26. gazdasagi
4.27.raktar, térolds
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4.28 merd- és i Gzarmi ] F

4,29, llattartasi s llattenyésztési T

4.30. mezdy igi termek T

431, 58 T

4.32. telepilésgazdalkodasi, X

4.3, kizosségi kozlekedést kiszolgald. T

.30, egyeb, helyi épitési szabalyzatban

meghatarozott fogalom szerint g el Bl ' R B Fll & =4 = e el | B Sl E]s WL E]S |I] 5 '
5.Mellék

5.1, kbzmii-b: lakozas miitdrgy X | X T X | T X | X X X T X T X X X X X X X X X X X X X X X x X X
5.2, kbzmiipotls mitargy xR T [xf T PekEEEe 1 | T RS T EWRIRKE] T[RRI R IR e S
5.3. iijté edényta x x o1 x v x x| x x| v v x el Tl I x e x| x| x| x [ x| x x| x| x|x]|x
5.4, éplilettd| kOIBnall8, épitménynek nem T T T T T T T x T T T T T T T T T T T T T X X X X X X X X X
minésiilé kirakatszekrény | |

5.5, kerti épitmény X X T X | x| X X | Pl T x| 1T | x[x]|T T X | x| T T T T T TlT T L I O
5.6. huisfistold, jégverem, z5ldségverem O S S N N ™ O O O I O
5.7. allatd, allatkifuts x x T | x[x|x | x|t v[v[v[Tv[x|[x|Tv T[T |x [ T[T [T (T[T [T [T [T [T[T[T]|T
5.8, 5 x  x ot x x| x| x|t v v v r x| x| r{rv v x v v vt r[r[tv|[v[T
5.9, kompasztald x | x 1t x|x| x| x|t [t rv[ x| x| x[ v+ v v [r[v]x([T
5.10. silo x v ot x| v v v rfr vl frfr{r vl v x| v v[rlv [T |lTv[T
511 , folyadék-, gaztarols x 7 ot x| v lr vl v vl r v v vl vl vl x [t xxx[x[x  x[x|[x|T[x
5.12. épitménynek mindsild antennatartd T T T T T T T X T T % T T T T T T T T T T X X X X x X X T X

szerkezet, zaszlitartd oszlop

5.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban - . . - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
fogalom szerint

6.Egyéb épitmé:

6.1.3,5 t Gnsdlynal nehezebb gépjarmivek

szamara garazs

6.2, lakdkocsi tlr [t vt vt vl rfr[r(v{r|r{r(v|rlv(r|x|r v [r[vlr[r[r|7]|[T

6.3. egyéb, épiletnak nam minésils, lakds vagy

egyib 6ndllé rendeltetdsi egység kivdltasara

szalgal6, huzamos tartozkadisra alkalmas

6.4, egyeb, a helyi épitési szabalyzatban

meghatarozatt fogalom szerint

Rendelietés, onllo rendeliciési egysés jelolése az dvezet! épiiési Gvezel lertilelén:

- elhelyezhetd (X)

- feliéteilel clhelyezherd (F)

- tiltor (T)

Médositotta a 17/2024. (X11.20.) 8nkormanyzati rendelet. Hatlyba Iépés 2024. december 30. itds oka hil a tabldzat
Gdosif 311/2025. (V.7.} 6 al i rendelet. Hatdlyba lépés 2025, majus 7. Modositas oka hibajavitasok a tablazat hi 3




3. JAVASLAT AZ EPiTETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG MEGORZESERE
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT, CSAPADEKViz-
GAZDALKODAS

Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.
5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HiIRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji teriiletek;
védditeriletek, véd6savok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

F&épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
1. szamu tervezési terilet

1 db foldrészletet érint, 1168/12 hrsz. Onkormdényzati
tulajdond, kozteriletként nyilvantartott ingatlan.

A Viaros kézpontjdban, a f6 térként funkcionald HOsdk tere
kozvetlen szomszédsdgdban fekszik.

A nagy méret(i, szabalytalan telek EK-i nyUlvdnya az Arpéad
utcdhoz kapcsolédik.

A piac tér a H8sok tere ENy- oldala felSl kozelithetd meg. A
feltdro Ut a T alaku épllett6l DNy-ra és D-re parkolova szélesedik
fel, mely parkold szolgalja ki az itt taldlhatdo intézmények (pl
varoshaza, korméanyhivatal...) forgalmat. A jelenlegi piac tér terlilete ettél a feltard uttdl DNy-ra
fekszik, a nagyjabdl trapéz alaku tertlet

DK-i felében lév6 betonozott fellileteken &llnak az &rusité asztalok. A trapéz alaku terilet ENy-i
felében értékes fadllomany all, a fak kozott egy szikkasztd funkcidju mdltdrgyat telepitettek a terdilet
mélypontjan a kordbbiakban.

A telek E-i felében egy kisebb |éptékd, feltehetSleg a mult szdzad elsS felében épilt nyeregtetds

onkormaéanyzati épilet all. Az értékes fadllomanyt megkertlve Ujabb és egészen Uj épitésd lakdoépiletek
érhetbk el zuzottkd burkolatu fellleten. A piac teret és szlkebb kérnyezetét az elmult idészakban nem
fejlesztették, a piac tér meglévé infrastrukturdja igen
korszer(litlennek nevezhetd.

A beton fellletek szélén, fedetlen mddon sorakozd acél
asztalokkal kialakitott jelenlegi piac tér nem nevezhetd
korszerli megoldéasnak, kialakitasanal fogva nem igazan
alkalmas a piaci tevékenység ellatasdahoz. Tobb
|[étfontossagl helyiség hianyzik, példaul fedett-nyitott
korszer( piactér takarithatd térburkolattal, vizvételi
lehet6séggel, valamint vizesblokkok sem taldlhatok a
terdleten.

2.szamu tervezési terilet

A Varos kdozpontjadban helyezkedik el a 2. szamU tervezési
terllet. Magdba foglalja a piac teret, a Kossuth L. utcat, a
Szentharomsag teret, Szent Istvdn teret, és a Bajcsy-
Zsilinszky utca Szent Istvan tér és HOsok tere kozti
szakaszat.

A terilet elsGsorban a kozlekedést szolgald elemekbdl 4all:
Uttest, kerékpar sav, jarda. Masrészt a tereken és az
utcdkban az Utburkolat mentén zoldfellleteket taldlunk.




8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO GSSZHANG IGAZOLASA

TERULETRENDEZESI TERVEK

Tolna Véros Telepllésterve a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél
sz6l16 (tovdbbiakban: TrTv) 2018. évi CXXXIX. torvény dltal jévdhagyott Orszdgos Szerkezeti Terve,
valamint a Tolna Varmegyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 8/2020. (X. 29.) 6nk. rendelete 3altal
jévahagyott Tolna Varmegyei Terilletrendezési Tervével 6sszhangban készilt.

A jelenlegi tervmddositds tervezési terlletei a varmegyei szerkezeti terv szerint telepUlési térségbe
tartoznak. A 2. szamu tervezési terilet meglévdé mellékutat és meglévd térségi kerékparutat érint,
ezek mentén fekszik.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriiletfelhasznilisi kategériak
Erdégazdélkoddsi térség
Meziigazdasdigi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznélasi térség
Vizgazdilkodasi térség

LI

Kizlekedési hdlézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 1t (meglévd)

Fétit (megléve)
Mellékiit (meglévd)

Mellékiit (tervezett)

Egyéb orsziagos torzshdlézati vasiti palya (meglévé)
Orszigos kerékpiriutvonal (tervezett)

Térségi kerékpéritvonal (meglévi)

Térségi kerékpiritvonal (tervezett)

Viz létesitmények
-+ Elsbrendii drvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Energetikai hilézatok és egyedi épif y
Térségi ellatdst biztosité 132 kV-os elosztd hilézat (meglévd)
=—w—u—w= Térségi elldtist biztosité 132 kV-os eloszté hilézat (tervezett)

Foldgazszhllits vezeték (meglévi)




OVEZETI ELOIRASOK

Az orszagos Ovezetekre vonatkozd el@irdasokat a Trtv. és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészits szabdlyozdsardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) allapitja meg.

Az orszagos Ovezetek az aldbbiak: tervezési terileteket érinti/nem érinti
a) 6kolodgiai halozat magteriletének 6vezete nem érinti
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti
c) okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete nem érinti
d) kivdld termdéhelyi adottsdgul szantdk dvezete nem érinti
e) j6 termGhelyi adottsdagu szantdk ovezete nem érinti
f) erd6k ovezete nem érinti
g) erdGtelepitésre javasolt terilet Ovezete nem érinti
h) tajképvédelmi tertlet 6vezete nem érinti

i) vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem érinti

Ovezete

j) vizmin&ség-védelmi terllet dvezete nem érinti
k) nagyvizi meder dvezete nem érinti
) honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinti

A varmegyei 6vezetek az aldbbiak:

a) dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete nem érinti
b) rendszeresen belvizjarta terllet dvezete nem érinti
c) foldtani veszélyforras terllet Ovezete nem érinti
innovacidos-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti

célterliletének ovezete

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének érinti
Ovezete

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének érinti
Ovezete

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

A TMTrT. 9.§ alapjan a logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének oGvezete dltal érintett
teleplilések telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormdnyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint
az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos tertletén belil ilyen teridlet nincs.
TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

A TMTrT. 10.§ alapjan a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének ovezete dltal érintett
teleptlilések teleplilésfejlesztési koncepcidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn térekedni
kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst gyengité pdrhuzamossdgok
kikiszébdlésére.



Tolna varos telepllésterve szerepelteti az idegenforgalmi célud terileteket, a meglév6 és tervezett
kerékpdrutvonalakat, mint turisztikai vonalas létesitményeket.

A tervezett modositds ezzel nem ellentétes.

HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 13620-2/2025/h nyt. szamu levele alapjan Tolna
varos teljes kozigazgatasi terlilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szOvetségi védelmi
feladatai végrehajtdsa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek( feladatainak ellatasa
érdekében a Magyar Honvédség Légi Mliveleti Vezetési és lIranyitdsi Kdozpont dltal mdkodtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km széles védGteriletével.

A védGterileten belll létesitend8 k6zépmagas és anndl magasabb (pl tavkozlési torony) és nagy
reflexiot okozd épitmények (pl naperé6mivek, kuléonésen fém- és uvegfelliletek) kedvezétlenul
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 4. szdmu modositds alapjdul szolgald inditéd hatdrozatbol megallapithatd, hogy ilyen jellegl
épitmény elhelyezése nem tervezett.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK TELJESULESE

Nem kell vizsgdlini a TRTv. 12-13. § és a MEPtv. 7-8. § el8irdsainak valé megfelelést, mert nem kerdl
kijelolésre Uj beépitésre szant terilet.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BIA)

A Méptv. alapjan Uj beépitésre szant tertlet kijelolésekor szdmitdssal igazolni kell, hogy a telepilés
kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terlletkijel6léssel nem
csokken.

Jelen esetben nem keril kijelolésre Uj beépitésre szant terllet, igy BIA szamitads nem készil.

9. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES EREDMENYE

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

10. MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY, HA A MEPTV. 146. §-A ALAPJAN ILYEN KESzUL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.



V. TELEPULESFJELSZTESI TERV MODOSITO HATAROZATA

Hatdrozati javaslat:

Tolna Véaros Onkormdnyzata Képvisel§-testiletének .../2025. (... ... ) bnkorményzati hatdrozata Tolna
Véros TelepiilésTerv 4. szdmu mddositdsdnak elfogaddsardl:

(1) Tolna Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testilete a magyar épitészetrél szélé 2023. évi C.
torvény 79. § (5) bekezdése, tovabbad a 306/2025. (IX. 18.) 6nkorméanyzati hatdrozata alapjan dont
arrél, hogy Tolna Varos Telepulésfejlesztési Terve jovahagyasardl szold 252/2024. (VI 8.)
onkormaéanyzati hatarozatat (a tovdbbiakban: Fejlesztési Terv) a kdvetkez6k szerint médositja:

a) A Tolna beltertleti 1168/12 hrsz-u foldrészlet altaldnos hasznéalat szerinti besoroldsat
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbd8l kdzlekedési terliletbe sorolja at.

b) A Fejlesztési Terv 2. mellékletében szerepl6 Részletes Fejlesztési Tervlapot jelen hatédrozat 1.
melléklete szerint moédositja.

c) A Telepulésfejlesztési terv mdédositdsanak Terlletrendezési kovetelményeknek valé
megfelelését jelen hatdrozat 2. melléklete tartalmazza.

Felelbs: Balogh Zoltdn polgarmester
Hatdridg: azonnal
Tolna, 2025. ...
Balogh Zoltdn Ezerné Dr. Huber Eva

polgdrmester jegyz6



1. melléklet a ............./2025. 6nkormanyzati hatarozathoz

RESZLETES FEJLESZTESI TERVLAP*

e A jovdhagyast kovetden a teljes kdzigazgatasi terilletre vonatkozod, egységes tervliap keril
szerepeltetésre



2. melléklet a ............/2025. 6nkorményzati hatdrozathoz

TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Tolna Varos Telepllésterve a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz6l16 (tovdbbiakban: TrTv) 2018. évi CXXXIX. torvény dltal jévdhagyott Orszdgos Szerkezeti Terve,
valamint a Tolna Varmegyei Onkorményzat Koézgyllésének 8/2020. (X. 29.) énk. rendelete 4&ltal
jévahagyott Tolna Varmegyei Terilletrendezési Tervével 6sszhangban készilt.

A jelenlegi tervmddositds tervezési terlletei a varmegyei szerkezeti terv szerint telepUlési térségbe
tartoznak. A 2. szamu tervezési terllet meglévd mellékutat és meglévd térségi kerékparutat érint,
ezek mentén fekszik.

OVEZETI ELOIRASOK

Az orszdgos Ovezetekre vonatkozd elfirdsokat a Trtv. és a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasdnak kiegészit6 szabadlyozdsardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) dllapitja meg.

Az orszagos Ovezetek az aldbbiak: tervezési terileteket érinti/nem érinti
a) okologiai haldozat magteriletének dvezete nem érinti
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete nem érinti
c) 6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezete nem érinti
d) kivdld termd&helyi adottsdgl szantdk Gvezete nem érinti
e) jo termBhelyi adottsdgl szantdk dvezete nem érinti
f) erd6k ovezete nem érinti
g) erdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete nem érinti
h) tdjképvédelmi terllet Ovezete nem érinti

i) vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet nem érinti

Ovezete

j) vizminGség-védelmi terilet Ovezete nem érinti
k) nagyvizi meder 6vezete nem érinti
) honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete nem érinti

A varmegyei ovezetek az aldbbiak:

a) asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete nem érinti
b) rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete nem érinti
c) foldtani veszélyforras terilet ovezete nem érinti
innovacios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott nem érinti

célterlletének Ovezete

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének érinti
Ovezete

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének érinti
Ovezete

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:



A TMTrT. 9.§ alapjan a logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezete dltal érintett
teleplilések telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepililési 6nkormdnyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfelileti ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint
az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos terlletén belll ilyen teridlet nincs.
TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE:

A TMTrT. 10.§ alapjan a turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Ovezete dltal érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése sordn torekedni
kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgdra, az egymdst gyengité pdrhuzamossdgok
kikiszébdlésére.

Tolna varos telepllésterve szerepelteti az idegenforgalmi céld terileteket, a meglévé és tervezett

kerékpdarutvonalakat, mint turisztikai vonalas létesitményeket.

A tervezett modositas ezzel nem ellentétes.

HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI FOOSZTALY 13620-2/2025/h nyt. szamu levele alapjan Tolna
varos teljes kozigazgatdsi terilete érintett a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi
feladatai végrehajtdsa szempontjabdl kiemelten fontos, honvédelmi érdek(i feladatainak ellatasa
érdekében a Magyar Honvédség Légi Mliveleti Vezetési és lIranyitdsi Kozpont dltal mikodtetett
tavolfelderitd radarberendezés 40 km széles védGteriletével.

A védGterileten belll létesitend8 kézépmagas és anndl magasabb (pl tavkozlési torony) és nagy
reflexiot okozd épitmények (pl naperémdivek, kiléndosen fém- és Uvegfeliletek) kedvez&tlenl
érinthetik a radarberendezés mikodését.

A 4. szdmU modositds alapjaul szolgald inditéd hatdrozatbdl megallapithatd, hogy ilyen jellegi
épitmény elhelyezése nem tervezett.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK TELJESULESE

Nem kell vizsgdlni a TRTv. 12-13. § és a MEPtv. 7-8. § elSirdsainak valé megfelelést, mert nem kerdl
kijelolésre 4j beépitésre szant terulet.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BIA)

A Méptv. alapjan Uj beépitésre szant terllet kijel6lésekor szamitassal igazolni kell, hogy a telepllés
kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terlletkijel6léssel nem
csokken.

Jelen esetben nem kerul kijeldlésre Uj beépitésre szant terilet, igy BIA szdmitds nem készul.

Fentiek alapjan Tolna Véaros Telepuléstervének 4. szaml mddositdsa megfelel a terililetrendezési
kovetelményeknek.



VI. HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

Tolna Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (... ...) &nkormdanyzati rendelete

A VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 13/2024. (VIII. 12.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

[1] A rendelet kiemelt célja a Tolna belteriileti 1168/2 hrsz-U féldrészlet KOu-h-4 jeld kdzlekedési teriiletbe soroldsa, tovabba a
Lkozterllet-alakitasi terv terilete” jeldlés megsziintetése, és az azzal kapcsolatos normaszoveg torlése.

[2] Tolna Véaros Onkorményzata Képvisel8-testilete a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. térvény 22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek, és a partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§

A Véros helyi épitési szabalyzatardl sz616 13/2024. (VIII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

,(2) KOu-h jelii kézuti kézleHESkedési teriilet helyi hdldzata évezetébe tartozd teriiletek a vdros gydjtéut kategdridndl
alacsonyabb besoroldsu utjai tartoznak. A KOu-h-1, KOu-h-2 és KOu-h-3 jelli évezetben kizdrdlag a kézhaszndlatra szolgdlé
autébuszvdro épitmény, kerékpdrtdrold, valamint kézmdiépitmény, koztdrgy helyezhetd el. A KOu-h-4 jelii évezetben els6sorban
helyi piac épitményei, ehhez sziikséges kiszolgdld létesitmények, valamint kerékpdrtdrolok, kézmdiépitmények, kéztdrgyak
helyezhetGk el. Az évezetben éplilet nem helyezhetd el a nem kézteriilettel hatdros telekhatdrtdl szamitva 3 méteren beliil.”

2.§

.....

lép.
(2) A Véros helyi épitési szabalyzatardl széld 13/2024. (VI 12.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.
(3) A Véros helyi épitési szabdlyzatardl szél6 13/2024. (VIII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép

3.§
(1) Hatalyat veszti a Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 13/2024. (VIII. 12.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (3) bekezdésének k)
pontja, 12. §-a.
(2) Ez a rendelet 2025. ...-an 1ép hatalyba.
4.§
A hatélybalépést megel6z6en érkezett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen rendelet akkor alkalmazhatd, ha a

rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezébb elbirdlasokat tartalmaz.

Balogh Zoltan Janos Ezerné dr. Huber Eva
polgarmester jegyz6
Zaradék:
E rendelet 2025. ...-dn a helyben szokdsos modon kihirdetésre kerlt.

Ezerné dr. Huber Eva



1. melléklet a ....../2025. () 6nkormanyzati rendelethez

» 1.melléklet a 13/2024. (VIIl. 12.) 6nkormdnyzati rendelethez

Tolna Vdros Belteriileti Szabdlyozdsi Terve ,

Flacter

1. szamu tervezési tertilet *

e A jovadhagyast kovetden a teljes belteriletre vonatkozd, egységes tervlap kerll szerepeltetésre



Lke-2

2. szdamu tervezési teriilet*

e A jovdhagydst kévetden a teljes belteriiletre vonatkozd, egységes tervliap keriil szerepeltetésre



2. melléklet a ...../2025. () 6nkorméanyzati rendelethez

» 3.melléklet a 13/2024. (VIIl. 12.) 6nkormdnyzati rendelethez



3. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK TABLAZATA

odvezeti jel/koéd a telek az épiilet megengedett a telek

be- kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithet6 legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb leg- kézmiellatas

épfté.si [EenacyobE [ezkisebb magas?bb mértéke és médja

médja pontja
teriilete szélessége mélysége | teriilete | széles- | mély- beépitettsége szintteriileti zoldfeliileti aranya | épiilet: homlok parkany-
sége sége mutatéja 3
min. terepszint felett | terepszint alatt min. és /vagy max.
(és/vagy max*)
m2 m m m2 m m % % m2/m2 Em m m m m kozmlivesitettség
min. max. min. max min. max. min. | max. min. | max.
Tt_min |Tt_max| Tsz_min | Tsz_max m Tt b Tsz_b Tm_b | B_tf | B_tf* | B_ta | B_ta* SZtm SZtm* | Z_min |Z_min* Em Hm Pm Elp Km

1. Lf-1 O | 800 | - - - - 300 - - 130 - - - 0,4 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges
2. Lke-1 O | 450 | - - - - 300 - - 130|50]| - - 0,5 - 55 {30 - - - 4,5 - - - részleges
3. | Lke-2 O | 450 | - - - - 300 - - 130 - - - 0,5 - 55 - - - - 6 - - - részleges
4. | Lke-3 | | 450 | - - - - 300 - - 130 - - - 106 | - 55 - - - -1 75 - - - részleges
5. Lke-4 O | 450 | - - - - 300 - - 130 - - - 0,6 - 55 - - - - 7,5 - - - részleges
6. Lke-5 | Sz | 300 | - - - - 300 - - 130 - - - 0,6 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges
7. | Lke-6 O | 600 | - - - - 300 - - 130 - - - 0,6 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges
8. | Lk1 |[O'|450 | - | - - - |30]| - | -|50|-]-|-|06]|-|3]|-|-1]-|-1]1485]|-]-/] - részleges
9.| k2 |z |450 ]| - | - - - |30]| - | -|50|l60| -|-/09| -3 |-|-]-|-]6/]-/]-/|- részleges
10.| Lk-3 Sz | 600 | - - - - 400 - - |50 - - - 1,2 - 35 - - - - 7,5 - - - részleges
11.| Lk-4 Z | 300 | - - - - 300 - -|160(70| - | -]109 | - 25 - - - - 6 -] - - részleges
12.| k5 |z |45 | - | - - - |30]| - | -]60|70| - | -|20]|-|25]|-|-1| - |-]75]|-]-/| - részleges
13.| Lk-6 Sz | 800 | - - - - 600 - - |40 - - - 109 | - 45 - - - - | 75| - - - részleges

L HESZ 21. § (3) bek.



Sz

1500

1500

50

1,5

35

6,0

10,0

részleges

40

90

1,52

30

153

részleges

450

300

60

70

1,2

20

részleges

600

400

60

70

1,5

20

7,5

részleges

Sz

1500

600

40

1,5

30

10

részleges

1000

600

50

70

2,5

10

12,5

részleges

5000

50

70

1,0

35

12,5

részleges

Sz

1000

50

1,0

35

7,5

részleges

Sz

350

40

1,0

30

7,5

részleges

1500

60

1,2

20

7,5

részleges

Sz

2500

60

1,5

20

10

részleges

2500

70

1,5

10

részleges

Sz

5000

60

1,2

20

12

részleges

Sz

1200

800

60

1,5

20

7,5

részleges

Sz

5000

2500

30

40

10*

részleges

Sz

5000

40

1,5

30

10*

részleges

14.| Lk-7
15.| Ln-1
16. Vt-1
17.| Vt-2
18.| Vt-3
19.| Vt4
20.| Vi1
21.| Vi-2
22.| Vi3
23.| Gksz-1
24.| Gksz-2
25.| Gksz-3
26.| Gksz-4
27.| Gksz-5
28.| Gip-1
29.| Gipe-1
30.| Gipe-2

Sz

5000

50

1,0

25

10*

hidnyos

2HESZ 22. § (2) bek.
3 HESZ 22. § (3) bek.
* HESZ 24. § (3) bek.




31.

Gipe-3

1500

50

1,2

25

7,5

részleges

32.

Gipe-4

Sz

2500

50

1,5

25

10

részleges

33.

Gipe-5

Sz

5000

30

1,2

30

15*

részleges

34.

K-T1

Sz

5000

15

0,15

80

4,5

13

részleges

35.

K-Hull-1

Sz

2500

15

0,3

40

12,5

hianyos

36.

K-Hull-2

Sz

2500

15

0,3

40

12,5

hianyos

37.

K-Sp-1

Sz

5000

15

0,3

70

12,5

részleges

38.

K-Mii-1

Sz

5000

40

1,0

30

10*

hidnyos

39.

K-Mii-2

Sz

2000

60

1,0

25

12

részleges

40.

K-i-1

600

50

1,5

30

7,5

részleges




oOvezeti a telek az épiilet megengedett a telek

lel/ked be- kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithet6 legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb leg- kozmdiellatas

e;';‘);;éjsai legnagyobb legkisebb m:ﬁ:i?:b m:t::;és

teriilete szélessége mély- | teriilete | szélesség | mély- beépitettsége szintteriileti zoldfeliileti aranya épiilet- homlokzat- parkany-
sége e sége mutatéja ] 3 3
min. terepszint felett | terepszint alatt min. és /vagy max.
(és/vagy max*)

m2 m m m2 m m % % m2/m2 Em m m m m kdzmlvesitetts
min max. min. max min. max. min. | max. min. | max. ég
Tt_min Tt_max | Tsz_min | Tsz_max | Tm Tt_b Tsz_b Tm_b | B_tf | B_tf* | B_ta | B_ta* | SZtm Sztm* | Z_min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km
41. | M&-1 | Sz |5000| - - S I T I - e e L L I i 165 - | - | - -
42.| Ma-2 | Sz |1500| - - -l -7 - | -5 - - - - - |- -] - - 1658 - | - | - -
43.| Ma3 | - | - - - -l -] - I 1 I R R A B B B e e -
44.| Ma-4 | Sz [5000| - - -] - I T I I I e - les| - | -] - -
45. | Mt1 | Sz | - - - - | -1]e000| - | - |15 - |- |-|-| - |-1| - |- S R R -
46. | Mke-1 | O | - - - - - 720 - | -5 |- |-]-]-1-1-1-1- 35 -] - | - -
47. | Mke-2 | O | - - - - |- J1s00| - | - |35 |- |- |- - |-1-"1- S las] - | -] - -
48. | Zkp-1 | Sz | 5000 | - - S S I I T e e e e A1 I las| - | -] - -
49. | Zkk-1 | Sz | 3000 | - - S -2 - - -] -] - |8 - |- 35 - | -] - -
50.| Tkl | - | - - - - - - T (T L (e B e I N i -
51.| Ev-1 | Sz |5000| - - S 2 I I e e T 75 -] -] - -
52.| Ev-2 | - | - - - - -] - S T I o I B e e I e -
53.| Er-1 | Sz |5000| - - - | - s0000] - | - |5 |- |-|-|-|-|-1|~+-"/1- S 2 I R -
54.| Ee-1 | Sz |5000| - - - - - S e 013 ERC T S T R O (R IR g 75 - | - | - -

S HESZ 27. § (4) bek.
SHESZ 27. § (3) bek.
7HESZ 28. § (6) bek.




3,5

10

7,5

4,5

4,5

4,5

4,5

3,5

3,5

3,5

55. V-1 Sz - - - - - - - - | 18| - - -
56.| V-2 |Sz| - - - - - . - N T Y N
57.| V-3 | Sz |1500| - - - - - - I A
58. | Kb-1d-1 | Sz |15000| - - - - |10000| - S50 - -] -
59. |Kb-Kf-1| Sz | - - - - - . - 2 T R
60. |Kb-Kf-2| Sz | - - - - - . - X N R
61. | Kb-B-1 | - |8000| - - - - - - T T N
62. |KOu-f-1| - - - - - - - - S I T R I
63. |KOu-f-2| - - - - - - - - S I T R I
64. |KOu-f-3| - - - - - - - - O I I R
65. |[KOu-f-4| - - - - - - - - S T I R B
66. |KOu-h-1| - - - - - - - - S I T R I
67. |KOu-h-2| - - - - - - - - S I T R I
68. |KOu-h-3| - - - - - - - - S I T R I
68a|KOu-h-4| Sz | - - - - - - - -l - | -] -
69. | KGe-1 | - - - - - - - - |1l - | - | -
@ feltételhez kotott/kedvezményes paraméter

Médositotta a 17/2024. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyba lépés 2024. december 30. Médosités oka hibajavitasok a téblazat hivatkozasaiban.

8 HESZ 29. § (1) bek.
9HESZ 29. § (3) bek.
OHESZ 30. § (1) bek.




3. melléklet a ......./2025. () 6nkormanyzati rendelethez

» 4.melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) 6nkormdnyzati rendelethez



o . o ) 4. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) énkormanyzati rendelethez
ELHELYEZHETO ES TILTOTT RENDELTETESEK AZ EPITESI OVEZETEKBEN, OVEZETEKBEN

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése " o 2
5 " ko g 2 5 E 5 "
s o = & < = o ) ] T = 2
5 g E g 2 o S z 3 el 25 |g| & g
e = ~ e 1) © = g = 9
E 2 3 2 £ & 38 2 3 S Bz 8| 3 -
g i = - aQ o = B & © S S o 5 “© £
e @ = @ S 2 EQ 3 koo = £ = 3 i ©
~ .© (%) T = S, ° = © = (7] 0 G o v 8 » oo
© z © 3 * c 3 @ el © (] [ 2 o T o 5
n = @ = hel v Q © & 2 & & ] ) T =
© 'S 2 2 = = % ® o0 o0 =| > T 2249 285
3 2 s & 83 3 o3 S Q5 S| ©0 | §| 053 ©w
£ £ < 2 28 £ £ 2 8 2| B3 | 2| Reg B
és azon beliili sajatos haszndlat szerinti jel6lés . - . - . . ol ol gl el o 2| 2l ol v| 2| o - g ,;
sl el ol el el el el gl alelsl2lelnlc g2l B8 333 al8 88 8822 & ||
S| 3|3 |33 |3 | I | 3| 3|3 3| 3| 3| 3| S| 55|55 5|5 |5 |0o|lo|o|lo|o| G| G| 660 ||| 2| x| x| x
1.Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egységek
1.1 lakas X X X X X X X X X X X X X X X | X| X X | X T T T T|(T (T |T | T7T|T7T|T7T | T | T | T |T|T|T|T|[T|T|T X
telkenként elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egységek szdma 2 2 2 2 2 2 2 4 4 6 6 6 4 6 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1
1.2.iroda X T T T T T T X X X X X X X X | X| X X | X X X X X[ X | X[ X | X | XX | X | X | X | X]| X | X|X|X|X|[X X
telkenként elhelyezhetd 6ndlld rendeltetési egységek szama 1 - - - - - - 2 2 2 2 2 2 2 - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - - 1 1 1 1 2 2 1
1.3. adulé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egységek szama - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.4. szolgélati lakds X X X X X X X X X X X X X X X | X| X X | X X X X X | X | X[ X | X | XX | X | X | X | X| X |T|T|T|X|X X
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X X X X X X X X X | X| X X | X X X T X | X | X[ X | X | X| X | X | X | X | X| T|T|T|T|X|X X
1.6. egészséglgyi X X X X X X X X X X X X X X X X X X | X X T T X T T T T T T T T T T T T T T T T X
1.7. szocialis X X X X X X X X X X X X X X X X X X | X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X
1.8. hitéleti X X X X X X X X X X X X X X X | X| X X | X X T T T|(T (T | T | T7T|T7T|T7T | T | T | T |T|X|T|T|T|T|T X
1.9. igazgatasi X T T T T T T T T T T T T T T | X| X X | X X T T T|(T (T |T | T7T|T7T|T7T | T | T | T | T|T|T|T|[T|T|T T
1.10. évoda, bolcséde . | P | Pt | F® T T Fi2 [ F2 | F2 | F22 | F2 [ F2 | F2 | T | X[ X X | X X T T T|(T (T |T | T|T|T7T | T | T | T | T|T|T|T|T|T|T T
1.11. nevelési X X X X X T T X X X X X X X T X X X | X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.12. oktatasi X X X X X T T X X X X X X X T | X| X X | X X T T X | X | X | X | X | 17|17 |7 | 7T | T | T | T |T|T|T|T|T T
1.13. kulturdlis X X X X X X X X X X X X X X X | X| X X | X X T X T|(T (T |T | T |T7T|T7T | T | T | T |T|T|T|T|[T|T|T X
1.14. koz6sségi szorakoztatd T T T T T T T T T T T T T T T T T X T|(T (T |T | T7T|T7T|T7T | T | T | T |T|T|T|T|X|T|T X
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X | X| X X | X T T T X | X | X[ X | X | X} X | X | X | X | X F| T | T | T | X | X T
1.16. szolgéltatdi X X X X X X X X X X X X X X X | X| X X | X T T X X | X | X[ X | X | X]| X | X | X ]| X | X F| T | T | T /| X | X T
1.17. vendéglato X X X X X | X X X X X X X X X X | X| X X | X T T X X | X | X[ X | X | 7|7 | 7|7 | T | T | T |T|T|X|T|T X
1.18. szdllas jelleg( X X X X X X X X X X X X X X T X X X | X T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T X
1.19. didkszallas T T T T T T T X X X X X X X T | X| X X | X X T X T|(T /(T |T | T|T7T|T7T | T | T | T | T|T|T|T|[T|T|T T
1.20. munkdsszallas T T T T T T T X X X X X X X T | X| X X | X T T T X | X | X[ X | T|T|X | X | X | X | X| T |T|T|T]|X|X T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.22. sport T X X X X T X T T T T T T T X | X| X X | X X T X T|(T (T |T | T7T|T7T|T7T | T | T | T |T|T|T|T|X|T|T T
1.23. nem zavard hatdsu gazdasagi X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X X X X X X X T T T T X X T
1.24. nem zavaré hatdsu ipari T T T T T T T T T T T T T T TIT| T T| T T T T T T | T | T | T|X|IX | X | X | X | X| T |T|T|T]|X|X T
1.25. zavaré hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T Ft T T T T
T T T T T T T T T T 5
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T TIT| T |T/|T T T T T T T | T | T|X|X | X | T | T | X| T |T|T|T|T|T T
1.27.raktér, tarolas X [P [ e [ pe | P | P [P | ps | Fs [ P [ s | P | RS [ RS ] ree x| x | x| x F7 7 | 7 | x | x | x [ x [ x| x x| x| x|[x x| 1| x| x|x]|x]|x T
1.28. mez6- és erdégazdasagi tizemi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T| T T| T X T T T| T T T| T TI| T X X T
1.29. allattartasi és allattenyésztési T T T T T T T T T T T T T T TIT| T T| T T T T T|(T (T |T | T|X| T | T | T | T |T|T|T|T|T|X|X T

11 HESZ 20. § (1) bek.

12 HESZ 21. § (1) bek.

13 HESZ 25. § (3) bek.

Y4 HESZ 20. § (2) bek.

1S HESZ 21. § (2) bek.

16 Kizardlag gépjarm( tarold
7HESZ 23. § (3) bek.

18 Kizarélag kozosségi célu



1.30. mez6gazdasagi termék feldolgozasi

1.31. lizemanyagtolté

1.32. telepulésgazdalkodasi, telepllésiizemeltetési

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald

2.Melléképitmények

2.1. kozmUi-becsatlakozas m(itargy

2.2. kozm(ipotld mitargy

2.3. hulladékgy(ijt6 edénytarold

2.4. épllettdl kiilonallo, épitménynek nem mingsild kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husfustold, jégverem, zoldségverem

2.7. éllatol, allatkifuto

2.8. tragyatdrold

2.9. komposztald

2.10.silé

2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold

2.12. épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszltarté oszlop

2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint

3.Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek szdmara garazs

3.2. lakékocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem minGsiilé, lakas vagy egyéb 6nallé rendeltetési
egység kivaltasara szolgdlo, huzamos tartézkodasra alkalmas létesitmény

3.4. egyéb, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott fogalom szerint




altalanos hasznalat szerinti besorolas
megnevezése

dltalanos mez6gazdasagi

terulet
védelmi célu erdéteriilet

téjgazdalkodasi mg-i ter.
kertes mg-i terilet
természetkozeli teriilet
rekreacids célu erdéter.
egyéb erdGterilet
vizgazdalkodasi tertlet

zoldterulet

kuloénleges beépitésre

nem szant terilet

kozuti kozlekedési terilet

egyéb kozlekedési teriilet

és azon beliili sajatos hasznalat szerinti jel6lés

Ma-1
Ma-2
Ma-3
Ma-4
Mke-1
Mke-2
Zkp-1
Zkk-1
Tk-1
Ev-1
Ev-2
Er-1
Ee-1

Mt-1
V-1
V-

V-3

Kb-1d-1

Kb-Kf-1

Kb-Kf-2

Kb-B-1

KOu-f-1

KOu-f-2

KOu-f-3

KOu-f-4

KOu-h-1

KOu-h-2

KOu-h-3

KO-h-4

KOe-1

4.Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egységek

4.1 lakas X X T

=
-
-
—
-
—
—
-
—
-
—
-
—

=

-

=

—

—

—

—

-

-

—

—

—

=

telkenként elhelyezhetd 6néllé rendeltetési
egységek szama

4.2.iroda X T T X T T T X T T T T T T T X

telkenként elhelyezhetd 6nallé rendeltetési
egységek szama

4.3. udilé T

—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—

—

-

-

—

—

—

-

-

-

-

—

-

telkenként elhelyezhetd 6nallé rendeltetési
egységek szama

4.4. szolgalati lakas

4.5. tulajdonosi lakas

4.6. egészségugyi

4.7. szocidlis

4.8. hitéleti

4.9. igazgatasi

4.10. 6voda, bolcséde

4.11. nevelési

4.12. oktatasi

4.13. kulturalis

= [=]|A =

4.14. koz6sségi szérakoztatd

4.15. kereskedelmi

4.16. szolgaltatoi

4.17. vendéglato

4.18. széllas jellegl

4.19. didkszallas

4.20. munkasszallas

4.21. kemping

4.22. sport

4.23. nem zavaro hatasu gazdasagi

4.24. nem zavaro hatasu ipari

4.25. zavaro hatasu ipari

4.26. gazdasagi

4.27.raktar, tarolas

R N e e e g B e P e P T Pl ) el B Bl ) S B T B

4.28. mez6- és erd6gazdasagi Uzemi

-
e
©

4.29. allattartasi és dllattenyésztési

4.30. mezGgazdasagi termék feldolgozasi

4.31. Gzemanyagtolt6

4.32. teleptilésgazdalkodasi,
telepuilésiizemeltetési

= A |Ax x| x|x|a|a|a[a|a|a|a[a|A[a|Aa|A|A]|A|a]|A=|A|=]a]x]|x
I I I I I e R e R N e R BN Rl B N e R e e e e e e I BN P B
e T e e e e B e e e el )l BN ) ) g R e e I B el e T B T
= A A< x|x|a|a|a[a|a|a|a|a|A[a|A|A|A|A]| A=A =] x]|x
I I I P N I I I e I I N = A N E N T B ) R e B I ) el B T B T
I T e T e P R e N R e B R B N el RN Bl Bl e ) el BN e e el B e BN )
e T T P B R P e e Bl B B B N e e Pl el B B B e e B e R B ) T e
S B T e e e e e P I e I I e B S e N I I I R I I I I I
SR T e e e e e e e N e e B N el B N e R e e e e e e I B N ) B
R T T el B B e e el el B B B N e e Pl el B B B e e B e R B N N T )
I I I I I I I I I I I R R I R I I I I I I I I I N T B
e T T T B B e e e el B B B N B e Pl el B B B e e B e R B N N T )
= A A=A x| A< ||| A=A x| A=A = x| =1 =]
I I e P S e e e e A e I e BN el B e e e e e e I e I R N B
B e e e e e e e e e e B N el ) e B e ) Bl N e ) el B e B T
I T e e e R e N R e N B e e N Rl B N Rl B N e R el e N e e N e B e BN )

4.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald

= < |A|[=|=

B T e e e e e T e R e e e P I I I B I I R I I R I R R I I

I I I e I I I I I I I I I I R R I R I I I R R R I R I

B e e e e e e e e e N Bl N el ) e ) e e el N I ) el B T B T

I I I I I I e e e e A el e e e e e I e e e I e e

S P e e el e e e R N e e e e R e e e e R L B e e e R N B

x| x< |x<|=|a|=a|a|a|a|a[a|a|a|a(a|a[a|a|=a|a|a]|a|=|a|=|A|=]|a|=]4

x| < |x<|=|a|=a|a|a|a|a[a|a|a|a(a|a[a|a=|a|4]|a|=|a|=|A|=|a| =]

I P I I I I I I I I I R I I R I R R I I R R R I I i

I N I I I I I I I I I I I I I R I R R I I R R R I i i

S P e e e e e e N R N e e e e R R e e e e e B e e e R N B
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4.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

5.Melléképitmények

5.1. kézmU-becsatlakozas miitargy

5.2. kézm(ipotlé mltargy

5.3. hulladékgyijté edénytarold

— x> x
— =[]
=[x [x|x
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5.4. épulettdl kulonalld, épitménynek nem
mindsulé kirakatszekrény
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5.5. kerti épitmény

5.6. husflstol6, jégverem, zoldségverem

5.7. dllatdl, allatkifutd

5.8. tragyatarold

5.9. komposztalo

5.10.il6

5.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold
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5.12. épitménynek minGsiil6 antennatartd
szerkezet, zaszl6tart6 oszlop
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meghatarozott fogalom szerint

6.Egyéb épitmények

6.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek
szamara garazs

6.2. lakokocsi T T T T T T T T T T T T T T T T

6.3. egyéb, épuletnek nem mindsil6, lakas vagy
egyéb 6nallé rendeltetési egység kivaltasara
szolgdld, huzamos tartézkodasra alkalmas
létesitmény

6.4. egyéb, a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jeldlése az ovezet/ épitési dvezet teriiletén:

- elhelyezheté (X)

- feltétellel elhelyezhetd (F)

- tiltott (T)

Modositotta a 17/2024. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyba Iépés 2024. december 30. Mddositas oka hibajavitdsok a tablazat hivatkozasaiban
Modositotta a 11/2025. (V.7.) 6nkormanyzati rendelet. Hatédlyba |épés 2025. majus 7. Mddositas oka hibajavitasok a tablazat hivatkozasaiban

18HESZ 29. § (3) bek.
2 HESZ 28. § (2) bek.
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} Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. szeptember 18.-i rendkiviili lilése jegyz6konyvébédl

Tolna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 306/2025. (1X.18.)
onkormanyzati hatarozata a varos TelepiilésTervének 4. szamu modositasarol:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testilet) a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 59. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan dont arrél, hogy a 252/2024. (VIII. 8.) 6nkormanyzati hatarozataval elfogadott
Fejlesztési Tervét, valamint a Varos Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz616 13/2024. (VIII.
12.) onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban egylttesen: TelepilésTerv) a
kévetkezd pontokban médositani kivanja:

1. a Tolna belteruleti 1168/12 hrsz-u foldrészletet Ujra-szabalyozza a TOP_PLUSZ-
1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt azonositészamu, Helyi piac infrastrukturalis
fejlesztése Tolna Varosaban megnevezésl projekt megvalodsithatésaga
erdekében,

2. a kozterulet-alakitasi terv készitési kotelezettség jelolés megszintetése a
TelepiulésTervben,

3. a tervezési folyamat soran esetlegesen észlelt elirasok-, rajzi feldolgozasbol
addédo pontatlansagok javitasa, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
el6iras pontositasa érdekében.

(2) AKépviselb-testulet az Uj R 7. § (8) bekezdés elbirasa alapjan, ezen hatarozat,
1. mellékletét alkot6 - a megalapozé vizsgalat, és az alatamasztoé javaslat tartalmara,
tovabba a telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo - féépitészi feljegyzést
elfogadja.

(3) A Képviselb-testulet a TelepllésTerv modositasat (a tovabbiakban:
Tervmodositas) az Gj R 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan
EGYSZERUSITETT ELJARAS keretében véleményezteti.

(4) A Képviselb-testilet a Tervmodositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az
Uj R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Tolna Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiletének a ftelepiléstervvel, a kézikényvvel és a teleplilésképi rendelettel
osszefliggé helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol szélo 14/2022. (VIII. 9.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Partnerségi Rendelet) 1. § el6irasa alapjan
a helyben szokasos médon folytatja le.



(5) A Képviselo-testilet felkéri a Polgarmestert a Tervmoédositas el6készitése
érdekében, hogy

a) kdsson telepuléstervezési szerz6dést Toth Déra Kata egyéni vallalkozéval (cim:
7100 Szekszard, Cinka utca 83., adészam: 74386682-1-37),

b)az uj R. 61. § (1) bekezdés elbirasa szerint az O©nkormanyzatnak a
Tervmodositasra vonatkozé szandékat az Elektronikus Térségi Tervezeést
Tamogaté Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) felilleten - a megfelelé tervezési
folyamat inditasaval - kezdeményezze,

c) a tervezet elkeszultét kovetden az Uj R 66. § (1) bekezdés és az Uj R. 68. § (2)
bekezdés a) pont alapjan kezdeményezze az E-TER fellileten a véleményezési

szakaszt,

d) az Uj R 66. § (7) bekezdése alapjan a Tervmddositas véleményezését kdvetden
a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetét és a
Jjegyzbkdényvet - ismertesse a Képviselb-testilettel.

Felelds: az (5) bekezdés tekintetében Balogh Zoltan Janos polgarmester

Hataridé: az (5) bekezdés a) pontja tekintetében 2025. oktéber 15. napjaig, az (5)
bekezdés b) - d) pontjai tekintetében értelemszerlien

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzé

A kiadmany hitelédl:

aKorma,>



1. melléklet a 306/2025. (I1X.18.) 6nkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES
A Megalapoz6 Vizsgalat és az Alatamaszté Javaslat tartalmi kdvetelményeirdl

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Tolna Varos TelepulésTerve 4. szamU modositasa (a tovabbiakban: Tervmodositas)
tervezési folyamatanak meginditasahoz a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Gj R.) 7.
§ (7) bekezdése alapjan a Megalapoz6 vizsgalat és az Alatamaszto javaslat tartalmara
a kdvetkezd javaslatot tesszik:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozoé vizsgalat a telepiilés koézigazgatasi teriiletére vonatkozéan

hatarozza meg, és vizsgalati térképen abrazolja a kovetkezdket:

1. Az egyes altalanos hasznalat szerinti terlleteket és elhagyhat6
teleplilésrészeket, infrastruktura-elemeket
2. A fejlesztést és rendezést befolyasold érteket, problémat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozd elemeket (probléma-  elhagyhaté
és értektérkep)
3. Az intézkedést, beavatkozast igénylé terlletek lehatarolasat sziikséges
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:
1 'kfelepuleshalozatl Osszefliggések, térségi és telepllési elhagyhaté
apcsolatok
2. Terlletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefliggések elhagyhato
3. Teruletrendezési kdvetelmények elhagyhato
4. Tervi elézmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és liksé
azok ervényeslléese SExoedes
5. Atelepulés demografiai helyzete elhagyhato
6. Atelepulés human infrastrukturaja, kézszolgaltatasok elhagyhato
7. Atelepilés gazdasaga elhagyhaté
8. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, teleplilésizemeltetés elhagyhato
9. Telepulésrendezesi, teleplilésszerkezeti vizsgalat sziikséges
10. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata elhagyhat6
11. Koérnyezetiallapot-jellemzdék, ideértve a féldtani  allapot P
: Ros s elhagyhato
jellemzdket is
12. A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, RS ats
z6ldinfrastruktura-halézat e DA
13. Kozlekedés sziikséges
14. Kozmilvesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas  elhagyhatd
15. Katasztrofavédelem, a terlletek hasznalatat, épitési elliacvhiats
tevékenységet befolyasolé vagy korlatozo tényezok gy
16. Légikbzlekedéssel érintett telepllés esetén a repulétér
akadalykorlatozasi feluletének vizsgalata a repulétér Uzemben  elhagyhaté

tartdjanak bevonasaval



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

az uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelel6en az alabbiakat tartalmazza:

1.

SIN

© 0~

10.

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaléja (a fejlesztésben
javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa,
Osszefuggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)
Teleplilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett koérnyezet fejlesztésére és az épitészeti
Orokség megbrzésére

Tajrendezési  és  zoldinfrastruktura-fejlesztési  javaslat,
csapadékviz-gazdalkodas

Kézmdlvesités, elektronikus hirkézlési javaslat, kozlekedési
javaslat

Védelmi és  korlatozéelemek  (veszélyeztetett, illetve
veszélyezteté tényezdjl tertletek; védoéteriletek, védésavok; a
taj, a természeti és az épitett kérnyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

A modositassal érintett tertiletek bemutatasa

A terliletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére iranyuld6 moédositassal
érintett tertletekre a biolégiai aktivitasérték szamitasa és
eredménye

Miemlékvédelmi hatastanulmany, ha a Méptv. 146. §-a alapjan
ilyen készil

sziikséges

sziikséges

elhagyhato
elhagyhaté

elhagyhato

elhagyhaté

sziikséges
sziikséges

elhagyhato

elhagyhat6

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmodositas soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet cs6kkenése miatt cstkkenthetd, ugyanakkor a
tervezé altal - a feljegyzés mdodositasa nélkdil - kiegészitheté abban az esetben, ha az
a tervezési feladathoz kodzvetlenll kapcsolodd vizsgalati tényezét és szakteruleti
javaslatot tartalmaz, biztositva és igazolva Aaltala a telepllésfejlesztés és
teleplilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek a teljesulését.



TELEPITESI TANULMANYTERYV TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 7. melléklete alapjan

A SZECHENYI TERV PLUSZ - HELY| GAZDASAGFEJLESZTESI program keretében
a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt azonositoszamu, Helyi piac
infrastrukturadlis fejlesztése Tolna Varosaban megnevezésil projekt kapcsan
elkészitett  épitési  engedélyezési  tervdokumentaci6 a  Tervmodositas
megalapozasahoz megfelel, valamint 6sszhangban all Tolna varos telepulésfejlesztési
és telepulésrendezési céljaival, a telepllési zoldinfrastruktara ellatottsag
kovetelményeivel, tovabba 0j beépitésre szant terllet kijelolésére nem kerll sor.

Fentiek okan a Telepitési Tanulmanyterv elkészitését nem tartom
sziikségesnek.

TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES ES KORNYEZETI VIZSGALAT
SZUKSEGESSEGENEK VIZSGALATA
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6ld 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerint

A Tervmodositas soran a varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének elddntése
érdekeében, az Uj R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
el6irasai alapjan ki kell kérni a kérnyezet védelméért felelés kézigazgatasi szervek (a
tovabbiakban: Szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozd kdrnyezet-
vagy természetvédelmi szakteruletet illetéen varhato-e jelentds kdérnyezeti hatas.

Amennyiben a Tervmoédositashoz szikséges Telepllési Kornyezeti Ertékelést
késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak az Onkormanyzat szamara, hogy azt
milyen - az dj R. 2. melléklet 2. pontja szerinti - konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni.

Tolna, 2025. szeptember 11.

Az dsszefoglalot készitette: g,
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Toth Déra Kata < Béres Istvan
okl. telepulésmérnok varosi féépitész



