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HIRDETMÉNY 
 
 

TOLNA VÁROS TELEPÜLÉSTERVÉNEK 4. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 
Munkaközi tájékoztatási szakasz 

 
📣 

Ezúton tájékoztatom a Tisztelt Lakosságot, miszerint Tolna Város Önkormányzatának 
Képviselő-testülete a 306/2025. (IX. 18.) önkormányzati határozatában döntött Tolna 
Város TelepülésTervének 4. számú módosításáról (a továbbiakban: 
Tervmódosítás). 

⚠ 
A Tervmódosítás munkaközi tájékoztató anyaga elkészült, amely a következő 
helyeken érhető el: 
§ a Polgármesteri Hivatalban kifüggesztve, 
§ az Önkormányzat hivatalos honlapján a következő linken: 

https://tolna.hu/hirdetmenyek 
§ az Önkormányzat internetes közösségi oldalán a következő linken: 

https://facebook.com/Tolnavaros TERJEDELMÉRE TEKINTETTEL A PDF ALAPÚ 
DOKUMENTÁCIÓ A https://tolna.hu/hirdetmenyek LINKEN ÉRHETŐ EL! 

 
Fentiekre tekintettel a Lakosság tájékoztatását, egyben a véleményezési 
időszakot 2025. október 11. nappal megindítom. 
 

📝 📩 
Tájékoztatom Önöket, hogy észrevételeiket 10 napon belül, azaz 2025. október 20. 
napjáig a HIRDETMÉNY mellékletében szereplő, partneri adatlap kitöltésével 
juttathatják el kizárólag elektronikus levél útján a tolna@tolna.hu e-mail címre. 
Munkánk megkönnyítése érdekében kérem, hogy a dokumentumot szerkeszthető 
(.pdf, vagy .docx) formátumban küldjék meg. 

🔎 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet 65. § (2) bekezdés előírása alapján közösségi érdekre vagy jogos 
magánérdekre vonatkozó véleményt, és módosítási javaslatot lehet tenni. A 
vélemény a Tervmódosítás tartalmára terjedhet ki, továbbá a vélemény és a 
Tervmódosítás között közvetlen összefüggésnek kell lennie. 
 
Észrevételeiket előre is köszönjük! 
 

Tolna Város Önkormányzata Képviselő-testületének nevében: 
 
 

Balogh Zoltán János 
polgármester 

 
2025. október 10. 
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1. 

 
 

A Tolna belterületi 1168/12 hrsz-ú földrészletet újra-szabályozza a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-2024-00016 
projekt azonosítószámú, Helyi piac infrastrukturális fejlesztése Tolna Városában megnevezésű projekt 

megvalósíthatósága érdekében 
  



2. 

 
 

A közterület-alakítási terv készítési kötelezettség jelölés megszüntetése a TelepülésTervben. 



1. melléklet a 14/2023. (VIII. 9.) önkormányzati rendelethez 
 

PARTNERI ADATLAP 
Helyi partnerségi egyeztetésben való részvételhez 

 

Alulírott, 

Név/Szervezet: ..................................................................................... 

Képviseletre jogosult személy: ..................................................................................... 

Lakcím/székhely: ..................................................................................... 

E-mail cím: ..................................................................................... 

Telefonszám: ..................................................................................... 

a Tolna Város Önkormányzata által készítendő  

Tolna Város TelepülésTervének 4. számú módosítása 

MUNKAKÖZI TÁJÉKOZTATÁSI SZAKASZ 

megnevezésű dokumentum helyi partnerségi egyeztetési eljárásában a következő javaslattal, 
véleménnyel kívánok élni: 

………………………………………………………………………………………………….............. 

………………………………………………………………………………………………….............. 

………………………………………………………………………………………………….............. 

………………………………………………………………………………………………….............. 

…………………………………………………………………………………………………............... 

…………………………………………………………………………………………………............... 

…………………………………………………………………………………………………............... 

…………………………………………………………………………………………………............... 

Tolna, ............................................. ............................................. 

 aláírás 

A kitöltött és aláírt adatlapot az tolna@tolna.hu e-mail címre kérem eljuttatni. 
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Megrendelő:  
Tolna Város  Önkormányzata 

 
 

Szakmai  fe lügye let :  
Béres  István te lepülés i  főépítész 

 
Te lepüléstervező:  

Tóth  Dóra  Kata,  TT 17-1484 
 

Munkaszám: 271/2025.  
 

E -TÉR azonos ító:  30472 
 
 

2025.  10.  
  



 

 

 
ALÁÍRÓ LAP 

 
 

TOLNA VÁROS 
TELEPÜLÉSTERVÉNEK 4.  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

 

 

 

 

 
 

Szakmai  fe lügye let :     Béres  István te lepülés i  főépí tész 
 
 
 

Te lepüléstervező:     Tóth  Dóra  Kata,  TT 17-1484 
 
 
 
 
Önkormányzat  részéről :     Tolna Város Önkormányzat   
      7130 Tolna Hősök  tere  1 .  
      to lna@tolna.hu 

06 74 540 800 
 

Ba logh Zol tán polgármester  
 
 

      dr .  Ezerné Huber  Éva  jegyző 
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TOLNA VÁROS TELEPÜLÉSTERVÉNEK 4.  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ 

 

ELŐZMÉNYEK ISMERTETÉSE 

Tolna Város  ú j  Te lepülésTerve  -  benne a  252/2024.  (VI I I .  8 . )  önkormányzat i  határozatta l  e l fogadott  
Fe j lesztés i  Tervve l ,  va lamint  a  Város Hely i  Ép ítés i  Szabá lyzatáról  szóló 13/2024.  (VI I I .  12 . )  
önkormányzat i  rendelette l  (a  továbbiakban:  HÉSz)  -  2024.  augusztusában kerü lt  e l fogadásra .  

Beruházás i  igényekből  adódóan,  továbbá normaszöveg pontos ítás i  cé l la l  az  e lmúlt  egy  év során 2 
a lka lommal  került  sor  a  Te lepülésTerv  módosí tására ,  továbbá fo lyamatban van a  3 .  számú módosítás i  
e l járás .  

A  soron következő 4.  számú Tervmódosítás a lapjáu l  az  a lábbi  2  módosítás i  pont  szolgál :  

1 .  a Tolna belterü let i  1168/12 hrsz-u fö ldrész letet  (ú jra-szabályozza a  TOP_PLUSZ-1.1 .1-21-TL1-
2024-00016 projekt  azonosítószámú,  Hely i  p iac  infrastrukturál is  fe j lesztése Tolna  Városában 
megnevezésű projekt  megvalós í thatósága érdekében,  

2 .  közterület-a lak i tas i  terv kész í tés i  köte lezettség je lö lés  megszűntetése a  Te lepülésTervben,  

3 .  a tervezés i  fo lyamat során eset legesen ész le l t  e l í rások- ,  ra jz i  fe ldolgozásból  adódó 
pontat lanságok jav í tása ,  a  he ly i  építés i  szabá lyzatban meghatározott  e lő í rás  pontos í tása  
érdekében.  JELENLEG ILYEN NEM ISMERT 

Fent i  módosí tás i  pontok  tek intetében Tolna  Város  önkormányzatának  Képvise lő-testülete  a  
Te lepülésterv  módosításáról  döntött  a  306/2025.  ( IX .  18. )  önkormányzat i  határozatában (a  
továbbiakban:  indító határozat) .  

A  módosí tás  a te lepüléstervek  tarta lmáról ,  e lkész í tésének és  e l fogadásának rendjéről ,  va lamint  egyes  
te lepülésrendezés i  sa játos  jog intézményekről  szóló  419/2021.  (VI I .  15. )  Korm.  rendelet  (a  
továbbiakban:  új  E l jR. )  szer int i  tarta lommal  és  e l járásrenddel  kerü l  lefolytatásra ,  EGYSZERŰSÍTETT 
ELJÁRÁS keretében.   

A  módos ító  tervdokumentáció az  ind ító határozat  1 .  mel lék letében lévő főépítész i  fe l jegyzés  tarta lmi  
követe lményei  szer int  készül .  

Az  e l járás  során újonnan beépítésre szánt terület  NEM kerül  k i je lölésre. 
  



 

 

 

A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA:   

 

INDÍTÓ HATÁROZAT 1.  PONTJA ALAPJÁN:

 
A Tolna be lterü let i  1168/12 hrsz-ú  fö ldrész let  
Gksz-5 je lű,  kereskedelmi ,  szolgá ltató 
gazdasági  terü letbe tartozó része  és  a  KÖu-h-
1 je lű,  köz lekedési  terü letbe  tartozó része i  
(azaz  a  te l jes  ingat lan)  KÖu-h-4 je lű  
köz lekedési  területbe kerül  átsorolásra .  A 
te lek  kelet i  rész letét  ér intő szabályozás i  vonal  
tör lésre  kerül ,  így  a  közekedési  terület  
övezethatára a  jog i  fö ldrész lethatárra l  lesz  
megegyező.  
A  KÖu-h-4 je lű  övezetre  vonatkozóan o lyan 
építés i  e lő í rások kerü lnek megál lap ításra,  
melyek összhangban vannak a  TOP_PLUSZ-
1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt  
azonosí tószámú,  Hely i  p iac  infrastrukturál is  
fe j lesztése Tolna városában megnevezésű 
projektte l .  
Az  ind ító határozat  2.  pont ja  a lap ján tör lésre kerül  a  közterületa lak í tás i  terv köte lezettség a  
területről .  
 

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS TERVLAP MÓDOSÍTÁSI  JAVASLAT 

  

  



 

 

INDÍTÓ HATÁROZAT 2.  PONTJA ALAPJÁN:   

 
A  Tolna Város  szabá lyozás i  terve  
„közterületa lak í tás i  terv  területe”  je lö lést  haszná l  
az  1 .  számú tervezés i  terü leten,  va lamint  a  
Kossuth L .  utcára ,  a  Katol ikus  templom kert jére,  a  
Szentháromság térre,  a  Szent  István térre,  a  Ba jcsy  
Zs i l inszky  utca Hősök tere és  Szent  Is tván tere 
között i  szakaszára,  va lamint  a  Ba jcsy  Zs .  és  
Festet ich utcák közt i  tömbbelsőre .  
 
Az  ind ító határozat  a lap ján a  „közterületa lak ítás i  
terv területe” je lö lés  tör lésre  kerül  a  szabá lyozás i  
tervlapról ,  va lamint  a  HÉSZ rendelkező részéből  a  
hozzá  tartozó e lőí rás .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS TERVLAP MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT 

    

  



 

 

 

TERVMÓDOSÍTÁS MENETE: 
 
KÖRNYEZETI  ÉRTÉKELÉS ESETI  ELDÖNTÉSE 
Az egyes  tervek ,  i l le tve programok környezet i  v i zsgálatáról  szóló 2/2005.  ( I .  11 . )  Korm.  rendelet  (a  
továbbiakban:  Kr . )  4 .  §  (2)  bekezdés szer int  a  döntéshez az  Önkormányzat  k ikér i  a  3 .  számú 
mel lék letben meghatározott  környezet  védelméért  fe le lős  köz igazgatás i  szervek vé leményét  arról ,  
hogy a  hatáskörükbe tartozó környezet-  vagy természetvédelmi  szakterületet  i l letően várható-e  
je lentős  környezet i  hatás .  
A  beérkezett  vélemények  f igyelembe-véte lével  a  Képvise lő-testület  úgy  döntött ,  hogy  környezeti  
v izsgálat  lefolytatását nem tart ja szükségesnek.  
 

PARTNERSÉGI  EGYEZTETÉS 

A Partnerségi  egyeztetés  az  ú j  E l jR .  és  a  te lepüléstervvel ,  a  kéz ikönyvvel  és  a  te lepülésképi  rendelette l  
összefüggő hely i  partnerségi  egyeztetés  szabálya iró l  szóló  14/2022.  (VI I I .9 . )  önkormányzat i  
rendeletnek megfe le lően kerü l  le fo lytatásra.  

 
 
TERVDOKUMENTÁCIÓ EGYEZTETÉSE 
Tolna Város  hatá lyos  te lepülésterve az  ú j  E l jR.  tarta lmi  e lő írása inak fe le l  meg.   
2025.  január 1-ét  követően el indított  módosítási  e l járás során a településrendezési  és  építési  
követelmények alapszabályzatáról  szóló 280/2024.  ( IX.  30.)  Kormányrendelet  135.  § (3)  bekezdése 
szer int  a te lepülési  önkormányzat a módosítást  az országos településrendezési  és  építés i  
követelményekről  szóló 253/1997.(XI I .20.)  Korm.  rendeletnek (a továbbiakban:  OTÉK) 2024.  december 
31-én hatályos I I .  és  I I I .  fejezete,  valamint  1.  és  2.  számú mel léklete f igyelembevételével  kész ít i  e l .  
 
A  módosí tás  során az  ú j  E l jR .  e l járás i  rendjét  ke l l  f igyelembe venni .  
Je len tervmódosítás  egyeztetése  az  ú j  E l jR .  e lő írása i  szer int i  EGYSZERŰSÍTETT e l járásban történik .  
 
ZÁRÓ SZAKASZ 
………. 
 
 

I I . TÁJÉKOZTATÁS  A  KÖRNYEZETI  V IZSGÁLAT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL 
 
Megál lapí tható,  hogy a  te lepülésterv  módosí tása a  Kr .  1 .§ (3)  bekezdésének hatá lya  a lá  tartoz ik ,  azaz  
a tervmódosítás várható környezet i  hatásának je lentősége eset i  meghatározás alapján dönthető el  (azaz  
hogy ke l l -e  környezet i  v izsgá lat) .  
A  várható környezet i  hatás  je lentőségének e ldöntése  cé l jából  környezet i  tá jékoztatás  e lkész í tése 
szükséges a  KR.  4 .§  (3)  a lap ján.   

 
A MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ KÖRNYEZETI  HATÁSA AZ 1.  PONT ESETÉBEN 
 
indító határozat  1.pontja:  
a  Tolna belterü let i  1168/12 hrsz-u  fö ldrész letet  (ú jra-szabályozza a  TOP_PLUSZ-1.1 .1-21-TL1-2024-
00016 projekt  azonosítószámú,  Hely i  p iac  infrastrukturá l is  fe j lesztése  Tolna  Városában megnevezésű 
projekt  megva lós í thatósága érdekében.  
 
Bemutatás:  
 
A  helysz ín  a  város  központ jában ta lá lható,  a  Hősök  terétől  nyugatra,  a  Damjanich-Jókai -Árpád utcák  
á lta l  határol t  tömb belse jében.  A tervezés i  terület  rendeltetése részben a cé l forgalom lebonyol í tása,  
részben az  i t t  lévő intézmények parkolás i  igényeinek k ie lég ítse és  részben hely i  p iac  he ly igényének  
b iztos í tása.  
Az  önkormányzat  cél ja ,  a  hely i  p iac  működéséhez  szükséges fedett  létes í tmény építése,  a  hozzá tartozó 
k iszolgáló  rendeltetésekkel  ( tároló,  i l lemhelység) .  Továbbá a terü let  h iányzó köz lekedés i  fe lü lete inek  
létes í tése és  ú j  parkolók  ép ítése .  
 



 

 

  
Módosítás  összefogla ló ja :  
 
A Tolna belterü let i  1168/12 hrsz-ú fö ldrész let  Gksz-5 je lű,  kereskedelmi ,  szolgá ltató gazdasági  
területbe tartozó része és  a  KÖu-h-1 je lű ,  köz lekedési  területbe tartozó része i  (azaz  a  te l jes  ingat lan)  
KÖu-h-4  je lű  köz lekedés i  terü letbe  kerül  átsorolásra.  A  te lek  kelet i  rész letét  ér intő  szabályozás i  vonal  
tör lésre kerü l ,  így  a  közekedési  terület  övezethatára a  jog i  földrész lethatárra l  lesz  megegyező.  
A KÖu-h-4 je lű  övezetre vonatkozóan olyan építés i  e lő írások kerü lnek megál lap ításra,  melyek  
összhangban vannak a  TOP_PLUSZ-1.1 .1-21-TL1-2024-00016 projekt  azonosí tószámú,  Hely i  p iac 
infrastrukturá l is  fe j lesztése Tolna városában megnevezésű projektte l .  
Az  indí tó  határozat  2 .  pont ja  a lap ján tör lésre  kerül  a  közterületa lak í tás i  terv köte lezettség a  
területről .  
 
Javasol t  e lő írások KÖu-h-4 je lű  övezetre  vonatkozóan:  
 
HÉSZ normaszövegében az  a lábbi  e lő írások kerülnek megfoga lmazásra:  
A KÖu-h-4 je lű  övezetben e lsősorban hely i  p iac  építményei ,  ehhez szükséges  k iszolgáló 
létes í tmények,  valamint  kerékpártáro ló ,  közműépítmény,  köztárgy he lyezhető el .  Az  övezetben épület  
nem helyezhető  el  a  nem közterü lette l  határos  te lekhatártól  számítva 3  méteren belü l .  
 
HÉSZ 3 .  mel lék letébe az  a lábbi  e lő írások kerülnek  beépítésre :  
A te lek  beépítés i  módja:  szabadon á l ló  
A te lek  megengedett  legnagyobb beépítettsége terepsz int  fe lett :  10 % 
Az épület  megengedett  legnagyobb homlokzatmagassága:  6  m 
 
HÉSZ 4 .  mel lék letébe az  a lábbi  e lő írások kerülnek  beépítésre :  
 
A  KÖu-h-4 övezetben elhe lyezhető  önál ló rendel tetések:  

-  kereskedelmi  
-  szolgá ltató 
-  raktár,  táro lás  
-  te lepülésgazdálkodás i ,  te lepülésüzemeltetés i  

Mel léképítmények  közü l :  
-  közmű-becsat lakozás  műtárgy 
-  közműpót ló műtárgy 
-  hul ladékgyűjtő  edénytároló 
-  épülettő l  különál ló,  ép ítménynek nem minősülő  k i rakatszekrény 

 
Módosítás  várható környezet i  hatása környezet i  e lemenként:  

a)  a tala jvédelem, fe lsz ín i  és  fe lsz ín  a latt i  v izek  védelme 

Vízvédelmi  terület  nem ér int i .  

Je lentősebb fe lsz ín i  v íz  a  terü leten és  annak  környezetében nincs .  

A  módosítás  várható hatása:  semleges 

b)  a termőföld  védelme 

A terület  termőföldből  k ivont  terület .  

A  módosítás  várható hatása:  semleges .  

c)  az  ásványvagyon,  a  fe lsz ín i  mozgások 

A terület  ásványi  nyersanyagle lőhel lye l ,  megkutatott  területte l ,  fe lsz ínmozgásos  tevékenységet  
mutató helysz ínnel  nem ér intett .  

A  módosítás  várható hatása:  semleges .  

d)  a természet-  és  tá jvédelem 

A terület  nem része  az  országos ökológia i  há lózatnak,  haza i  vagy nemzetközi  védelem a latt  á l ló  
területnek.      

A módosítás  várható hatása:  semleges .  



 

 

 

e )  a levegőt isztaság-védelem 

A területen e lhelyezhető rendeltetések  várhatóan je lentős  levegőterheléssel  nem járnak.  

A  módosítás  várható hatása:  semleges .  

f )  a za j -  és  rezgésvédelem 

Az övezetben e lhe lyezhető rendeltetések várhatóan je lentős  za j -  és  rezgésterhelést  nem 
generá lnak .  Az  ép ítés i  és  működés i  fáz isban megengedett  legnagyobb za j -  és  rezgéshatárértéket  
jogszabá ly  rögz í t i .  

A  módosítás  várható hatása:  semleges .  

g)  a hul ladékkezelés  

Az övezetben e lhe lyezhető rendeltetések várhatóan többlet  hul ladékot  eredményeznek,  melyek  
gyűjtésére,  keze lésére ,  ár ta lmat lan ítására  vonatkozóan betartandók a  jogszabá ly i  e lő írások.  

A  városban a  szelekt ív  hul ladék gyűjtés-  és  szá l l í tás  megoldott.   

A  módosítás  várható hatása:  semleges .  

h)  az  épített  környezet  védelme 

A tervezés i  terület  közvet len környezetének  

építészet i  je l lege vegyes  képet  mutat .  Tágabb 

környezetében hely i  védelemre érdemes 

épületek sokasága  ta lá lható:  Hősök  terén 

Kormányablak  épülete,  önkormányzat  épülete,  

Árpád utcában lakóépületek.  Továbbá a  tervezés i  

terület  és  a  Hősök tere között ,  az  Árpád utca 

észak i  végében á l l  a  műemlék i  védettséget  é lvező 

Nepomuki  Szent  János szobra .  A  műemléki  

környezete ér int i  a  tervezés i  területet .   

 

A  terület  jövőbeni  épülete inek  je l legét  meghatározó építészet i  s t í lus ,  i l leszkedés i  pont  nem 

határozható meg.    

A  módosítás  várható hatása:  semleges .  

A tervezett  módosítással  környezet i  érték sérülése nem valósz ínűsíthető.  

 
indító határozat  2.  pontja:   
közterület-a lak i tas i  terv kész í tés i  köte lezettség je lö lés  megszűntetése a  Te lepülésTervben 
 
Bemutatás:  
A Tolna Város  szabá lyozás i  terve „közterü leta lak í tás i  terv  területe” je lö lést  haszná l  az  1 .  számú 
tervezés i  terü leten,  va lamint  a  Kossuth  L .  utcára ,  a  Katol ikus  templom kert jére ,  a  Szentháromság 
térre,  a  Szent  István térre ,  a  Ba jcsy  Zs i l inszky  utca Hősök tere  és  Szent  Is tván tere  között i  szakaszára,  
va lamint  a  Ba jcsy  Zs .  és  Festet ich utcák közt i  tömbbelsőre .  
 
A te lepüléstervek tarta lmáról ,  e lkész í tésének  és  e l fogadásának rendjéről ,  va lamint  egyes  
te lepülésrendezés i  sa játos  jogintézményekről  szó ló  419/2021.  (VI I .  15 . )  Korm.  rendelet  55.  §  (2)  
bekezdése szer int  nem köte lező a  Településtervben e lő írn i  közterületa lak í tás i  terv kész í tését .  

„55.  §  (2)  A közterület  egységes  k ia lak ítása,  e l rendezésének szabályozása  
érdekében a te lepülés i  önkormányzat  –  szabadtér-épí tészetet ,  kertépí tészetet ,  
gya logos és  gépjármű köz lekedést ,  közmű-  és  fe lsz ín i  v íze lvezetést ,  h írköz lést  is  



 

 

magába fogla ló –  közterü let-a lak ítás i  tervet  kész íttethet.  A  közterü let -a lakí tás i  
tervet  te lepüléstervezői  jogosultsággal  rendelkező tervező az  ér intett  szakági  
tervezők  bevonásával ,  a  8 .  mel lék let  szer int i  tarta lommal  kész ít i  e l . ”  

 
 
Módosítás  összefogla ló ja :  
Az ind ító határozat  a lapján a  „közterü leta lak ítás i  terv  területe”  je lö lés  tör lésre kerül  a  szabá lyozás i  
tervlapról ,  va lamint  a  HÉSZ rendelkező részéből  a  hozzá tartozó e lő írás .  
 
Módosítás  várható környezet i  hatása környezet i  e lemenként:  

a)  a tala jvédelem, fe lsz ín i  és  fe lsz ín  a latt i  v izek  védelme 
Az ér intettség v izsgálata  a  módosítás  je l lege  miatt  nem releváns .  

b)  a termőföld  védelme 
Az ér intettség v izsgálata  a  módosítás  je l lege  miatt  nem releváns .  

c)  az  ásványvagyon,  a  fe lsz ín i  mozgások 
Az ér intettség v izsgálata  a  módosítás  je l lege  miatt  nem releváns .  

d )  a természet-  és  tá jvédelem 
Az ér intettség v izsgálata a  módosítás  je l lege miatt  nem releváns .  

e)  a levegőt isztaság-védelem 
Az ér intettség v izsgálata  a  módosítás  je l lege  miatt  nem releváns .  

f )  a za j -  és  rezgésvédelem 
Az ér intettség v izsgálata  a  módosítás  je l lege  miatt  nem releváns .  

g)  a hul ladékkezelés  
Az ér intettség v izsgálata  a  módosítás  je l lege  miatt  nem releváns .  

h)  az  épített  környezet  védelme 
Az ér intettség v izsgálata  a  módosítás  je l lege  miatt  nem releváns .  

 

A tervezett  módosítással  környezet i  érték sérülése nem valósz ínűsíthető.  

 
 
Tolna Város Településtervének 4.  számú módosításához környezeti  értékelés lefolytatása nem vált  
indokolttá.  
  



 

 

I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

 

1.  AZ EGYES ÁLTALÁNOS HASZNÁLAT SZERINTI  TERÜLETEK ÉS TELEPÜLÉSRÉSZEK,  
INFRASTRUKTÚRA-ELEMEK MEGHATÁROZÁSA,  ÁBRÁZOLÁSA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

2.  A FEJLESZTÉST ÉS RENDEZÉST BEFOLYÁSOLÓ ÉRTÉK,  PROBLÉMA, VÉDELEM, ILLETVE 
KORLÁTOZÁST MEGHATÁROZÓ ELEMEK (PROBLÉMA- ÉS  ÉRTÉKTÉRKÉP)  MEGHATÁROZÁSA,  
ÁBRÁZOLÁSA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

3.  AZ INTÉZKEDÉST,  BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA 

Az ind ító határozat  a lapján Tolna  város  köz igazgatás i  terü letén be lül  az  a lábbi  he lysz íneket  ér intően 
vá lt  szükségessé  a  Te lepülésterv  módosí tása:  

1 .  A  Tolna be lterü let i  1168/12 (1.számú tervezési  terület) 

2 .  A  Tolna be lterü letén belü l ,  Kossuth L .  utca –  Katol ikus  templom kert je– Szentháromság tér  –  
Szent  I stván tér  –  Ba jcsy  Zs i l inszky  utca Hősök tere és  Szent  István tere között i  szakasza –  Ba jcsy  Zs .  
és  Festet ich utcák közt i  tömbbelső (2.számú tervezési  terület) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Átnézet i  térkép a beavatkozást  igény lő terü letekrő l  
  



 

 

 

4.  TELEPÜLÉSHÁLÓZATI  ÖSSZEFÜGGÉSEK,  TÉRSÉGI  ÉS TELEPÜLÉSI  KAPCSOLATOK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

5.  TERÜLETFEJLESZTÉSI  DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

6.  TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

TERÜLETRENDEZÉSI  TERVEK 

Tolna Város  Te lepülésterve a  Magyarország és  egyes k iemelt  térségeinek területrendezés i  tervéről  
szóló ( továbbiakban:  TrTv)  2018.  évi  CXXXIX .  törvény á l ta l  jóváhagyott  Országos Szerkezet i  Terve,  
valamint  a Tolna Vármegyei  Önkormányzat  Közgyűlésének 8/2020.  (X .  29. )  önk.  rendelete á l ta l  
jóváhagyott  Tolna Vármegyei  Területrendezési  Tervével  összhangban készült .  

A  je lenlegi  tervmódos ítás  tervezés i  területei  a  vármegyei  szerkezet i  terv szer int  te lepülés i  térségbe 
tartoznak.  A  2.  számú tervezés i  terü let  meglévő mel lékutat  és  meglévő térségi  kerékpárutat  ér int ,  
ezek  mentén feksz ik .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



 

 

ÖVEZETI  ELŐÍRÁSOK 

Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Trtv .  és  a  területrendezés i  tervek kész í tésének  és  
a lka lmazásának k iegész í tő  szabályozásáról  szóló  9/2019.  (VI .  14. )  MvM rendelet  (a  továbbiakban:  MvM 
rendelet)  á l lapít ja  meg.   

Az  országos övezetek  az  a lábbiak:   tervezés i  terü leteket  ér int i/nem ér int i  

a )  ökológia i  há lózat  magterületének  övezete   nem ér int i   

b )  ökológ ia i  há lózat  ökológia i  fo lyosójának  övezete   nem ér int i  

c )  ökológia i  há lózat  pufferterületének  övezete nem ér int i   

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete   nem ér int i  

e )  jó  termőhely i  adottságú szántók övezete  nem ér int i  

f )  erdők  övezete  nem ér int i  

g)  erdőtelepítésre javasolt  terület  övezete  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete  nem ér int i  

i )  v i lágörökségi  és  v i lágörökség i  várományos terület  
övezete 

nem ér int i  

j )  v ízminőség-védelmi  terü let  övezete nem ér int i  

k )  nagyvíz i  meder  övezete nem ér int i  

l )  honvédelmi  és  katonai  cé lú  terü let  övezete  nem ér int i   

A  vármegyei  övezetek az  a lábbiak :   

a )  ásványi  nyersanyagvagyon övezete   nem ér int i  

b)  rendszeresen belv íz jár ta  terület  övezete    nem ér int i   

c )  fö ldtani  veszé lyforrás  terület  övezete   nem ér int i  

innovác iós-technológia i  fe j lesztés  támogatott  
cé lterületének  övezete  

nem ér int i  

log iszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l területének 
övezete   

ér int i  

tur iszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l területének 
övezete 

ér int i  

LOGISZTIKAI  FEJLESZTÉSEK TÁMOGATOTT CÉLTERÜLETÉNEK ÖVEZETE:  

A TMTrT.  9 .§ a lap ján a logiszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l terü letének övezete á lta l  ér intett  
te lepülések te lepülésrendezés i  eszközei  kész í tése során –  azokon a log iszt ika i  fe j lesztésre  k i je lö l t  
kereskedelmi ,  szolgá ltató gazdasági  besorolású területeken,  amelyeket  a  te lepülés i  önkormányzat  
döntésével  k iemelt  logiszt ikai  fe j lesztés i  terü letté minős ít  –  az  építés i  te lek  megengedett  legnagyobb 
beépítettsége 10%- ka l  lehet  magasabb,  a  legkisebb zöldfe lü let i  arány pedig 5  %-ka l  a lacsonyabb,  mint  
az  OTÉK 2 .  mel lék letében meghatározott ,  a  kereskedelmi  szolgá ltató gazdasági  terület  sa játos  
használat  szer int i  terü letéhez  rendelt  érték  TMTrT.  9 .§  a lap ján .  

A város  területén belü l  i l yen terület  n incs .  

TURISZTIKAI  FEJLESZTÉSEK TÁMOGATOTT CÉLTERÜLETÉNEK ÖVEZETE:  

A TMTrT.  10.§  a lapján a  tur iszt ika i  fe j lesztések  támogatott  cé lterületének  övezete á lta l  ér intett  
te lepülések te lepülésfe j lesztés i  koncepció ja  és  te lepülésrendezés i  eszközei  kész í tése során törekedni  
ke l l  a  tur iszt ika i  nyomvonalas  fe j lesztések folytonosságára,  az egymást  gyengítő párhuzamosságok 
k iküszöbölésére.  



 

 

Tolna város  te lepülésterve  szerepel tet i  az  idegenforga lmi  cé lú  területeket ,  a  meglévő és  tervezett  
kerékpárútvonalakat ,  mint  tur iszt ika i  vonalas  létes í tményeket .   

A  tervezett  módosítás  ezzel  nem e l lentétes .  

 

HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM HATÓSÁGI  FŐOSZTÁLY 13620-2/2025/h nyt .  számú levele  a lap ján Tolna 
város tel jes köz igazgatási  területe ér intett  a  Magyar  Honvédség nemzet i  és  szövetségi  védelmi 
fe ladata i  végrehajtása szempont jából  k iemelten fontos,  honvédelmi  érdekű fe ladata inak e l látása 
érdekében a  Magyar  Honvédség Légi  Művelet i  Vezetés i  és  I rányítás i  Központ  á l ta l  működtetett  
távol fe lder í tő radarberendezés 40 km széles védőterületével .   

A  védőterületen be lü l  létes í tendő középmagas és  annál  magasabb (p l  távközlés i  torony)  és  nagy  
ref lex iót  okozó épí tmények (p l  naperőművek,  különösen fém- és  üvegfe lü letek)  kedvezőt lenül  
ér inthet ik  a  radarberendezés működését .   

A  4.  számú módos ítás  a lap jául  szolgá ló ind ító határozatból  megál lap ítható,  hogy i lyen je l legű 
építmény e lhe lyezése  nem tervezett .  

 

ÚJ  BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK TELJESÜLÉSE 

Nem kel l  v izsgálni  a TRTv.  12-13.  §  és a MÉPtv.  7-8.  § előírásainak való megfelelést,  mert  nem kerül 
k i je lölésre új  beépítésre szánt  terület .  

B IOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK  (BIA)  

A  Méptv.  a lapján ú j  beépítésre  szánt  terület  k i je lö lésekor  számítássa l  igazolni  ke l l ,  hogy  a  te lepülés  
köz igazgatás i  területének  bio lógia i  akt iv i tás  értéke az  ú j  beépítésre szánt  területk i je lö léssel  nem 
csökken.   

Je len  esetben nem kerü l  k i je lö lésre ú j  beépítésre  szánt  terü let ,  így BIA számítás  nem készül .   

7.  TERVI  ELŐZMÉNYEK,  ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK ÉS AZOK ÉRVÉNYESÜLÉSE 

Tolna Város  Önkormányzata a  TOP_PLUSZ-1.1 .1-21-TL1-2024-00016 projekt  azonosítószámú,  Hely i  
p iac  infrastrukturá l is  fe j lesztése Tolna Városában megnevezésű projekt  megvalós í thatósága 
érdekében a  Településterv  módos ítása  mel lett  döntött  az  ind ító határozatban.  

A módosí tás i  szándék nem tette  szükségessé  Telepí tés i  tanulmányterv  kész í tését .  

Az  Önkormányzat  fent i  módosí tás i  szándékka l  összefüggésben úgy döntött ,  hogy a  közterület-a lak ítás i  
terv kész í tés  kötelezettségével  ér intett  je lö léseket  tör l i  a  Településtervből .  

Te lepülésrendezés i  szerződés  megkötésére  nem kerü l  sor .  

8.  A TELEPÜLÉS DEMOGRÁFIAI  HELYZETE 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

9.  A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA,  KÖZSZOLGÁLTATÁSOK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

10.  A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

11.  AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

12.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT 

Mindkét  tervezés i  terület  része az  AT1 je lű ,  „É lhető,  zö ld  Tolna”  e lnevezésű akc ióterületnek.  Továbbá 
a  P iactér  (1 .  számú tervezés i  terü let )  a  K2 je lű ,  „Hely i  p iac  infrastrukturá l is  fe j lesztése Tolna  
Városában” e lnevezésű kulcsprojekt  területéve l  egyez ik  meg.  

 

 

 



 

 

 

A  módosí tások nem eredményeznek a  je len leg k ia lakult  á l lapothoz képest  területfe lhasználás  
szempont jából  vá l tozást ,  i l letve nem befo lyásol ják  a  köz lekedési  fő  hálózat  meglévő és  tervezett  
e lemeinek térbe l i  helyzetét .  

13.  AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS  AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

14.  KÖRNYEZETIÁLLAPOT-JELLEMZŐK, IDEÉRTVE A FÖLDTANI ÁLLAPOT JELLEMZŐKET IS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

15.  A TÁJI  ÉS TERMÉSZETI  ADOTTSÁGOK ÉS ÖRÖKSÉG, JELLEMZŐ TÁJKARAKTER,  
ZÖLDINFRASTRUKTÚRA-HÁLÓZAT 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

16.  KÖZLEKEDÉS 

Az ind ító határozat  1 .  pont ja  esetén az  1 .  számú tervezés i  terület  te l jes  egésze köz lekedési  területbe  
kerül .  A  terü leten meglévő és  későbbiekben megtartandó köz lekedési  e lemek ta lá lhatók (parkolók,  
k iszolgáló út . )  

A  terü leten az  Árpád utcát  a  Hősök tere észak i  fe lével  összekötő (és  egyben parkolók megköze l í tését  
b iztos ító)  út  megtartandó.  

A terü leten b iztos í tan i  ke l l  a  P iactér  észak i  o ldalán  lévő csa ládi  házak ,  a  volt  imaház,  va lamint  a  térről  
nyugat i  i rányba induló út  ment i  6  db építés i  te lek  megközel í thetőségét .  

Ezen te lkek járművel  történő megközel í thetőségének biz tos í tása érdekében javasol t  a  tervezés i  
területen e lhe lyezendő fő rendeltetésű építményeket  (p iac  csarnok)  a  tér  közepére,  a  Gksz-5 je lű 
építés i  övezet  korábbi  helyével  megegyező he lyre tenni .  

A  módosítás i  szándék szakági  köz lekedés  tervező bevonását  nem igény l i .   

A  területen tervezett  köz lekedési  in frastruktúra fe j lesztésekor a  fent i  szempontokon túl  a  meglévő 
közművek és  meglévő,  értékes  növényál lomány megtartása is  szempont ke l l  legyen.  

 

A  közterület-a lak í tás i  terv  kész í tés  kötelezettségének tervből  történő tör lése  ( ind ító határozat  2 .  
pont ja)  köz lekedési  v izsgálatot  nem igényel ,  a  meglévő és  tervezett  e lemekre rendezés i  terv i  sz inten 
hatása n incs .  

17.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS,  CSAPADÉKVÍZ-GAZDÁLKODÁS 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

18.  KATASZTRÓFAVÉDELEM, A TERÜLETEK HASZNÁLATÁT,  ÉPÍTÉSI  TEVÉKENYSÉGET BEFOLYÁSOLÓ 
VAGY KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM HATÓSÁGI  FŐOSZTÁLY 13620-2/2025/h nyt .számú levele  a lap ján  Tolna  
város tel jes köz igazgatási  területe ér intett  a  Magyar  Honvédség nemzet i  és  szövetségi  védelmi 
fe ladata i  végrehajtása szempont jából  k iemelten fontos,  honvédelmi  érdekű fe ladata inak e l látása 
érdekében a  Magyar  Honvédség Légi  Művelet i  Vezetés i  és  I rányítás i  Központ  á l ta l  működtetett  
távol fe lder í tő radarberendezés 40 km széles védőterületével .   

A  védőterületen be lü l  létes í tendő középmagas és  annál  magasabb (p l  távközlés i  torony)  és  nagy  
ref lex iót  okozó épí tmények (p l  naperőművek,  különösen fém- és  üvegfe lü letek)  kedvezőt lenül  
ér inthet ik  a  radarberendezés működését .   

A  4.  számú módos ítás  a lap jául  szolgá ló ind ító határozatból  megál lap ítható,  hogy i lyen je l legű 
építmény e lhe lyezése  nem tervezett .  

Építmények közterületen történő elhelyezése vonatkozásában Tolna  Város  Hely i  Ép ítés i  szabályzata  
esetében a  TÉKA 135.  §  (3)  bekezdése a lap ján az  OTÉK 2024.  december 31-én hatá lyos  I I I .  fe jezete  
érvényes,  mely  az  a lábbiak  szer int  rendelkez ik :  

 



 

 

39.  §  (1)  Közterü leten,  közterü let  a latt  és  közterület  fö lött  építményt,  építményrészt  

e lhelyezn i ,  k ia lak í tan i  csak a  hely i  ép ítés i  szabályzat  a lap ján,  valamint  a  35.  §  (8)  bekezdése 

és  (9)  bekezdése b)  pont ja ,  továbbá a 40.  §  e lőí rása i  szer int  lehet .  

 (2)  A  járdán építmény,  köztárgy ,  berendezés  csak  abban az  esetben á l lhat ,  ha 

 a)  az  a  járda elő í rt  legk isebb hasznos  szé lességét  (gyalogossáv)  –  más hatósági  e lő í rás  

h iányában 0,75 m többszöröse,  de legalább 1,50 m – nem csökkenti ,  

 b )  a  rendeltetésszerű használata a  gya logosok köz lekedését  nem zavarja ,  b iz tonságát  nem 

veszélyeztet i ,  

 c )  a  járművezetők k i látását  nem gátol ja ,  a  közút i  forgalmi  je lzések  fe l i smerését  nem 

akadályozza,  a  közút  forgalmát nem veszé lyeztet i ,  

 d )   a  közművek e lhelyezését ,  üzemeltetését ,  karbantartását  nem akadályozza.  

 (3)   A  járdán építmények,  köztárgyak,  berendezések,  kor látok  csak az  e lőí r t  szé lességű 

gya logossáv és  az  úttest  fe lő l i  b iztonsági  sáv  között i  berendezés i  sávban ál lhatnak.  

Növényzet  a  gyalogossáv és  a  te lekhatár  között i  terü leten  is  te lepí thető.  A  k i je lö l t  gya logos-

átkelőhelyektől  a  forgalom haladás i  i rányával  e l lenkező i rányban,  továbbá a  gya logos-

átkelőhely  nélkül i  forga lmi  csomópontban az  úttest  szegélyének sarokpont jától  mért  5 ,00 m-

en belü l i  részén 0,50 m-nél  magasabb épí tmény,  k i látást  zavaró köztárgy,  berendezés  és  

növényzet  nem ál lhat .  

40.  §  (1)   Az  ép ítés i  te lek  közterület  vagy magánút  fe lől i  határvonalán ép ítményt  csak úgy  

szabad elhelyezni ,  hogy annak része,  szerkezet i  e leme a  közterület ,  i l letőleg  a  magánút  

terü letébe csak  a következők  szer int  nyúlhat  be:  

 a )   a  csat lakozó terepsz inttől  mért  2 ,50  m magasságig 

–  a  határvonaltó l  mért  0 ,50 m szé les  b iz tonsági  sávban e lhelyezett  szerkezet i  e lem (p l .  

e lő lépcső,  k i rakat ,  levé lgyűjtőszekrény,  ab lakrács,  rek lámhordozó,  v i lág ítótest ,  fa l ra  

k iha jtva  rögz ített  ny í lószárny) ,  amely  a  köz lekedők  á lta l  könnyen ész le lhető és  k ia lak ítása  

ba leset i  veszé lyt  nem je lent ,  továbbá,  ha az  0,40 m magasság felett  kerü l  e lhe lyezésre ,  

annak a b iztonsági  sávra eső vetü lete  legalább 0 ,10 m magas vagy 0 ,60 m széles  a  környező 

járófe lü let  fe lü letképzésétől ,  lábbal  tap inthatóan,  je lentősen e l térő  burkolatú  je lzősávval  

körü l  van véve,  

–  a  közterület i  járda gya logossávjába csak időnként  és  röv id  ide ig  ny i tva  tartott  ny í lószárny  

(k i rakat ,  gépjárműtároló a j ta ja  stb . ) ,  

 b )   a  terepsz inttől  mért  2 ,50 m és  3,0  m között i  b iztonsági  térbe,  az  a)  pontban eml í tetteken 

tú lmenően legfe l jebb a közút i  űrsze lvény ig  ter jedően és  csak  könnyen e lmozdítható e lem (p l .  

napel lenző ponyva,  ponyvaelőtető) ,  ha az  rövid  idő a latt  le-  és  fe lszerelhető és  fe lerős ítése  

fokozottan b iztonságos,  

 c )  a  terepsz inttől  mért  3 ,0  m és  a  közút i  űrsze lvény-magasság (4 ,70 m) között  –  egyéb 

hatósági  e lő í rás  h iányában – az  űrsze lvény szé létől  lega lább 1 ,0 m-re e lmaradva 

ép ítményrész  (k iugrás) .  

 (2)   Közúttal  határos,  azzal  összefüggő építményrészen rek lámhordozó és  egyéb rek lámcélú  

berendezés  –  k ivéve a köz lekedés b iz tonságát e lőseg ítő közérdekű tá jékoztatást  tartalmazó 

berendezést  –  csak  jogszabályban elő í rt  fe l téte lek  megléte esetén helyezhető el .  

 (3)   Az  épí tmények a lap ja  vagy  terepsz int  a latt i  része  a  közterület  a lá  0 ,50  m-en tú l  csak  a  

hely i  építés i  szabályzat  szer int  nyúlhat  be.  

 (4)  A  közterü let  fe lett  vagy  a latt  épí tmény,  építményrész  a  közterü let  tu la jdonosának,  

keze lő jének hozzájárulásával  helyezhető  el ,  ha az  a  közterü let ,  i l lető leg annak két  o ldalán 

fekvő ép ítmények rendel tetésszerű használatát  nem zavar ja,  b iz tonságát  nem veszélyeztet i .  



 

 

 (5)  A közművekhez  tartozó vagy  más közérdekű tárgyakat ,  va lamint  a  rek lámhordozókat  

csak úgy  szabad e lhelyezn i ,  hogy azok a  te lepülésképhez i l leszkedjenek,  a  te lkek és  az  

épí tmények rendeltetésszerű használatát  és  megközel í tését  ne akadályozzák,  továbbá azok  

á l lagát  ne rontsák.  

A hatályos  HÉSZ a  közterületekre vonatkozóan a  fent ieken túl  nem határoz meg e lő írásokat .  

A  tervezés i  területre je len leg a  KÖu-h-1 je lű  és  a  Gksz-5 je lű  építés i  övezet  e lő írása i  érvényesek.  

 

19.  LÉGIKÖZLEKEDÉSSEL ÉRINTETT TELEPÜLÉS ESETÉN A REPÜLŐTÉR AKADÁLYKORLÁTOZÁSI  
FELÜLETÉNEK VIZSGÁLATA A REPÜLŐTÉR ÜZEMBEN TARTÓJÁNAK BEVONÁSÁVAL 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

 

IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS RENDEZÉSI  JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA (A FEJLESZTÉSBEN JAVASOLT 
VÁLTOZÁSOK,  A RENDEZÉST ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA, ÖSSZEFÜGGÉSEIK 
FELTÁRÁSA, SZAKÁGI  JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA) 

Az ind ító határozatban,  mint  te lepülésfe j lesztés i  döntésben szereplő módos ítás i  cé lok  a lap ján a  
Te lepülésfe j lesztés i  terv lap,  a  be lterület i  szabá lyozás i  terv lap és  a  HÉSZ rendelkező részének 
módosítására  van szükség.  

A  módos ítás i  szándékok között  nem szerepel  ú j  beépítésre szánt  terü let  k i je lö lése ,  így  kompenzá lásra,  
i l le tve BIA érték  számításra  nem kerü lt  sor .  

A  tervmódos ítás  szakági  tervezők bevonását  nem igényelte,  így  nem került  rögz í tésre a  tervet  ér intő 
szakági  javas lat .   

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT 

252/2024.  (V I I I .08. )  önkormányzat i  határozat  1.  mel lék lete  tarta lmazza Tolna  Város  
Te lepülésfe j lesztés i  tervét .  A Terv  á l l  egy  le í ró  részből  és  2  db terv lapból  -  Fe j lesztés i  tervlap és  
Rész letes  fe j lesztés i  terv lap.  

 

A  je lenlegi  módosí tás  nem generál ja  a  le í ró  rész  és  a  Fe j lesztés i  terv lap vá l toztatását .  

A Részletes fej lesztési  tervlap módosításra kerül  az  1168/12 hrsz-ú fö ldrész let  terü letfe lhasználás i  
besorolása tek intetében.  A terület  kereskedelmi ,  szolgál tató gazdasági  terü letbe tartozó része Közút i  
köz lekedési  terület  hely i  há lózat  övezetébe kerül .  Mivel  a  terv a  gyűjtőút  a latt i  kategór iá jú  közút i  
köz lekedési  területeket  külön nem je len ít i  meg,  azért  a  terü let a  p iac  térre l  határos  területek 
besorolása  szer int i  sz ínnel  kerül  megje lenítésre.  

 

Tolna Város  Önkormányzata Képvise lő-testü letének 13/2024.  (VI I I .  12 . )  önkormányzat i  rendelete 
tarta lmazza a  Város helyi  építés i  szabályzatát  (HÉSZ).   

A  HÉSZ 3.§  (3)  bekezdéséből  tör lésre  kerü l  a  kötelező szabá lyozás i  e lemek közül  a  k)  pont,  azaz  a   
„közterület-a lak í tás i  terv  a lap ján rendezendő terü let”  fe lsorolás .  

 

(3)A szabályozás i  terv  köte lező szabályozás i  e lemei :  

a )  tervezett  bel terület  határ  

b)  szabályozás i  vonal  

c )  építés i  határvonal  

d)  építés i  vonal  

e)  köz lekedés i  terü let  cé l jára fenntartandó terü let  

f )  te lek be nem épí thető része 



 

 

g)  méretvonal  

h)  építés i  övezet ,  övezet  határa,  je le  

i )  te lken belü l  zö ldfe lü letként  k ia lak ítandó rész  

j )  beültetés i  köte lezettséggel  ér intett  terü let  

k )  közterü let-a lak í tás i  terv  a lap ján rendezendő terü let   

l )  temető védőterü lete .  

Tör lésre kerü l  a  HÉSZ 12.  §-a .  

12.Közterületekre vonatkozó előírások 

12.§ 

Közterü leta lak ítás i  terv  a lapján  rendezendő terü leteket  az  1 .  mel lék let  szer int i  Sz-1  je lű  szabályozás i  
terv lap  határol ja  le .  A terv  a  lehatárol t  területen  belü l  részterü letre  is  e lkész í thető.  A  tervnek 
f igyelembe kel l  vennie  az  adott  területen  lévő közművekre vonatkozóan a közműszolgá ltatók fe j lesztés i  
terve it .  A  terv  nem közterü letre vonatkozó tarta lma i rányadó javas latnak tek intendő.  

 

 

A  HÉSZ 31.  §-a  szabályozza a  köz lekedés i  terü letek övezete it .  Ennek  (2)  bekezdése módosí tásra  kerül  
az  ú j ,  KÖu-h-4 je lű  övezet  e lőírásainak meghatározása  érdekében.  

  

(2)  KÖu-h je lű  közút i  köz lekedés i  terü let  he ly i  hálózata övezetébe tartozó terü letek a  város  gyűjtőút  
kategór iánál  a lacsonyabb besorolású  út ja i  tartoznak.  Az  KÖu-h-1 ,  KÖu-h-2  és  KÖu-h-3 je lű 
övezetben k izárólag a  közhasználatra szolgáló autóbuszváró ép ítmény,  kerékpártároló,  va lamint  
közműépítmény,  köztárgy  helyezhető e l .  A  KÖu-h-4  je lű  övezetben e lsősorban hely i  p iac  ép ítményei ,  
ehhez szükséges k iszolgá ló létes í tmények,  valamint  kerékpártárolók ,  közműépítmények,  köztárgyak 
helyezhetők e l .   Az  övezetben épület  nem helyezhető e l  a  nem közterülette l  határos te lekhatártól  
számítva 3  méteren belü l .  

 

HÉSZ 1 .  mel lék lete tarta lmazza a  Bel terü let i  Szabályozás i  tervet ,  mely  a  „Közterü leta lak ítás i  terv  
területe”  je lö lés  tör lése mel lett  az  a lábbiak szer int  kerü l  módosításra.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



 

 

A  HÉSZ 3.  mel lék lete  tarta lmazza AZ ÉPÍTÉSI  ÖVEZETEK ÉS ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI  ÉS BEÉPÍTÉSI  
SZABÁLYAINAK TÁBLÁZATÁT.  

A táblázat  k iegész í tésre kerül  a  KÖu-h-4 je lű  övezet  e lő í rása iva l ,  mely  szer int  a  beépítés i  mód 
Szabadon á l ló ,  a  Telek  megengedett  legnagyobb beépítettsége  10 %,  az  épület  megengedett  
legnagyobb homlokzatmagassága  6 méter .  

 

A  HÉSZ 4 .  mel lék lete tarta lmazza  az  ELHELYEZHETŐ ÉS TILTOTT RENDELTETÉSEK AZ ÉPÍTÉSI  
ÖVEZETEKBEN, ÖVEZETEKBEN c ímű táb lázatot ,  mely  sz intén k iegész í tésre  kerü l  a  KÖu-h-4  jelű  övezet  
osz lopáva l .  

 

 

 



 

 

3.  JAVASLAT AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET FEJLESZTÉSÉRE ÉS  AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG MEGŐRZÉSÉRE 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

4.  TÁJRENDEZÉSI  ÉS ZÖLDINFRASTRUKTÚRA-FEJLESZTÉSI  JAVASLAT,  CSAPADÉKVÍZ-
GAZDÁLKODÁS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

5.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI  JAVASLAT,  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLAT 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

6.  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓELEMEK (veszélyeztetett ,  i l letve veszélyeztető tényezőjű területek;  
védőterületek,  védősávok;  a tá j ,  a  természet i  és  az épített  környezet ,  a  környezet i  e lemek 
védelmével  kapcsolatos kor látozások területei)  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

7.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

1.  számú tervezés i  terület  

1  db fö ldrész letet  ér int ,  1168/12 hrsz .  Önkormányzat i  
tu la jdonú,  közterületként  ny i lvántartott  ingat lan.  

A  Város  központ jában,  a  fő  térként  funkcioná ló Hősök tere 
közvet len szomszédságában feksz ik .  

A  nagy méretű,  szabályta lan te lek  ÉK- i  nyú lványa az  Árpád 
utcához  kapcsolódik .   

A  p iac  tér  a  Hősök tere  ÉNy-  o ldala  fe lől  közel í thető meg.  A  
fe l táró  út  a  T  a lakú épülettő l  DNy-ra  és  D-re  parkolóvá szé lesedik  
fe l ,  mely  parkoló szolgá l ja  k i  az  i t t  ta lá lható intézmények  (p l  
városháza,  kormányhivatal . . . )  forga lmát.  A  je len legi  p iac  tér  területe  ettő l  a  fe l táró úttó l  DNy-ra 
feksz ik ,  a  nagy jából  trapéz  a lakú terü let   

DK- i  fe lében lévő betonozott  fe lü leteken á l lnak az  árus ító  aszta lok.  A  trapéz a lakú terü let  ÉNy- i  
fe lében értékes  faá l lomány á l l ,  a  fák  között  egy sz ikkasztó funkc iójú  műtárgyat  te lepí tettek a  terület  
mélypont ján a  korábbiakban.  

A te lek  É- i  fe lében egy  k isebb léptékű,  fe l tehetőleg a  múlt  század e lső fe lében épült  nyeregtetős   

önkormányzat i  épület  á l l .  Az  értékes faá l lományt  megkerü lve ú jabb és  egészen ú j  építésű lakóépületek  
érhetők e l  zúzottkő burkolatú fe lü leten.  A  p iac  teret  és  szűkebb környezetét  az  e lmúlt  időszakban nem 
fe j lesztették ,  a  p iac  tér  meglévő infrastruktúrá ja  igen 
korszerűt lennek nevezhető.  

A  beton fe lü letek szélén,  fedet len módon sorakozó acé l  
aszta lokka l  k ia lak í tott  je lenlegi  p iac  tér  nem nevezhető 
korszerű megoldásnak,  k ia lak í tásáná l  fogva  nem igazán 
a lka lmas a  p iac i  tevékenység e l látásához.  Több 
létfontosságú hely iség h iányz ik ,  pé ldául  fedett -nyi tott  
korszerű piactér  takar í tható térburkolatta l ,  v ízvétel i  
lehetőséggel ,  va lamint  v izesblokkok sem ta lá lhatók a  
területen.   

 

2 .számú tervezés i  terület  

A  Város  központ jában helyezkedik  e l  a  2 .  számú tervezés i  
terület .  Magába fogla l ja  a  p iac  teret ,  a  Kossuth L .  utcát ,  a  
Szentháromság teret ,  Szent  Is tván teret ,  és  a  Ba jcsy-
Zs i l inszky utca Szent  Is tván tér  és  Hősök tere közt i  
szakaszát .  

A  terület  e lsősorban a  köz lekedést  szolgáló e lemekből  á l l :  
úttest ,  kerékpár  sáv,  járda.  Másrészt  a  tereken és  az  
utcákban az  útburkolat  mentén zöldfe lü leteket  ta lá lunk.     



 

 

8.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 

TERÜLETRENDEZÉSI  TERVEK 

Tolna Város  Te lepülésterve a  Magyarország és  egyes k iemelt  térségeinek területrendezés i  tervéről  
szóló ( továbbiakban:  TrTv)  2018.  évi  CXXXIX .  törvény á l ta l  jóváhagyott  Országos Szerkezet i  Terve,  
valamint  a Tolna Vármegyei  Önkormányzat  Közgyűlésének 8/2020.  (X .  29. )  önk.  rendelete á l ta l  
jóváhagyott  Tolna Vármegyei  Területrendezési  Tervével  összhangban készült .  

A  je lenlegi  tervmódos ítás  tervezés i  területei  a  vármegyei  szerkezet i  terv szer int  te lepülés i  térségbe 
tartoznak.  A  2.  számú tervezés i  terü let  meglévő mel lékutat  és  meglévő térségi  kerékpárutat  ér int ,  
ezek  mentén feksz ik .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



 

 

ÖVEZETI  ELŐÍRÁSOK 

Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Trtv .  és  a  területrendezés i  tervek kész í tésének  és  
a lka lmazásának k iegész í tő  szabályozásáról  szóló  9/2019.  (VI .  14. )  MvM rendelet  (a  továbbiakban:  MvM 
rendelet)  á l lapít ja  meg.   

Az  országos övezetek  az  a lábbiak:   tervezés i  terü leteket  ér int i/nem ér int i  

a )  ökológia i  há lózat  magterületének  övezete   nem ér int i   

b )  ökológ ia i  há lózat  ökológia i  fo lyosójának  övezete   nem ér int i  

c )  ökológia i  há lózat  pufferterületének  övezete nem ér int i   

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete   nem ér int i  

e )  jó  termőhely i  adottságú szántók övezete  nem ér int i  

f )  erdők  övezete  nem ér int i  

g)  erdőtelepítésre javasolt  terület  övezete  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete  nem ér int i  

i )  v i lágörökségi  és  v i lágörökség i  várományos terület  
övezete 

nem ér int i  

j )  v ízminőség-védelmi  terü let  övezete nem ér int i  

k )  nagyvíz i  meder  övezete nem ér int i  

l )  honvédelmi  és  katonai  cé lú  terü let  övezete  nem ér int i   

A  vármegyei  övezetek az  a lábbiak :   

a )  ásványi  nyersanyagvagyon övezete   nem ér int i  

b)  rendszeresen belv íz jár ta  terület  övezete    nem ér int i   

c )  fö ldtani  veszé lyforrás  terület  övezete   nem ér int i  

innovác iós-technológia i  fe j lesztés  támogatott  
cé lterületének  övezete  

nem ér int i  

log iszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l területének 
övezete   

ér int i  

tur iszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l területének 
övezete 

ér int i  

LOGISZTIKAI  FEJLESZTÉSEK TÁMOGATOTT CÉLTERÜLETÉNEK ÖVEZETE:  

A TMTrT.  9 .§ a lap ján a logiszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l terü letének övezete á lta l  ér intett  
te lepülések te lepülésrendezés i  eszközei  kész í tése során –  azokon a log iszt ika i  fe j lesztésre  k i je lö l t  
kereskedelmi ,  szolgá ltató gazdasági  besorolású területeken,  amelyeket  a  te lepülés i  önkormányzat  
döntésével  k iemelt  logiszt ikai  fe j lesztés i  terü letté minős ít  –  az  építés i  te lek  megengedett  legnagyobb 
beépítettsége 10%- ka l  lehet  magasabb,  a  legkisebb zöldfe lü let i  arány pedig 5  %-ka l  a lacsonyabb,  mint  
az  OTÉK 2 .  mel lék letében meghatározott ,  a  kereskedelmi  szolgá ltató gazdasági  terület  sa játos  
használat  szer int i  terü letéhez  rendelt  érték  TMTrT.  9 .§  a lap ján .  

A város  területén belü l  i l yen terület  n incs .  

TURISZTIKAI  FEJLESZTÉSEK TÁMOGATOTT CÉLTERÜLETÉNEK ÖVEZETE:  

A TMTrT.  10.§  a lapján a  tur iszt ika i  fe j lesztések  támogatott  cé lterületének  övezete á lta l  ér intett  
te lepülések te lepülésfe j lesztés i  koncepció ja  és  te lepülésrendezés i  eszközei  kész í tése során törekedni  
ke l l  a  tur iszt ika i  nyomvonalas  fe j lesztések folytonosságára,  az egymást  gyengítő párhuzamosságok 
k iküszöbölésére.  



 

 

Tolna város  te lepülésterve  szerepel tet i  az  idegenforga lmi  cé lú  területeket ,  a  meglévő és  tervezett  
kerékpárútvonalakat ,  mint  tur iszt ika i  vonalas  létes í tményeket .   

A  tervezett  módosítás  ezzel  nem e l lentétes .  

 

HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM HATÓSÁGI  FŐOSZTÁLY 13620-2/2025/h nyt .  számú levele  a lap ján Tolna 
város tel jes köz igazgatási  területe ér intett  a  Magyar  Honvédség nemzet i  és  szövetségi  védelmi 
fe ladata i  végrehajtása szempont jából  k iemelten fontos,  honvédelmi  érdekű fe ladata inak e l látása 
érdekében a  Magyar  Honvédség Légi  Művelet i  Vezetés i  és  I rányítás i  Központ  á l ta l  működtetett  
távol fe lder í tő radarberendezés 40 km széles védőterületével .   

A  védőterületen be lü l  létes í tendő középmagas és  annál  magasabb (p l  távközlés i  torony)  és  nagy  
ref lex iót  okozó épí tmények (p l  naperőművek,  különösen fém- és  üvegfe lü letek)  kedvezőt lenül  
ér inthet ik  a  radarberendezés működését .   

A  4.  számú módos ítás  a lap jául  szolgá ló ind ító határozatból  megál lap ítható,  hogy i lyen je l legű 
építmény e lhe lyezése  nem tervezett .  

 

ÚJ  BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK TELJESÜLÉSE 

Nem kel l  v izsgálni  a TRTv.  12-13.  §  és a MÉPtv.  7-8.  § előírásainak való megfelelést,  mert  nem kerül 
k i je lölésre új  beépítésre szánt  terület .  

B IOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK  (BIA)  

A  Méptv.  a lapján ú j  beépítésre  szánt  terület  k i je lö lésekor  számítássa l  igazolni  ke l l ,  hogy  a  te lepülés  
köz igazgatás i  területének  bio lógia i  akt iv i tás  értéke az  ú j  beépítésre szánt  területk i je lö léssel  nem 
csökken.   

Je len  esetben nem kerü l  k i je lö lésre ú j  beépítésre  szánt  terü let ,  így BIA számítás  nem készül .   

 

9.  AZ ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE IRÁNYULÓ MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT 
TERÜLETEKRE A BIOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSA ÉS EREDMÉNYE 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  

 

10.  MŰEMLÉKVÉDELMI  HATÁSTANULMÁNY, HA A MÉPTV.  146.  §-A ALAPJÁN ILYEN KÉSZÜL 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján e lhagyható.  
  



 

 

 

V. TELEPÜLÉSFJELSZTÉSI  TERV MÓDOSÍTÓ HATÁROZATA 
 

Határozat i  javaslat:  
 

Tolna Város Önkormányzata Képviselő-testületének . . . /2025.  ( . . .  . . . )  önkormányzat i  határozata Tolna 
Város TelepülésTerv 4.  számú módosításának elfogadásáról :  

 
(1) Tolna Város  Önkormányzatának Képvise lő-testülete  a magyar  építészetről  szó ló  2023.  évi  C .  

törvény 79.  §  (5)  bekezdése,  továbbá a  306/2025.  ( IX .  18. )  önkormányzat i  határozata a lapján dönt 
arról ,  hogy Tolna Város  Te lepülésfe j lesztés i  Terve jóváhagyásáról  szóló  252/2024.  (VI I I .  8 . )  
önkormányzat i  határozatát  (a  továbbiakban:  Fe j lesztés i  Terv)  a  következők szer int  módosí t ja :  
a )  A Tolna be lterü let i  1168/12 hrsz-ú  fö ldrész let  á l ta lános használat  szer int i  besorolását  

kereskedelmi ,  szolgál tató gazdasági  terü letből  köz lekedési  területbe sorol ja  át .  

b)  A Fe j lesztés i  Terv 2.  mel lék letében szereplő Rész letes Fej lesztési  Tervlapot je len határozat  1 .  
mel lék lete  szer int  módos ít ja .  

c )  A Te lepülésfe j lesztés i  terv  módosításának Területrendezési  követelményeknek való 
megfelelését  je len határozat  2.  mel lék lete tarta lmazza.  

 
 
Felelős:  Balogh Zoltán polgármester  
Határ idő: azonnal  
 
 
Tolna,  2025.  . . .  
 
 
 Balogh Zoltán Ezerné Dr.  Huber Éva 
 polgármester jegyző 
  



 

 

1 .  melléklet  a …………../2025.  önkormányzat i  határozathoz 

 

RÉSZLETES FEJLESZTÉSI  TERVLAP* 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  A jóváhagyást  követően a  te l jes  köz igazgatás i  területre  vonatkozó,  egységes  terv lap kerül  
szerepeltetésre 

 



 

 

2 .  mel léklet  a …………../2025.  önkormányzat i  határozathoz 

 

TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKNEK VALÓ MEGFELELÉS IGAZOLÁSA 

 

Tolna Város  Te lepülésterve a  Magyarország és  egyes k iemelt  térségeinek területrendezés i  tervéről  
szóló ( továbbiakban:  TrTv)  2018.  évi  CXXXIX .  törvény á l ta l  jóváhagyott  Országos Szerkezet i  Terve,  
valamint  a Tolna Vármegyei  Önkormányzat  Közgyűlésének 8/2020.  (X .  29. )  önk.  rendelete á l ta l  
jóváhagyott  Tolna Vármegyei  Területrendezési  Tervével  összhangban készült .  

A  je lenlegi  tervmódos ítás  tervezés i  területei  a  vármegyei  szerkezet i  terv szer int  te lepülés i  térségbe 
tartoznak.  A  2.  számú tervezés i  terü let  meglévő mel lékutat  és  meglévő térségi  kerékpárutat  ér int ,  
ezek  mentén feksz ik .  
 

ÖVEZETI  ELŐÍRÁSOK 

Az országos övezetekre vonatkozó e lő írásokat  a  Trtv .  és  a  területrendezés i  tervek kész í tésének  és  
a lka lmazásának k iegész í tő  szabályozásáról  szóló  9/2019.  (VI .  14. )  MvM rendelet  (a  továbbiakban:  MvM 
rendelet)  á l lapít ja  meg.   

Az  országos övezetek  az  a lábbiak:   tervezés i  terü leteket  ér int i/nem ér int i  

a )  ökológia i  há lózat  magterületének  övezete   nem ér int i   

b )  ökológ ia i  há lózat  ökológia i  fo lyosójának  övezete   nem ér int i  

c )  ökológia i  há lózat  pufferterületének  övezete nem ér int i   

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete   nem ér int i  

e )  jó  termőhely i  adottságú szántók övezete  nem ér int i  

f )  erdők  övezete  nem ér int i  

g)  erdőtelepítésre javasolt  terület  övezete  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete  nem ér int i  

i )  v i lágörökségi  és  v i lágörökség i  várományos terület  
övezete 

nem ér int i  

j )  v ízminőség-védelmi  terü let  övezete nem ér int i  

k )  nagyvíz i  meder  övezete nem ér int i  

l )  honvédelmi  és  katonai  cé lú  terü let  övezete  nem ér int i   

A  vármegyei  övezetek az  a lábbiak :   

a )  ásványi  nyersanyagvagyon övezete   nem ér int i  

b)  rendszeresen belv íz jár ta  terület  övezete    nem ér int i   

c )  fö ldtani  veszé lyforrás  terület  övezete   nem ér int i  

innovác iós-technológia i  fe j lesztés  támogatott  
cé lterületének  övezete  

nem ér int i  

log iszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l területének 
övezete   

ér int i  

tur iszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l területének 
övezete 

ér int i  

LOGISZTIKAI  FEJLESZTÉSEK TÁMOGATOTT CÉLTERÜLETÉNEK ÖVEZETE:  



 

 

A  TMTrT.  9 .§ a lap ján a logiszt ika i  fe j lesztések támogatott  cé l terü letének övezete á lta l  ér intett  
te lepülések te lepülésrendezés i  eszközei  kész í tése során –  azokon a log iszt ika i  fe j lesztésre  k i je lö l t  
kereskedelmi ,  szolgá ltató gazdasági  besorolású területeken,  amelyeket  a  te lepülés i  önkormányzat  
döntésével  k iemelt  logiszt ikai  fe j lesztés i  terü letté minős ít  –  az  építés i  te lek  megengedett  legnagyobb 
beépítettsége 10%- ka l  lehet  magasabb,  a  legkisebb zöldfe lü let i  arány pedig 5  %-ka l  a lacsonyabb,  mint  
az  OTÉK 2 .  mel lék letében meghatározott ,  a  kereskedelmi  szolgá ltató gazdasági  terület  sa játos  
használat  szer int i  terü letéhez  rendelt  érték  TMTrT.  9 .§  a lap ján .  

A város  területén belü l  i l yen terület  n incs .  

TURISZTIKAI  FEJLESZTÉSEK TÁMOGATOTT CÉLTERÜLETÉNEK ÖVEZETE:  

A TMTrT.  10.§  a lapján a  tur iszt ika i  fe j lesztések  támogatott  cé lterületének  övezete á lta l  ér intett  
te lepülések te lepülésfe j lesztés i  koncepció ja  és  te lepülésrendezés i  eszközei  kész í tése során törekedni  
ke l l  a  tur iszt ika i  nyomvonalas  fe j lesztések folytonosságára,  az egymást  gyengítő párhuzamosságok 
k iküszöbölésére.  

Tolna város  te lepülésterve  szerepel tet i  az  idegenforga lmi  cé lú  területeket ,  a  meglévő és  tervezett  
kerékpárútvonalakat ,  mint  tur iszt ika i  vonalas  létes í tményeket .   

A  tervezett  módosítás  ezzel  nem e l lentétes .  

 

HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM HATÓSÁGI  FŐOSZTÁLY 13620-2/2025/h nyt .  számú levele  a lap ján Tolna 
város tel jes köz igazgatási  területe ér intett  a  Magyar  Honvédség nemzet i  és  szövetségi  védelmi 
fe ladata i  végrehajtása szempont jából  k iemelten fontos,  honvédelmi  érdekű fe ladata inak e l látása 
érdekében a  Magyar  Honvédség Légi  Művelet i  Vezetés i  és  I rányítás i  Központ  á l ta l  működtetett  
távol fe lder í tő radarberendezés 40 km széles védőterületével .   

A  védőterületen be lü l  létes í tendő középmagas és  annál  magasabb (p l  távközlés i  torony)  és  nagy  
ref lex iót  okozó épí tmények (p l  naperőművek,  különösen fém- és  üvegfe lü letek)  kedvezőt lenül  
ér inthet ik  a  radarberendezés működését .   

A  4.  számú módos ítás  a lap jául  szolgá ló ind ító határozatból  megál lap ítható,  hogy i lyen je l legű 
építmény e lhe lyezése  nem tervezett .  

 

ÚJ  BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK TELJESÜLÉSE 

Nem kel l  v izsgálni  a TRTv.  12-13.  §  és a MÉPtv.  7-8.  § előírásainak való megfelelést,  mert  nem kerül 
k i je lölésre új  beépítésre szánt  terület .  

B IOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK  (BIA)  

A  Méptv.  a lapján ú j  beépítésre  szánt  terület  k i je lö lésekor  számítássa l  igazolni  ke l l ,  hogy  a  te lepülés  
köz igazgatás i  területének  bio lógia i  akt iv i tás  értéke az  ú j  beépítésre szánt  területk i je lö léssel  nem 
csökken.   

Je len  esetben nem kerü l  k i je lö lésre ú j  beépítésre  szánt  terü let ,  így BIA számítás  nem készül .   

 

Fent iek a lapján Tolna Város Településtervének 4.  számú módosítása megfelel  a  területrendezési  
követelményeknek.  



 

 

VI. HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 

 

Tolna Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../2025. (... ...) önkormányzati rendelete 

A VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ 13/2024. (VIII. 12.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

[1] A rendelet kiemelt célja a Tolna belterületi 1168/2 hrsz-ú földrészlet KÖu-h-4 jelű közlekedési területbe sorolása, továbbá a 
„közterület-alakítási terv területe” jelölés megszüntetése, és az azzal kapcsolatos normaszöveg törlése. 

[2] Tolna Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek, és a partnerek 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2024. (VIII. 12.) önkormányzati rendelet 31. §  (2) bekezdése helyébe  a következő 
rendelkezés lép: 

„(2) KÖu-h jelű közúti közleHÉSkedési terület helyi hálózata övezetébe tartozó területek a város gyűjtőút kategóriánál 
alacsonyabb besorolású útjai tartoznak. A KÖu-h-1, KÖu-h-2 és KÖu-h-3 jelű övezetben kizárólag a közhasználatra szolgáló 
autóbuszváró építmény, kerékpártároló, valamint közműépítmény, köztárgy helyezhető el. A KÖu-h-4 jelű övezetben elsősorban 
helyi piac építményei, ehhez szükséges kiszolgáló létesítmények, valamint kerékpártárolók,  közműépítmények, köztárgyak 
helyezhetők el.  Az övezetben épület nem helyezhető el a nem közterülettel határos telekhatártól számítva 3 méteren belül.” 

2. § 

(1) A Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2024. (VIII. 12.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 
lép. 
(2) A Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2024. (VIII. 12.) önkormányzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 
(3) A Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2024. (VIII. 12.) önkormányzati rendelet 4. melléklete helyébe a 3. melléklet lép 
 

3. § 
(1) Hatályát veszti a Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2024. (VIII. 12.) önkormányzati rendelet 3.§ (3) bekezdésének k) 
pontja, 12. §-a. 
(2) Ez a rendelet 2025. ...-án lép hatályba. 

4. § 

A hatálybalépést megelőzően érkezett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen rendelet akkor alkalmazható, ha a 
rendelet a kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb elbírálásokat tartalmaz. 
 
 
 Balogh Zoltán János Ezerné dr. Huber Éva 
 polgármester jegyző 
 
 
Záradék: 
 
E rendelet 2025. ...-án a helyben szokásos módon kihirdetésre került. 
 
  Ezerné dr. Huber Éva 
  



 

 

1 .  melléklet  a ……./2025.  ( )  önkormányzat i  rendelethez 

 

„ 1.mel léklet  a 13/2024.  (VI I I .  12.)  önkormányzati  rendelethez 

Tolna Város  Belterü let i  Szabályozás i  Terve „  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 .  számú tervezés i  terület  *  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  A jóváhagyást  követően a  te l jes  be lterületre  vonatkozó,  egységes tervlap kerül  szerepeltetésre 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 .  számú tervezés i  terület* 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  A jóváhagyást  követően a te l jes  belterü letre  vonatkozó,  egységes terv lap kerü l  szerepeltetésre  
  



 

 

 

2.  melléklet  a ……./2025.  ( )  önkormányzat i  rendelethez 

 

„ 3.mel léklet  a 13/2024.  (VI I I .  12.)  önkormányzati  rendelethez 
  



3. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) önkormányzati rendelethez 

AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK ÉS ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAINAK TÁBLÁZATA 
 övezeti jel/kód a telek az épület megengedett a telek 

be-
építési 
módja

kialakítható legkisebb/legnagyobb beépíthető legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb leg-
magasabb 

pontja 

közműellátás 
mértéke és módja legnagyobb legkisebb 

területe szélessége mélysége területe széles-
sége 

mély-
sége 

beépítettsége szintterületi 
mutatója 

zöldfelületi aránya épület-magassága homlokzat-
magassága 

párkány-
magassága 

min. 
(és/vagy max*) 

   terepszint felett terepszint alatt min. és /vagy max.   

m2 m m m2 m m % % m2/m2 Ém m m m m közművesítettség 

min. max. min. max min. max. min. max. min. max. 

Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm Tt_b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* Z_min Z_min* Ém Hm Pm Élp Km 

1. Lf-1 O 800 - - - - 300 - - 30 - - - 0,4 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges 

2. Lke-1 O 450 - - - - 300 - - 30 50 - - 0,5 - 55 30 - - - 4,5 - - - részleges 

3. Lke-2 O 450 - - - - 300 - - 30 - - - 0,5 - 55 - - - - 6 - - - részleges 

4. Lke-3 I 450 - - - - 300 - - 30 - - - 0,6 - 55 - - - - 7,5 - - - részleges 

5. Lke-4 O 450 - - - - 300 - - 30 - - - 0,6 - 55 - - - - 7,5 - - - részleges 

6. Lke-5 Sz 300 - - - - 300 - - 30 - - - 0,6 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges 

7. Lke-6 O 600 - - - - 300 - - 30 - - - 0,6 - 55 - - - - 4,5 - - - részleges 

8. Lk-1 O1 450 - - - - 300 - - 50 - - - 0,6 - 35 - - - - 4,5 - - - részleges 

9. Lk-2 Z 450 - - - - 300 - - 50 60 - - 0,9 - 35 - - - - 6 - - - részleges 

10. Lk-3 Sz 600 - - - - 400 - - 50 - - - 1,2 - 35 - - - - 7,5 - - - részleges 

11. Lk-4 Z 300 - - - - 300 - - 60 70 - - 0,9 - 25 - - - - 6 - - - részleges 

12. Lk-5 Z 450 - - - - 300 - - 60 70 - - 1,0 - 25 - - - - 7,5 - - - részleges 

13. Lk-6 Sz 800 - - - - 600 - - 40 - - - 0,9 - 45 - - - - 7,5 - - - részleges 

                                                            
1 HÉSZ 21. § (3) bek. 



14. Lk-7 Sz 1500 - - - - 1500 - - 50 - - - 1,5 - 35 - - - 6,0 10,0 - - - részleges 

15. Ln-1 T - - - - - - - - 40 90 - - 1,52 - 30 - - - - 153 - - - részleges 

16. Vt-1 Z 450 - - - - 300 - - 60 70 - - 1,2 - 20 - - - - 6 - 6 - részleges 

17. Vt-2 Z 600 - - - - 400 - - 60 70 - - 1,5 - 20 - - - - 7,5 - 7 - részleges 

18. Vt-3 Sz 1500 - - - - 600 - - 40 - - - 1,5 - 30 - - - - 10 - - - részleges 

19. Vt-4 Z 1000 - - - - 600 - - 50 70 - - 2,5 - 10 - - - - 12,5 - - - részleges 

20. Vi-1 Z 5000 - - - - - - - 50 70 - - 1,0 - 35 - - - - 12,5 - - - részleges 

21. Vi-2 Sz 1000 - - - - - - - 50 - - - 1,0 - 35 - - - - 7,5 - - - részleges 

22. Vi-3 Sz 350 - - - - - - - 40 - - - 1,0 - 30 - - - - 7,5 - - - részleges 

23. Gksz-1 O 1500 - - - - - - - 60 - - - 1,2 - 20 - - - - 7,5 - - - részleges 

24. Gksz-2 Sz 2500 - - - - - - - 60 - - - 1,5 - 20 - - - - 10 - - - részleges 

25. Gksz-3 Z 2500 - - - - - - - - 70 - - 1,5 - - 5 - - - 10 - - - részleges 

26. Gksz-4 Sz 5000 - - - - - - - 60 - - - 1,2 - 20 - - - - 12 - - - részleges 

27. Gksz-5 Sz 1200 - - - - 800 - - 60 - - - 1,5 - 20 - - - - 7,5 - - - részleges 

28. Gip-1 Sz 5000 - - - - 2500 - - 30 - - - - - 40 - - - - 104 - - - részleges 

29. Gipe-1 Sz 5000 - - - - - - - 40 - - - 1,5 - 30 - - - - 104 - - - részleges 

30. Gipe-2 Sz 5000 - - - - - - - 50 - - - 1,0 - 25 - - - - 104 - - - hiányos 

                                                            
2 HÉSZ 22. § (2) bek. 
3 HÉSZ 22. § (3) bek. 
4 HÉSZ 24. § (3) bek. 
 



31. Gipe-3 O 1500 - - - - - - - 50 - - - 1,2 - 25 - - - - 7,5 - - - részleges 

32. Gipe-4 Sz 2500 - - - - - - - 50 - - - 1,5 - 25 - - - - 10 - - - részleges 

33. Gipe-5 Sz 5000 - - - - - - - 30 - - - 1,2 - 30 - - - - 154 - - - részleges 

34. K-T1 Sz 5000 - - - - - - - 15 - - - 0,15 - 80 - - - - 4,5 - - 13 részleges 

35. K-Hull-1 Sz 2500 - - - - - - - 15 - - - 0,3 - 40 - - - - 12,5 - - - hiányos 

36. K-Hull-2 Sz 2500 - - - - - - - 15 - - - 0,3 - 40 - - - - 12,5 - - - hiányos 

37. K-Sp-1 Sz 5000 - - - - - - - 15 - - - 0,3 - 70 - - - - 12,5 - - - részleges 

38. K-Mü-1 Sz 5000 - - - - - - - 40 - - - 1,0 - 30 - - - - 104 - - - hiányos 

39. K-Mü-2 Sz 2000 - - - - - - - 60 - - - 1,0 - 25 - - - - 12 - - - részleges 

40. K-i-1 Z 600 - - - - - - - 50 - - - 1,5 - 30 - - - - 7,5 - - - részleges 

 

 

 



 övezeti 
jel/kód 

a telek az épület megengedett a telek 

be-
építési 
módja

kialakítható legkisebb/legnagyobb beépíthető legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb leg-
magasabb 

pontja 

közműellátás 
mértéke és 

módja 
legnagyobb legkisebb 

területe szélessége mély-
sége 

területe szélesség
e 

mély-
sége 

beépítettsége szintterületi 
mutatója 

zöldfelületi aránya épület-
magassága 

homlokzat-
magassága 

párkány-
magassága 

min. 
(és/vagy max*) 

   terepszint felett terepszint alatt min. és /vagy max.   

m2 m m m2 m m % % m2/m2 Ém m m m m közművesítetts
ég min. max. min. max min. max. min. max. min. max. 

Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm Tt_b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* Z_min Z_min* Ém Hm Pm Élp Km 

41. Má-1 Sz 5000 - - - - - - - 3 1,5 - - - - - - - - - 6,5 - - - - 

42. Má-2 Sz 1500 - - - - 720 - - 105 - - - - - - - - - - 6,56 - - - - 

43. Má-3 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

44. Má-4 Sz 5000 - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6,5 - - - - 

45. Mt-1 Sz - - - - - 6000 - - 1,5 - - - - - - - - - - 4,5 - - - - 

46. Mke-1 O - - - - - 720 - - 5 - - - - - - - - - - 3,5 - - - - 

47. Mke-2 O - - - - - 1500 - - 3 5 - - - - - - - - - 4,5 - - - - 

48. Zkp-1 Sz 5000 - - - - - - - 3 - - - - - 75 - - - - 4,5 - - - - 

49. Zkk-1 Sz 3000 - - - - - - - 2 - - - - - 80 - - - - 3,5 - - - - 

50. Tk-1 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

51. Ev-1 Sz 5000 - - - - - - - 0,2 - - - - - - - - - - 7,5 - - - - 

52. Ev-2 - - - - - - - - - 0 - - - - - - - - - - - - - - - 

53. Er-1 Sz 5000 - - - - 50000 - - 57 - - - - - - - - - - 7,5 - - - - 

54. Ee-1 Sz 5000 - - - - - - - 0,5 - - - - - - - - - - 7,5 - - - - 

                                                            
5 HÉSZ 27. § (4) bek. 
6 HÉSZ 27. § (3) bek. 
7 HÉSZ 28. § (6) bek. 



55. V-1 Sz - - - - - - - - 18 - - - - - - - - - - 3,5 - - - - 

56. V-2 Sz - - - - - - - - 3 - - - - - - - - - - 10 - - - - 

57. V-3 Sz 1500 - - - - - - - 39 - - - - - - - - - - 4 - - - - 

58. Kb-Id-1 Sz 15000 - - - - 10000 - - 510 - - - - - - - - - - 7,5 - - - - 

59. Kb-Kf-1 Sz - - - - - - - - 2 - - - - - - - - - - 6 - - - - 

60. Kb-Kf-2 Sz - - - - - - - - 2 - - - - - - - - - - 3 - - - - 

61. Kb-B-1 - 8000 - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 8 - - - - 

62. KÖu-f-1 - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 4,5 - - - - 

63. KÖu-f-2 - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 4,5 - - - - 

64. KÖu-f-3 - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 4,5 - - - - 

65. KÖu-f-4 - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 4,5 - - - - 

66. KÖu-h-1 - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 3,5 - - - - 

67. KÖu-h-2 - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 3,5 - - - - 

68. KÖu-h-3 - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - 3,5 - - - - 

68a KÖu-h-4 Sz - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6 - - - - 

69. KÖe-1 - - - - - - - - - 10 - - - - - - - - - - 6 - - - - 

* feltételhez kötött/kedvezményes paraméter 
Módosította a 17/2024. (XII.20.) önkormányzati rendelet. Hatályba lépés 2024. december 30. Módosítás oka hibajavítások a táblázat hivatkozásaiban.  
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8 HÉSZ 29. § (1) bek. 
9 HÉSZ 29. § (3) bek. 
10 HÉSZ 30. § (1) bek. 

 
 



 

 

3 .  melléklet  a ……./2025.  ( )  önkormányzat i  rendelethez 

 

„ 4.mel léklet  a 13/2024.  (VI I I .  12.)  önkormányzati  rendelethez 

 

 



4. melléklet a 13/2024. (VIII. 12.) önkormányzati rendelethez 
ELHELYEZHETŐ ÉS TILTOTT RENDELTETÉSEK AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEKBEN, ÖVEZETEKBEN 

általános használat szerinti besorolás megnevezése 
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1.Rendeltetés, önálló rendeltetési egységek 
1.1 lakás X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X
telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma  2 2 2 2 2 2 2 4 4 6 6 6 4 6 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 
1.2. iroda X T T T T T T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 
telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma 1 - - - - - - 2 2 2 2 2 2 2 - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - - 1 1 1 1 2 2 1 
1.3. üdülő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési egységek száma - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
1.4. szolgálati lakás X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T X X X 
1.5. tulajdonosi lakás X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X T T T T X X X 
1.6. egészségügyi X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X T T T T T T T T T T T T T T T T X
1.7. szociális X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X 
1.8. hitéleti X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T T T T X T T T T T X 
1.9. igazgatási X T T T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
1.10. óvoda, bölcsőde 

X 
F11 F11 F11 F11 T T F12 F12 F12 F12 F12 F12 F12 T X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

1.11. nevelési X X X X X T T X X X X X X X T X X X X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
1.12. oktatási X X X X X T T X X X X X X X T X X X X X T T X X X X X T T T T T T T T T T T T T 
1.13. kulturális X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T T X
1.14. közösségi szórakoztató T T T T T T T T T T T T T T T     T T X T T T T T T T T T T T T T T X T T X 
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T X X X X X X X X X X X F T T T X X T 

1.16. szolgáltatói X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X X X X X X X X X X X X F T T T X X T 

1.17. vendéglátó X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T X X X X X X T T T T T T T T T X T T X 

1.18. szállás jellegű X X X X X X X X X X X X X X T X X X X T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T X 

1.19. diákszállás T T T T T T T X X X X X X X T X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.20. munkásszállás T T T T T T T X X X X X X X T X X X X T T T X X X X T T X X X X X T T T T X X T 

1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

1.22. sport T X X X X T X T T T T T T T X X X X X X T X T T T T T T T T T T T T T T X T T T 

1.23. nem zavaró hatású gazdasági X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X X X X X X X T T T T X X T 

1.24. nem zavaró hatású ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X X T T T T X X T 

1.25. zavaró hatású ipari 
T T T T T T T T 

T 
T T 

T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T F1

3 

T T T T 

1.26. gazdasági T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X T T X T T T T T T T 

1.27.raktár, tárolás X F14 F14 F14 F14 F14 F14 F15 F15 F15 F15 F15 F15 F15 F16 X X X X F17 F17 F17 X X X X X X X X X X X T X X X X X T 

1.28. mező- és erdőgazdasági üzemi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T X X T 

1.29. állattartási és állattenyésztési T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T X X T 

                                                            
11 HÉSZ 20. § (1) bek. 
12 HÉSZ 21. § (1) bek. 
13 HÉSZ 25. § (3) bek. 
14 HÉSZ 20. § (2) bek. 
15 HÉSZ 21. § (2) bek. 
16 Kizárólag gépjármű tároló 
17 HÉSZ 23. § (3) bek. 
18 Kizárólag közösségi célú 



1.30. mezőgazdasági termék feldolgozási X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T X T X X X X X X T T T T X X T 

1.31. üzemanyagtöltő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T X X X X X X X X T T T T T T T 

1.32. településgazdálkodási, településüzemeltetési T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T X T X X T X X X X X X X X T X X T T T T 

1.33. közösségi közlekedést kiszolgáló T T T T T T T T T T T T T T T X X X X T T T X X T X X T T T T T T T T T T T T T 

1.34. egyéb, helyi építési szabályzatban meghatározott fogalom szerint - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

2.Melléképítmények 

2.1. közmű-becsatlakozás műtárgy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.2. közműpótló műtárgy X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.3. hulladékgyűjtő edénytároló  X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 

2.4. épülettől különálló, építménynek nem minősülő kirakatszekrény T T T T T T T T T T T T T T X X X X X T T T X X T T X T T T T T T T T T X T T T 

2.5. kerti építmény X X X X X X X X X X X X X X F18 X X X X X T T X X T T T X X X X X X T T T X X X X 

2.6. húsfüstölő, jégverem, zöldségverem X X X X X X X X X X X X X X T X X X X T T T T X T T T X X X X X X T T T T X X X 

2.7. állatól, állatkifutó X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T T X T T T X X X T T T T T T T X X T 

2.8. trágyatároló X X X X X X X X X X X X X X T X X X X T T T T X T T T X X X T T T T T T T X X T 

2.9. komposztáló X X X X X X X X X X X X X X X T T T T X T X X X T X X X X X X X X X X X X X X X 

2.10. siló T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X T T T T T T T X X T 

2.11. ömlesztettanyag-, folyadék-, gáztároló X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X T X X T X X X X X X X X T X X X X X T 

2.12. építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop X X X X X X X X X X X X X X T X X X X X X T X X T X X X X X X X X X X X X X X T 

2.13. egyéb, helyi építési szabályzatban meghatározott fogalom szerint - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
3.Egyéb építmények 
3.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek számára garázs T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T X X X X X X X X T X X T X X T 
3.2. lakókocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
3.3. egyéb, épületnek nem minősülő, lakás vagy egyéb önálló rendeltetési 
egység kiváltására szolgáló, huzamos tartózkodásra alkalmas létesítmény T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
3.4. egyéb, a helyi építési szabályzatban meghatározott fogalom szerint - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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4.Rendeltetés, önálló rendeltetési egységek 
4.1 lakás X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési 
egységek száma 1 1 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

4.2. iroda X T T X T T T X T T T T T T T X X T T T T T T T T T T T T T 
telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési 
egységek száma 1 - - 1 - - - 1 - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - - - - 

4.3. üdülő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
telkenként elhelyezhető önálló rendeltetési 
egységek száma - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

4.4. szolgálati lakás X T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X 
4.5. tulajdonosi lakás X X T X T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T 
4.6. egészségügyi T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T 
4.7. szociális T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T 
4.8. hitéleti T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.9. igazgatási T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.10. óvoda, bölcsőde T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.11. nevelési T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.12. oktatási T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.13. kulturális T T T T T T T X T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.14. közösségi szórakoztató T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T  T 
4.15. kereskedelmi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T 
4.16. szolgáltatói T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T 
4.17. vendéglátó T T T T T T T X T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T 
4.18. szállás jellegű T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T 
4.19. diákszállás T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.20. munkásszállás T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.22. sport T T T T T T T X T T T T X X T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.23. nem zavaró hatású gazdasági T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.24. nem zavaró hatású ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.25. zavaró hatású ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.26. gazdasági T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.27.raktár, tárolás X X T X X X X T T T X T X X T T T T X T T T T T T T T T X X 
4.28. mező- és erdőgazdasági üzemi X X T X T T T T T T X T X X T T F19 T T T T T T T T T T T T T 
4.29. állattartási és állattenyésztési X X T X X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.30. mezőgazdasági termék feldolgozási X X T X T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 
4.31. üzemanyagtöltő T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X X X T X 
4.32. településgazdálkodási, 
településüzemeltetési T T T T T T T T T T T T T T X X X T X X T X X X X X X X X X 

4.33. közösségi közlekedést kiszolgáló T T T T T T T X X T T T T T T T T T T T T X X X X X X X T X 
4.34. egyéb, helyi építési szabályzatban 
meghatározott fogalom szerint - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

5.Melléképítmények 
5.1. közmű-becsatlakozás műtárgy X X T X T X X X X T X T X X X X X X X X X X X X X X X X X X 
5.2. közműpótló műtárgy X X T X T X X X T T X T X X T X X X X X X X X X X X X X X X 
5.3. hulladékgyűjtő edénytároló  X X T X T X X X X T X T X X T T X X X X X X X X X X X X X X 
5.4. épülettől különálló, építménynek nem 
minősülő kirakatszekrény T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T T X X X X X X X X X 

5.5. kerti építmény X X T X X X X F20 F20 T X T X X T T X X T T T T T T T T T T T T 
5.6. húsfüstölő, jégverem, zöldségverem X X T X T X X T T T T T T X T T T X T T T T T T T T T T T T 
5.7. állatól, állatkifutó X X T X X X X T T T T T X X T T T X T T T T T T T T T T T T 
5.8. trágyatároló X X T X X X X T T T T T X X T T T X T T T T T T T T T T T T 
5.9. komposztáló X X T X X X X T T T T T X X T T T X T T T T T T T T T T T T 
5.10. siló X T T X T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T 
5.11. ömlesztettanyag-, folyadék-, gáztároló X T T X T T T T T T T T T T T T T T X T X X X X X X X X T X 
5.12. építménynek minősülő antennatartó 
szerkezet, zászlótartó oszlop T T T T T T T X T T X T T T T T T T T T T X X X X X X X T X 

5.13. egyéb, helyi építési szabályzatban 
meghatározott fogalom szerint - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

6.Egyéb építmények 
6.1. 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek 
számára garázs T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 

6.2. lakókocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T 
6.3. egyéb, épületnek nem minősülő, lakás vagy 
egyéb önálló rendeltetési egység kiváltására 
szolgáló, huzamos tartózkodásra alkalmas 
létesítmény 

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T 

6.4. egyéb, a helyi építési szabályzatban 
meghatározott fogalom szerint - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

 Rendeltetés, önálló rendeltetési egység jelölése az övezet/ építési övezet területén: 
- elhelyezhető (X) 
- feltétellel elhelyezhető (F) 
- tiltott (T) 
Módosította a 17/2024. (XII.20.) önkormányzati rendelet. Hatályba lépés 2024. december 30. Módosítás oka hibajavítások a táblázat hivatkozásaiban 
Módosította a 11/2025. (V.7.) önkormányzati rendelet. Hatályba lépés 2025. május 7. Módosítás oka hibajavítások a táblázat hivatkozásaiban 

  
 

19 HÉSZ 29. § (3) bek. 

20 HÉSZ 28. § (2) bek. 



IRATOK 



. Kivonat
Tolna Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

2025. szeptember 18.-i rendkiviili {ilése jegyz6konyvébdl

Tolna__Varos Onkormanyzata Képeld-testiiletének 306/2025. (I1X.18.)
onkormanyzati hatarozata a varos TelepiilésTervének 4. szamu médositasardl:

(1) Tolna Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testllet) a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) 59. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan dont arrél, hogy a 252/2024. (VIII. 8.) 6nkormanyzati hatarozataval elfogadott
Fejlesztési Tervét, valamint a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 13/2024. (VIII.
12.) 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban egyiittesen: TelepllésTerv) a
kévetkezd pontokban médositani kivanja:

1. a Tolna belterlleti 1168/12 hrsz-u foldrészletet (jra-szabalyozza a TOP_PLUSZ-
1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt azonositészamu, Helyi piac infrastrukturalis
fejlesztése Tolna Varosaban megnevezésli projekt megvalésithatosaga
érdekében,

2. a kozterilet-alakitasi terv készitési kotelezetiség jelblés megszintetése a
TelepllésTervben,

3. a tervezési folyamat soran esetlegesen észlelt elirdsok-, rajzi feldolgozasbdél
adodd pontatlansagok javitasa, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
elbiras pontositasa érdekében.

(2) AKeépviselb-testilet az Gj R 7. § (8) bekezdés eldirasa alapjan, ezen hatarozat,
1. mellékletét alkotd - a megalapoz6 vizsgalat, és az alatamaszto javaslat tartalmara,
tovabba a telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo - féépitészi feliegyzést
elfogadja.

(3) A Képviselb-testillet a TelepulésTerv modositasat (a tovabbiakban:
Tervmodositas) az Gj R 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan
EGYSZERUSITETT ELJARAS keretében véleményezteti.

(4) A Kepviselé-testiilet a Tervmodositas soran a Helyi Partnerségi Egyeztetést az
Uj R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Tolna Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiletének a telepiiléstervvel, a kézikényvvel és a teleplilésképi rendelettel
osszefliggé helyi partnerségi egyezietés szabalyairél szolé 14/2022. (VI .  9.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Partnerségi Rendelet) 1. § el6irasa alapjan
a helyben szokasos médon folytatja le.



(5) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a Tervmoédositas elbkészitése
érdekében, hogy

a) kosson teleplléstervezési szerzédést Téth Déra Kata egyéni vallalkozéval (cim:
7100 Szekszard, Cinka utca 83., adészam: 74386682-1-37),

b)az gj R. 61. § (1) bekezdés elbirasa szerint az onkormanyzatnak a
Tervmoddositasra vonatkozé szandékat az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) felilleten - a megfelelé tervezési
folyamat inditasaval - kezdeményezze,

c) a tervezet elkészultét kdvetden az Uj R 66. § (1) bekezdés és az Uj R. 68. § (2)
bekezdés a) pont alapjan kezdeményezze az E-TER felilleten a véleményezési
szakaszt,

d) az Uj R 66. § (7) bekezdése alapjan a Tervmddositas véleményezését kévetden
a beérkezett véleményeket - egyezfelés esetén az emliékeztetét és a
jegyzbkbnyvet - ismertesse a Képviselb-testiilettel.

Felelds: az (5) bekezdés tekintetében Balogh Zoltan Janos polgarmester
Hataridd: az (5) bekezdés a) pontja tekintetében 2025. oktéber 15. napjaig, az (5)
bekezdés b) - d) pontjai tekintetében értelemszeriien

Balogh Zoltan Janos sk. Ezerné dr. Huber Eva sk.
polgarmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil:

( r ua ut



1. melléklet a 306/2025. (IX. 18.) énkorményzati hatarozathoz

FELJEGYZES
A Megalapoz6 Vizsgalat és az Alatamaszté Javaslat tartaimi kévetelményeirdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tolna Varos TelepuilésTerve 4. szamlU moédositasa (a tovabbiakban: Tervmédositas)
tervezési folyamatanak meginditasahoz a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes (telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Gj R.) 7.
§ (7) bekezdése alapjan a Megalapozo vizsgalat és az Alatamaszté javaslat tartalmara
a kdvetkez6 javaslatot tesszik:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az Uj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozé vizsgalat a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan
hatarozza meg, és vizsgalati térképen abrazolja a kévetkezoket:
1. Az egyes altaldnos hasznalat szerinti terlileteket és .
~ telepulésrészeket, infrastruktira-elemeket elhagyhato

2 ;  A fejlesztést és rendezést befolyasolé értéket, problémat,
w- védelmet, illetve korlatozast meghataroz6 elemeket (probléma-  elhagyhaté
Bo  és értéktérkép) So
3. Az intézkedést, beavatkozast igényld teriletek lehatarolasat sziikséges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:
1. Telepuléshalozati oOsszefiiggések, térségi és telepullési ,

~ kapcsolatok elhagyhato
:2; Terlletfejlesztési dokumentumokkal valddsszefliggések elhagyhaté
3. Teruletrendezési kdvetelmények elhagyhato
+4, Tervi elézmények, érvényes telepllésfejlesztési dntések’és oy

A.  azok érvényesulése : © szilkséges
5. Atelepulés demografiai helyzete elhagyhat6

"8. A telepllés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok  - elhagyhaté
7. Atelepllés gazdasaga ~ elhagyhat6

"8. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepQlésizemeltetés- . elhagyhaté
9. Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat szilkséges

-10. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata. : elhagyhaté
11. Kornyezetiallapot-jellemzék, ideértve a foldtani allapot .

jellemzdket is elhagyhato
-12. A t3ji és természeti adottsagok-és Orokség, jellemz6é tajkarakter, " elhaavhaté
} zbldinfrastruktira-halézat elhagy
13. Kozlekedés sziikséges

14, Kodzmivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas elhagyhaté |

15. Katasztrofavédelem, a terilletek hasznalatat, épitési elhaavhaté
tevékenységet befolyasol6 vagy korlatozé tényezdék ay

, 16. Légikdzlekedéssel érintett telepiilés esetén a repllbtér
+ akadalykorlatozasi feluletének vizsgalata a repaloter Ozemben

tartéjanak bevonéasaval
elhagyhato



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az Uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamasztd javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:
1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaléja (a fejlesztésben

javasolt valtozasok, a rendezést érinté médositasok bemutatasa, sziikséges
Osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

2 .  Telepulésrendezési javaslat szilkséges
3. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti ,

6rékség megbrzésére elhagyhato
4. Téjrendezési és  zoldinfrastruktiura-fejlesztési  javaslat,

csapadékviz-gazdalkodds = UR elhagyhaté
5. a tes :  elektronikus hirkézlési javaslat, kézlekedési elhagyhaté

6. Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve
veszélyeztetd tényezdj(i terliletek; védéteriiletek, védbésavok; a elhaavhaté
taj, a természeti és az épitett kdmyezet, a kbrmyezeti elemek ay
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

7. A médositassal érintett terliletek bemutatasa szilkséges
- 8.  Aterlletrendezési kbvetelményekkel val6é sszhang igazolasa = szilkséges
9. Az uj beépitésre szant terilet kijellésére iranyuld médositassal

érintett terlletekre a biol6giai aktivitasérték szamitasa és  elhagyhat6
eredménye

10. Miemiékvédelmi hatastanulmany, ha a Méptv. 146. §-a alapjan mk
ilyen készl 

7 .  elhagyhatd +
A feliegyzésben szereplé tartalom a Tervmoédositas soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezési teriilet cs6kkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a
tervezd altal - a feljegyzés médositasa nélkiil - kiegészithetd abban az esetben, ha az
a tervezési feladathoz kodzvetlenlll kapcsolodé vizsgalati tényezét és szakterileti
javaslatot tartalmaz, biztositva és igazolva A4altala a telepilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kévetelményeinek a teljesiilését.



TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
az Uj R. 7. melléklete alapjan

A SZECHENYI TERV PLUSZ - HELY|  GAZDASAGFEJLESZTESI program keretében
a TOP_PLUSZ-1.1.1-21-TL1-2024-00016 projekt azonositészami, Helyi piac
infrastrukturalis fejlesztése Tolna Varosaban megnevezésili projekt kapcsan
elkészitett  épitési  engedélyezési  tervdokumentaci6 a  Tervmodositas
megalapozasahoz megfelel, valamint 6sszhangban all Tolna varos telepulésfejlesztési
és telepllésrendezési céljaival, a telepllési zoldinfrastruktara ellatottsag
kovetelményeivel, tovabba Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére nem kerdil sor.

Fentiek okan a Telepitési Tanuimanyterv elkészitését nem tartom
szitkségesnek.

TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES ES KORNYEZETI VIZSGALAT
SZUKSEGESSEGENEK VIZSGALATA

az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2006. (I. 11.)
Korm. rendelet szerint

A Tervmoédositas soran a varhaté kérnyezeti hatasok jelentéségének eldéntése
érdekében, az Gj R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok
kbrnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
elbirasai alapjan ki kell kérni a kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek (a
tovabbiakban: Szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskériikbe tartozéd kérnyezet-
vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhaté-e jelentds kdérnyezeti hatas.
Amennyiben a Tervmodositashoz szlikséges Telepllési Kornyezeti Ertékelést
késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak az Onkormanyzat szamara, hogy azt
milyen - az dj R. 2. melléklet 2. pontja szerinti - konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni.

Tolna, 2025. szeptember 11.

Az Osszefoglalét készitette:

JEEE CU
Téth Dora Kata Béres Istvan

okl. telepulésmérnék varosi fé6épitész


