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Bevezetd
_(tovébbiakban: Kérelmez8) részérdl igény merilt fel a Fusz Jdnos-
Erkel F. — Babits M. — Koddaly Z. utcdk 4ltal hatadrolt tomb szabdlyozdsanak

Ujragondolasara. A cél, hogy kedvez8bb telekosztds legyen kialakithaté.

El6zetesen készllt telekalakitdsi javaslatok kozil kérelmezd altal tdmogatott verzid
szabdlyozasi terv mddositast tesz szikségessé, melynek megvizsgalasahoz és
elbirdldsdhoz a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan Telepitési
tanulmdnyterv készitése valt szikségessé.

A jelenlegi tanulméanyterv a Kérelmez6 informdacidi és szdbeli tdjékoztatdasa alapjan
készult.

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

A tervezési terilet Tolna beltertletének
délkeleti részén, az egykori Mozs és Tolna
kozti hatdr mentén fekszik.

Erintett foldrészletek adatai:

2893/120 hrsz nagysaga 5554 m2
2893/121 hrsz nagysaga 3528 m2
2893/123 hrsz nagysaga 3539 m2
2893/124 hrsz nagysaga 3326 m2

Mind a négy ingatlan:

— kivett, beépitetlen
— gazdasdgi tarsasag tulajdondban van (Kérelmez6 tulajdona)
— Lke-2 jell kertvarosias lakotertletbe tartozik.

A terlletet atszeli egy Utként nyilvantartott, Kéu-h-1 jelld (kozlekedési) 6vezetbe sorolt
ingatlan (2893/122 hrsz). Gazdasagi tarsasag tulajdondban van.

A terlleten fafeldolgozd Gzem miikodott, jelenleg évek 6ta elhanyagolt, gondozatlan. A
terldleten épilet nincs, jellemz6en mozaikosan elhelyezkedd burkolt fellletek és kozte
fas novényzet boritja.
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2. A terllet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatdasa

A tervezési terllet Kodaly Z., Babits M.,
Erkel F. és Fusz J. utcak a&altal hatarolt
tombben fekszik. A terllettel kbézvetlen
szomszédos és tagabb értelemben vett
kornyezetében is egyontetlien csalddi hdzas
lakdtertletek taldlhatok.

Erkel F. utca kozterlUleti szélessége ~16 m.
3 méteres Utburkolat, egyoldali jarda,
egyoldalt nyilt arok, légvezetékek
oszlopsorai.

Babits M. utca kozterileti szélessége ~16
m. 3 méteres Utburkolat, légvezetékek
oszlopsorai.

Koddly Z. utca kozterilleti szélessége ~16
m. 3 méteres Utburkolat, egyoldali jarda,
helyenként széles (6 m) z6ldsav, helyenként
egyoldalt nyilt darok, légvezetékek

oszlopsorai.

A tervezési terllet jelenleg kézmivesitetlen.

A tervezési terlletet hdrom oldalrdl kozmUvekkel elldtott utcak hatdroljak.
lvéviz vezeték a Koddly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépult.
jellege: gerincvezeték
szolgdltatd: E.R.O.V. Kft.

Szennyviz vezeték a Koddly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépult.
jellege: gravitdcios gyldjt6 vezeték

szolgdltatd: E.R.O.V. Kft

Villamosvezeték a Koddly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépult.
Jellege: kisfesziltségl, szabadvezeték

szolgdltatd: E.ON Dél-dundantdli Aramhdélézati Zrt
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Erkel F. utcaban kozépfesziltségl szabadvezeték is huzodik, mely egykor a
terlleten Iévé transzformdtor allomdst tapldlta, ez utébbi megszintetésre
kerult.

Kozvilagitds a Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépilt.
szolgéltatd: E.ON Dél-dunantuli Aramhaldzati Zrt
Hirkozlés a Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcakban kiépult.

Szolgaltatok: Magyar Telekom Nyrt, Tarr Kft, Invitech ICT Infrastrukture
Kft, D-Infrastuktira Tavkozlési Kft

Foldgadz vezeték Kodaly Z., Babits M., Erkel F. utcdkban kiépilt.

Jellege: elosztd vezeték, 4 bar

szolgdltato: E.ON Dél-dunantuli Gazhaldzati Zrt
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Tolna

A hatdlyos telepllésfejlesztési terv a tervezési terlletet kertvdrosias lakdteriletben

szerepelteti. Egyéb elem nem érinti.
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Részlet a hatdlyos Fejlesztési tervliapbdl és a Részletes fejlesztési tervliapbdl

A hatdlyos szabdlyozdsi terv belterileti
tervlapja a terlletet Lke-2 jeld,
kertvarosias lakéteriletbe sorolja, melyet
KOu-h-1 jeld, Koézuti kozlekedési terilet
helyi hdldzataba sorolt 6vezet szel ketté.

Lke-2 jelli kertvarosias lakdterllet épitési
el@irdsai:

Ovezeti jel/kod: Lke-2

— atelek beépitési mddja:
Oldalhataron allo

cousige

— atelek kialakithaté legkisebb/legnagyobb terllete: 450 m2

— atelek beépithetd legkisebb terlilete: 300 m2

— atelek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%

— a telek megengedett legnagyobb szinttertleti mutatdja: 0,5

— a telek megengedett legkisebb zoldfellleti aranya: 55%

— az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 6 m

— atelek kdzmlUelldtds mértéke és mddja: részleges

— El6kert: kialakult vagy 0 méter

— Oldalkert: 4 méter

— Hatsokert: telekmélységtdl fliggben 0 és 6 méter k6zotti (20 méternél mélyebb

telkek esetében 6 méter)
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3. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

Az orszagos Ovezetekre vonatkozo elBirdsokat a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény (a tovabbiakban
Trtv.) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozasardl szdéld 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)
allapitja meg.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelnasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Telepllési térség
Vizgazdalkodasi térség

JELR

1. kép Orszdgos Szerkezeti terv

A vizsgdlt terllet az Orszdgos Szerkezeti terv alapjan telepllési térségbe tartozik és
mUszaki infrastruktldra elem nem érinti.
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Tolna Varmegye Teriletrendezési Terve

A Tolna Virmegyei Onkorményzat Kozgyllésének 8/2020. (X. 29.) énk. rendelete (a

tovabbiakban: TMTrT) tartalmazza Tolna

szerkezeti tervét.

TOLNA VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVE

SZERKFZETI TERV

Varmegyei Terlletrendezési Terv Térségi

JELMAGYARAZAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
Erdégazdilkodasi térség

Mezbgazdasdgi térség
Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Vizgazdilkoddsi térség

| [l

Kizlekedési hdlézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 1t (meglévé)

Féiit (meglévd)
Mellékiit (meglévd)
Mellékiit (tervezett)

Egyéb orszigos torzshalézati vasiti palya (meglévé)
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Orsziigos kerékpéritvonal (tervezett)

Térségi kerékparatvonal (meglévé)

Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Vizi létesitmények

H++H  Elsérendii drvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Energetikai hdlézatok és egyedi épitmények

Térségi ellitast biztosité 132 kV-os eloszté hilézat (meglévd)
Térségi ellatist biztosité 132 kV-os elosztd halézat (tervezett)
Foldgazszallité vezeték (meglév)

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési teriletet telepilési térségként jeléli. Kozlekedési

halézat, energetikai ha

A modositds megfelel a Trtv. e

Girdsanak.

6zat és egyedi épitmények nem érintik.
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A tervezési teriuletet érint6 orszagos és varmegyei dvezetek ismertetése:
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Okoldgiai halézat magteriletének dvezete: nem érinti

Okolégiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete: nem érinti

Kivald termdéhelyi adottsdgu szantdok dvezete: nem érinti

J6 termdhelyi adottsdgl szantdk 6vezete: nem érinti

Erd6k dvezete: nem érinti

Erd6telepitésre javasolt terllet 6vezete: nem érinti

Tajképvédelmi terilet 6vezete: nem érinti

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete: nem érinti

Vizmin6ség-védelmi terllet dvezete: nem érinti

. Nagyvizi meder dvezete: nem érinti
.Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete: nem érinti
. Foldtani veszélyforrds dvezete: nem érinti

.Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Ovezete: A tervezési terlleten

tervezett modositas turisztikai szempontbdl nem relevans.
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének ovezete: Az 6nkorméanyzat nem jelolt

ki kiemelt logisztikai fejlesztési terlletet a varos terlletén belll, tehat nem érintett.

MATRT. 12-13. § ES A MEPTV 7-8. § ELO/RASAINAK VALO MEGFELELES

A tervezett Ovezeti dtsorolds nem eredményez Uj beépitésre szant terilet kijelolését,
igy a jelenlegi vizsgalat nem kiterjed ki a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terldletrendezési tervér@l szdld 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban MATrT.) 12-
13. § és a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7-8. §
el6irdsainak valé megfelelésre.
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4. A moébdositas soran elérendé célok &sszefoglalasa, a szabdlyozas e célbdl
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa

A moddositds célja, hogy a terlletet feltdrd kézut nyomvonala Ugy kerliljon dthelyezésre,
hogy a jelenleginél kedvez6bb méretli és szdmu épitési telket lehessen kialakitani.

Ennek érdekében a tervezett kdézut a Fusz J. utca irdnydba keril eltolasra, igy az uj at
mentén, kétoldalt egy-egy teleksor, tovabbd a Babits M. utcarél is egy sor kialakithatd
lesz.

A fejlesztési szandék a varos Telepillésfejlesztési tervének moddositasdt nem teszi

szlkségessé.

Helyi épitési szabdlyzat mddositasa:

A Helyi épitési szabdlyzat szabdlyozdsi tervlapja fenti vdltozasi szandék alapjan
médositandd. A HESZ rendelkezd része valtozatlan marad.

Szabdlyozasi tervlap-hatdlyos Szabdlyozasi tervlap -mddositasi javaslat
S ST TN S AR G R
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5. Szabalyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozas mddositasara

A Fusz J. utca délkeleti teleksora mogott 31 méter mélységgel kertl kijeldlésre Lke-2
jeld épitési ovezetbe sorolt terllet. Ezt egy Ujonnan kialakitanddé 14 méter széles
kozlekedési terilet (KOu-h-1) hatdrolja, melynek délkeleti oldaldhoz ismét Lke-2 jeld
terldlet csatlakozik. A hatalyos tervben szerepl6 12 méter széles, lealakitott kozut
kozlekedési terllete kertl athelyezésre.

A szabdlyozdsi terven a kozterlletek (Kodaly, Bartok, Erkel és az Uj utca) felé 5 méteres
el6kert biztositandd épitési hely hatarvonaldnak jeldlésével.

Irdnyaddé jelleggel javasolt a kialakitanddé telekhatdrokat és a megszintetendd
telekhatdrokat jel6lni.

A Babits M. és Erkel F. utcadk sarkan abrdzolt transzformator allomas jele torlésre kerul
a tervlaprol (megszintették).

A moddositdsi elképzelés Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlletet nem eredményez,
igy bioldgiai aktivitds érték szamitas sem készul.

10



Telepitési tanulmanyterv Tolna

A mddositasi elképzelés a szabdlyozdsi tervlap mddositdsat teszi szikségessé, a HESZ

rendelkez§ része valtozatlan marad.

2025. janudr 1-ét kévetBen elinditott mddositdsi eljdrds sordn a telepiilésrendezési és
épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Kormdnyrendelet 135.
§ (3) bekezdése szerint a telepiilési 6nkormdnyzat a mdédositdst az OTEK 2024. december
31-én hatdlyos Il. és lll. fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete figyelembevételével
késziti el.

6. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kézmdfejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A tervezési terlletre készitett beépitési terv alapjan 27 db épitési telek alakithato ki a
szabdlyozasi terv médositdsat kovetden (jelenlegi terv alapjan ~ 22 db).

Amennyiben 27 db épitési telek kerll lealakitdsra, varhatdan telkenként 1 lakassal, azaz
osszesen 27 lakdssal, azaz fogyasztéval kell szamolni. ( Megjegyzés: HESZ telkenként 2
db lakds elhelyezését engedélyezi) A szabdlyozasi terv mddositdsa el6tt szlkséges
beszerezni a kdzmlUszolgaltatok nyilatkozatdt arrdl, hogy a becsilt kézmdigényhez
rendelkezésre dll-e a megfelel6 kbzm(ikapacitds.

A modositast kovetben kialakithatd lakdutca jelenleg még teljesen beépitetlen,
kdzmUvek és kdzlekedési elemek nélkuli.

Javasolt az infrastrukturdlis elemek kiépitése el6tt telepllésrendezési szerzddést kotni,
mely rogziti az 6nkormdnyzat és az ingatlan-tulajdonosok részér6l vallalt feladatokat,
kotelezettségeket (kozmlUvek tervezése és kivitelezése, Ut tervezése és kivitelezése,
tulajdonjogok alakuldsa*).

A kérelem eredményeként keletkezd ~ 5 db tobblet épitési telek nem tesz szikségessé
human infrastruktura fejlesztést. Az odvodai, 4altalanos iskolai és egészséglgyi
alapelldtds a telepllésen biztositott és rendelkezik szabad kapacitdssal.

*Pl. A megsziintetendd és az ujonnan kialakulo kézlekedési teriiletet tulajdoncserével
rendezni lehet.

7. A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald

A kérelemben szerepld kozlekedési terllet athelyezésébdl fakadd mddositdsanak
eredményeként létrejové kb 5 db épitési telek nem eredményez jelentds kdrnyezeti
hatast. Az 5 méteres elSkert meghatdrozasaval a kdérnyezetében kialakult beépitési
jelleg, kozterlleti légtérardany biztosithaté.

A tervezett mddositassal a telepllési zdldinfrastruktdra 6sszekapcsoltsdaga nem szlnik
meg, a zoldinfrastruktura elemek mindségét nem veszélyezteti.

A tervezési terilet természetvédelmi terlletet, okoldgiai haldzat Ovezeteit, Natura
2000 terlUletet, természeti értéket és tajképvédelmi teriletet nem érint.

8. Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetbségei

11
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A tervezett mddositds a telepllés épitészeti kdrnyezetére negativ hatdssal nincs. A
tervezési terlleten és tdgabb koérnyezetében nyilvdntartott régészeti lel6hely nem
ismert. Mlemlék, mlemléki kornyezet, helyi védett egyedi (épitészeti) érték a teriletén
és tdgabb kérnyezetében nem taldlhaté.

A tervezett moédositassal kornyezeti érték sérilése nem valdszinlsithet6.
Tények 6sszefoglaldasa, teenddk

e Javasolt az infrastrukturdlis elemek kiépitése el6tt telepillésrendezési szerz6dést
kotni, mely régziti az 6nkormanyzat és az ingatlan-tulajdonosok részérgl vallalt
feladatokat, kotelezettségeket (kdzmivek tervezése és kivitelezése, Ut tervezése
és kivitelezése, tulajdonjogok alakuldsa).
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