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Bevezetd

A Kérelmez8k részérdl igény merilt fel a Kinizsi utca és Szedresi Ut sarkdan |évéd
ingatlanaik gazdasagi teriletbdl lakdterlletbe torténd datsoroldsdra, épitési telkek
kialakithatésaga érdekében.

Az érintett foldrészletek a tolnai 1028, 1029, 1032, 1033, 1036, 1041 hrsz-u ingatlanok
(a tovabbiakban: Tervezési terllet), mindegyike a kérelmezék tulajdondt képezik.

A kérelem szabalyozasi terv mdédositdst tesz szlikségessé, melynek megvizsgaldsdhoz és
elbirdldsdhoz a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan Telepitési
tanulmanyterv készitése valt szlikségessé.

A jelenlegi tanulmanyterv a kérelmez8k informdcidi és szdbeli tdjékoztatdsa alapjan
készilt.

1. Az érintett terilet és kornyezetének révid bemutatdsa

A tervezési teridlet Tolna
beltertletének északnyugati
részén, a Szedresi Ut mentén
fekszik. Az 6vezeti atsorolas 6 db
foldrészletet érint. Az ingatlan-
nyilvantartds alapjan mindegyik
kivett, beépitetlen terilet.

Az ingatlanok 6ssz. terllete:
4379 m2

A terllet tdlnyomd részt Gksz-5
jeld, kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terilet Ovezetébe
tartozik és csak kisebb részben
KOu-h-1 jelld, kézlekedési teriiletbe
tartozik (1041 hrsz-u).

A terillet jellemz&en sikvidéki, jelenleg szantéfoldi mivelést folytatnak rajta.

A tervezési terilet a Kinizsi P4l utca és a Szedresi Ut taldlkozdsandl fekszik. Mindkét ut
jellemzd kozterlleti szélessége 22 méter. EIGbbi Utburkolatdnak szélessége ~3 méter,
utdbbié 5,5 méter.

A Szedresi Ut orszagos mellékutként funkciondl (51164-es szamu) és a 6. szamu féuthoz
csatlakozik. Az Ut mentén kerékparut halad.

Kinizsi P. utca mentén kétoldali z6ldsav és nyilt arok kertlt kialakitdsra, jarda egyik
oldalt sincs.
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Szedresi Ut Kinizsi P. utca

A tervezési terllet jelenleg kézml(ivesitetlen, de a Kinizsi P4l utcdban rendelkezésre 4ll
minden kézmd.

lvéviz vezeték: kiépilt, jellege gerincvezeték, szolgdltatd: E.R.O.V. Kft.

Szennyviz vezeték: Kinizsi P. utca 2. hdzszamig gravitacidos gyljté vezeték, szolgaltato:
E.R.O.V. Kft

Villamosvezeték: kisfeszlltségli, szabadvezeték, szolgdltatéo: E.ON Dél-dundntuli
Aramhdldzati Zrt. (Az utcdban kdzépfesziltségl szabadvezeték is huzédik.)

Kozvildgitas szabadvezetéken kiépilt. Szolgaltatd: E.ON Dél-dundntuli Aramhdélézati Zrt

Hirkozlési szolgadltaték: Magyar Telekom Nyrt, Invitech ICT Infrastrukture Kft, D-
Infrastuktidra Tavkozlési Kft

Foldgaz vezeték kiépilt. Jellege: elosztd vezeték, 4 bar szolgaltatd: E.ON Dél-dunantuli
Gazhaldzati Zrt
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A hatdlyos telepllésfejlesztési terv a tervezési teriletet kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terlletben szerepelteti. A Szedresi Uttal parhuzamosan térségi jelentdségl
kerékpardt nyomvonala halad, mely tervi dbrdzolds alapjan érinti a tervezési teriletet,
a valésagban azonban nem. A kerékparut ezen szakasza kiépitésre keridlt a Szedresi Ut
EK-i oldalan. A terv a Kinizsi P. utcat tervezett gydjtéutként jeldli. Ennek érdekében
keril 22 méterre szélesitésre az Ut.

A tervezési terllet hatdros az AT1 jell, ,Elhets, zéld Tolna” megnevezés
Akcidterllettel, tovdabba hatdros a K1 jell, ,Iparteriilet és kérnyékének infrastruktira
fejlesztése” nevd kulcsprojekttel.

A tervezett mddositdas szempontjabdl egyik fejlesztési elem sem relevdans.

Részlet a hatdlyos Fejlesztési tervliapbdl és a Részletes fejlesztési terviapbdl

A hatdlyos szabdlyozasi terv belterileti
terviapja a terlletet Gksz-5 jeld,
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
tertletbe sorolja, melyet a Kinizsi P. utca
feldl Kozlekedési terllet szélesitése
érdekében szabalyozdsi vonal érint, DNy-
i irdnyban pedig 15 méteres savban
belltetési kotelezettséggel terhelt
terilet érinti.

A HESZ vonatkozdé rendeltetése alapjan
az épitési bvezetben jelenleg 6nallé lakas
nem helyezhet§ el, kizdrdlag szolgdlati
vagy tulajdonosi lakds, mely az OTEK
2024. december 31-én hatalyos allapota
alapjan csak a gazdasdgi tevékenységi
célu épileten belltl alakithatd ki.
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2. Terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek terlletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX

torvény (a tovabbiakban Trtv.)
hatarozza meg az Orszdagos
Terilletrendezési Tervet.

A vizsgalt terilet az Orszagos

Szerkezeti terv alapjan telepilési
térségbe tartozik és mUszaki
infrastruktdra elem nem érinti.

Az orszdgos Ovezetekre vonatkozd
el6irasokat a Trtv és a
terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozasardl szélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a

tovabbiakban: MvM rendelet)
allapitja meg.
p J g JELMAGYARAZAT
Térségi teriletfelh i kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

A -"\,?\

[: Mezdgazdasagi térség

:] Telepalési térség

[:] Vizgazdilkodési térség

A Tolna Varmegyei Onkorményzat
Kozgyllésének 8/2020. (X. 29.) 6nk. rendelete
(a tovabbiakban: TMTrT) tartalmazza Tolna
Varmegyei Terlletrendezési Terv Térségi
szerkezeti tervét.

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési teriletet

telepilési térségként jeldli. Kozlekedési
haldézat, energetikai hdaldézat és egyedi
épitmények nem
;. . A 'ARAZA’
érintik. T e g

Erdégazdilkodisi térség

, sy s | Mezogazdasigi térség
A modositas | e
I Sujitos teriiletfelhasznilisii térség

megfelel a Trtv. || Vigamaiikodis s

Kazlekedési hilozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi iit (meglév6)

Fait (meglévd)

Mellékit (meglévé)

Mellékiit (tervezett)

Egyéb orszigos tirzshilézati vasiiti pilya (megléve)
Orszigos kerékpéritvonal (tervezett)

Térségl kerékpéritvonal (meglévo)

- Térségi kerékpéritvonal (tervezett)

elGirasanak.

£

Vizi étesitmények
Elsdrendd drvizvédelmi fovédvonal (meglévs)

i

hilézatok és egyedi
Térségi ellitist biztosité 132 kV-os eloszté hilézat (meghévs)
Térségi ellitist biztosité 132 kV-os eloszté hélézat (tervezett)
Foldghzszallit vezeték (meglévh)

¥

1. kép Orszdgos Szerkezeti terv

TOLNA VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVE

SZERKFZETI TRV
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A tervezési terlletet érintd orszdgos és varmegyei 6vezetek ismertetése:

1. Okoldgiai hdldzat magteriiletének dvezete: nem érinti
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete: nem érinti
Kivald term&éhelyi adottsdagu szantok dvezete: nem érinti
J6 termd&helyi adottsdagl szantdk dvezete: nem érinti

Erdék 6vezete: nem érinti

2
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5

6. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete: nem érinti

7. Téajképvédelmi terilet dvezete: nem érinti

8. Vildgorokségi és vilagdrokségi varomanyos terllet dvezete: nem érinti

9. Vizmindség-védelmi terllet dvezete: nem érinti

10.Nagyvizi meder dvezete: nem érinti

11.Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete: nem érinti

12.Foldtani veszélyforras dvezete: nem érinti

13.Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Ovezete: A tervezési terlleten
tervezett mdédositas turisztikai szempontbdl nem relevans.

14.Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének Ovezete: Az dnkormanyzat nem

jelolt ki kiemelt logisztikai fejlesztési terlletet a varos terlletén belll, tehdat nem

érintett.

TRTV. 12-13. § ES A MEPTV 7-8. § ELOTRASAINAK VALO MEGFELELES

A tervezett 6vezeti dtsorolds nem eredményez U] beépitésre szant terllet kijeldlését,
igy a jelenlegi vizsgdlat nem kiterjed ki a TrTv. 12-13. § és a magyar épitészetrél szd6lo6
2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7-8. § elGirdasainak valé megfelelésre.

3. A moddositdas soran elérend6 célok Osszefoglalasa, a szabdlyozds e célbdl
moddositandd elemeinek 6sszefoglalasa

A moddositas célja, hogy a tervezési teriletbdl a Kinizsi P. utca menti épitési telkek
meélységével megegyezd terllet keriljon atsoroldsra kertvarosias lakoteriletbe.

Az igy kialakuld uj lakdterilet és a hatdlyos tervben jelenleg is gazdasdgi tertletként
besorolt terilet k6zoés vonala mentén belltetési kdtelezettséggel terhelt sav jeldlése
indokolt.

A fejlesztési szandék a varos Telepilésfejlesztési tervének mddositdsat is szikségessé

teszi. A Részletes fejlesztési tervlapon az érintett terllet 4&tsorolasra kerul
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi terlletbd8l kertvarosias lakodtertletbe.

A Telepllésfejlesztési tervben megfogalmazott dtfogd és specifikus célokat, az ezekhez
kapcsolddd kulcsprojekteket a modositasi szandék nem befolyasolja.
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TeleplUlésfejlesztési terv-hatdlyos modositasi javaslat

Helyi épitési szabdlyzat mdédositdsa:

A Helyi épitési szabdlyzat szabdlyozdsi tervlapja fenti valtozasi szandék alapjan
mdédositandd. A HESZ rendelkezd része valtozatlan marad.

Szabdlyozasi tervlap-hatdlyos modositasi javaslat

4. Szabdlyozdasi koncepcid - javaslat a szabalyozds médositdséra

A Tervezési terlletet érintd, a Kinizsi P. utca 22 méterre torténd szélesitését szolgdald
szabdlyozasi vonal megtartandé.

A Kinizsi P. utca menti meglévd lakdtelkek mélységével megegyezd méretl terlletrész
kertl dtsoroldsra Gksz-5 jell épitési ovezetbdl Lke-1 jell épitési dvezetbe.
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A Tervezési terlletet terhel6 15 méteres belltetési kotelezettségl terilet jeldlése
tovabbra is indokolt a lakdterllet és a gazdasagi terllet Uj hataran.

A Kérelmez&kkel tortént egyeztetés alapjan az 6vezeti dtsoroldst kbvetéen 2 db épitési
telek kerll kialakitasra, ennek megfelel6en keril jelolésre a javasolt telekhatar vonala
és a megszintetendd telekhatdrok vonala. Ez irdnyaddé elem, azaz szabdlyozasi terv
modositasa nélkal valtoztathatd.

A terllet a Kinizsi P. utca meglévd épitési telkeivel azonos épitési Ovezetbe kerdl
besoroldsra, azaz Lke-1 jell kertvarosias lakdterlletbe.

Lke-1 jell épitési dvezetre vonatkozo épitési elGirdasok:

ovezeti jel/kod: Lke-1

a telek beépitési mdodja: Oldalhatdron allé

— atelek kialakithato legkisebb/legnagyobb tertlete: 450 m2

— a telek beépithetd legkisebb tertlete: 300 m2

— a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%, 50 %*

— a telek megengedett legnagyobb szinttertleti mutatdja: 0,5

— atelek megengedett legkisebb zoldfellleti ardnya: 55% , 30%*
— az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 4,5 m
— atelek kozmUelldtds mértéke és mddja: részleges

— El6kert: kialakult vagy 5 méter

— Oldalkert: 4 méter

— Hatsokert: 6 méter

* 300 m2 alatti telek esetében

A moddositdsi elképzelés Ujonnan kijelolt beépitésre szant terlletet nem eredményez,
igy bioldgiai aktivitds érték szamitds sem készil.

A médositdsi elképzelés a szabdlyozdsi tervlap mddositdsat teszi szikségessé, a HESZ
rendelkez6 része valtozatlan marad.

2025. janudr 1-ét kdvetbSen elinditott modositdsi eljdras sordn a teleplilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrol szolé 280/2024. (IX. 30.) Kormdnyrendelet
135. § (3) bekezdése szerint a telepiilési 6nkormdnyzat a mddositdst az OTEK 2024.
december 31-én hatdlyos Il. és Ill. fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete
figyelembevételével késziti el.
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5. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kézmifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A tervezési terlletre készitett beépitési terv alapjan 2 db épitési telek kerdl
kialakitdsra, varhatdan telkenként 1 lakassal. A fogyasztd szdm alacsony értéke miatt
feltételezhetd a megfelel6 mennyiségl kézmlkapacitds rendelkezésre allas.

A kozmUkiépités esetén vizsgalandd a Kinizsi P. utca 2. hdzszéam el6tt végz&d6
gravitdcids szennyvizvezeték tovabb épitése. A telkek ivéoviz elldtdsa a gerincvezetékre
valo rakotéssel megoldhatd. Az elektromos és hirkodzlés vezetékre vald racsatlakozas
lehet8sége szintén adott az utcaban.

Kozlekedési elemek fejlesztése kozUil a legaldbbi egyoldali jarda kiépitése javasolt, mely
6nkormdnyzati feladat.

A kérelem eredményeként keletkez6 ~ 2 db tobblet épitési telek nem tesz szikségessé
human infrastruktdra fejlesztést. Az ovodai, altaldanos iskolai és egészséglgyi
alapelldtds a telepilésen biztositott és rendelkezik szabad kapacitassal.

6. A javasolt beépités, valtozas varhatd kdérnyezeti hatdsai, rovid 6sszefoglald

Az Ovezeti atsorolast kovetben a Kérelmez6k elképzelése alapjan 2 db épitési telek
kertGlne lealakitdsra. Az épitési telkek kozil az egyik sajat célra kerill beépitésre
lakdhazzal, mig a masik értékesitésre kertl. Az igy létrejovs lakdsok szdma varhatdan 2
db, melyrél megallapithatd, hogy jelentés kdrnyezeti hatassal nem jar.

Az el6kert mértéke igazodik a Kinizsi és a Szedresi utcdaban jellemz6 épitési helyekhez.

A tervezett mddositdssal a telepllési zoldinfrastruktira 6sszekapcsoltsdga nem szlnik
meg, a zOldinfrastruktira elemek min6ségét nem veszélyezteti.

A tervezési terillet természetvédelmi terlletet, okoldgiai haldzat Ovezeteit, Natura
2000 terlletet, természeti értéket és tajképvédelmi teriletet nem érint.

7. Ordkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehet8ségei

A tervezett moddositdas a telepllés épitészeti kornyezetére negativ hatassal nincs. A
tervezési terlleten és tagabb kornyezetében nyilvantartott régészeti lel6hely nem
ismert. Mldemlék, miiemléki kbrnyezet, helyi védett egyedi (épitészeti) érték a teriletén
és tagabb kdérnyezetében nem taldlhatd.

A tervezett mddositdssal kornyezeti érték sérilése nem valdszinlsithetd.
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VALTOZASOK BEMUTATASA

Vizsgalando tertilet
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SZABALYOZASI TERV
JAVASLAT

Szabalyozasi terv hatara

Ovezet hatar

Szabalyozasi vonal

Javasolt telekhatar

Ovezeti besorolas jele

Javasolt megsziintetd jel

Kozlekedési terlilet- féhalézat

Kozlekedési terilet- helyi

22 kV-os villamos energia eloszté halézat

Méretvonal

Védéterilet, védétavolsag, védésav

Belltetési kotelezettséggel terhelt tertlet




