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Bevezetd

Tolna varos kilterlletén, a szennyviztisztitd telep és a Tolnai-Holt-Duna mellékaga
kozott fekszik a 0155/1 hrsz-0 (a tovabbiakban: Tervezési terllet), egykori
Schleicherpuszta felhagyott telephelye. Az ingatlan jelenlegi tulajdonosa (a
tovabbiakban: Beruhdzd) szarvasmarha telepet kivan létesiteni, melyhez a terilet
Ovezeti dtsoroldsdra van szlkség.

Az igény megvizsgadldsdhoz és elbirdldsdhoz a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan Telepitési tanulmdnyterv készitése valt sziikségessé.

A jelenlegi tanulméanyterv a Beruhdzd informécioi és szobeli tajékoztatdsa alapjan
készilt.

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

mely kivett terlletként van nyilvdntartva. Ingatlan leiré adatai

. ’ . / 2025.03.25
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5676 szémd tulajdoni lep.
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Aci (] i A A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
A Tervezesi terulet 1 db ingatlanbol all, | e e v, s4.56.

A terllet évtizedek 6ta haszndlaton kivil

van, ennek eredményeként a novényzet erbsen elburjanzott. Jelenleg a terillet
kozterlletr8l vagy maganutrol koézvetlendl, hidon vagy datereszen keresztil nem
kdozelithetéd meg. Az ingatlan villamos energia elldtdasa megoldott, egyéb kézmdvel
jelenleg nem rendelkezik.




2. A terilet és a kornyezet vizsgdlati bemutatasa

A tervezési teralettél északi iranyban, kb
60 méterre  taldalhaté a regionalis
szennyviztisztitd telephely telekhatdra. A
telephelyen belll szaghatdssal jaré kezeld
medence taldlhato.

Eszakkeleti irdnyban kb 280 méterre
lakotertletet jeldl a szabalyozdsi terv, a
legkbzelebbi meglévé lakdépllet ennél
tavolabb helyezkedik el.

Keleti iranyban kb 400 méterre a Tolnai-
Holt-Duna taldlhatd, melynek mellékagai a
tervezési teriletet kozvetlenidl hatdroljdk.
A mellékdgak, a toltések menti teridletek
fas novényzettel boritottak.

A tervezési terllett6l délre szantofoldek helyezkednek el.

A tervezési terllet jelenleg kozmlvesitetlen, egyedil az elektromos héldzat
vezetéke taldlhatd a telekhatdr mentén.

A terilet belvizi 6blézetben fekszik, része a tajképvédelmi terllet dvezetének és az
orszdgos oOkoldgiai haldzat o6koldgiai folyosd ovezetének. Tovabbd Natura2000
védettségl terlletek fekszenek 30 méterre keletre, melytél egy erd6sav valasztja
el.

A helyszin tengerszint feletti magassaga: 90,5 mBf.

A hatdlyos telepllésfejlesztési terv a tervezési terlletet vizgazdalkoddsi teriletként
szerepelteti. A terv a Holt-Duna mellékédgait rehabilitaciés tertletként jeloli, mint
tematikus cél, mely sordn az infrastrukturdlis-m(szaki beavatkozdsok mellett a
vizvisszatartds, csapadékviz-kezelés, -tarolds és -felhasznalds is kiemelt hangsulyt
kap.

A terv a zoldinfrastruktira-haldozat kilterileti elemeiként jeldli a magas 6koldgiai
értékkel rendelkezd, mellékagakat kisér6 erdds sdvokat.




A hatdlyos szabdlyozdsi terv belterileti
terviapja a tervezési terlletet V-1 jeld
vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolja. A vele
északrol és keletrdl szomszédos 0156

hrsz-u ingatlan is ebben az 6vezetben ;E:’_
van.  |K-Hull-1

A vizgazdalkodasi Ovezet épitési
el6irdsai nem teszik lehetévé az
allattartd épillet elhelyezését, tovdbbd
az OTEK 2024. december 31-én hatélyos
allapota szerinti 3 %-os megengedett
legnagyobb beépitési érték a fejlesztési
szandék megvaldsitdsat akadalyozza.

3. Teruletrendezési tervekkel valé ésszhang vizsgalata

Az orszagos Ovezetekre vonatkozo eldirdsokat a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6élé 2018. évi CXXXIX toérvény (a
tovabbiakban Trtv.) és a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészitd szabdlyozasardl szdélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvM rendelet) dllapitja meg.

A vizsgalt terilet az Orszagos
Szerkezeti terv alapjdn mez6gazdasagi
térségbe tartozik és mUszaki
infrastruktdra elem nem érinti.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
Erd6gazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Telepllési térség
Vizgazdélkodési térség
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Tolna Varmegye Terilletrendezési Terve

A Tolna Varmegyei Onkorményzat
Kozgy(ilésének 8/2020. (X. 29.) 6nk. rendelete
(a tovabbiakban: TMTrT) tartalmazza Tolna
Varmegyei  Terlletrendezési Terv  Térségi
szerkezeti tervét.

& egyedi épltmé
Gyorsforgalmi ét (meghtvé)

— bt (meghivé)
— Mellékit (meghévd)
s Sicitkit (torvezett)
e Egytb orszigos thrrshilézati vasiti pilys (meghévé)
* 9000 Onuigos kerékphritvonal (tervezett)

Térsiégl kerékphritvonal (meghtvé)

Térviég kerékphritvonal (tervezett)

seeeritt Ebbrendd drvizvédelmi fSvédvonal (meghéve)

& egyedi

wmmm  Térségl cllitist blxtosité 132 kV.os closzté hilézat (meghtvé)

s Thrégl ellitint blztosité 132 kV-os closzté hilbzat (tervezet!)
Foldgheszhllith vezettk (meghtv6)

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési terlletet
mez6gazdasdgi térségként jeldli. Kozlekedési
haldzat, energetikai hadlézat és  egyedi
épitmények nem érintik.

A mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb
75%-4t a mez8gazdasagi terllet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias
lakdtertlet és vegyes terllet épitési Ovezet
nem jeldlhetd ki. TMTrT térségi teriletfelhasznaldsi

tertleti mérlege alapjan a teleplUlés mez6gazdasagi
térségbe sorolt terlleteinek nagysdga:5314,91 ha (100
%)

Mez6gazdasagi térségen belil nem mezbgazdasagi
terilet ovezetébe sorolt tertletek nagysédga: 322,97 ha

azaz 6,08 %.

A Tervezési teriilet a TelepUlésterv Aldtamaszté
munkarészében eltérésként van jeldlve és
szamolva, igy a tervezett Ovezeti 4atsoroldst

kovetGen VALTOZATLAN MARAD.

TOLNA VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVE
STARKRITTL IO RN
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A tervezési terliletet érint8 orszdgos €és varmegyei Ovezetek ismertetése:

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

Okolédgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak

Ovezete
/
‘-, ‘. -
|,.'/ ,‘"‘.
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A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a tervezési
tertletet nem érinti az o6koldgiai haldzat
magterileti dvezete.

A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a tervezési
terlletet része az Okoldgiai halozat
okologiai folyosd 6vezetének.

Kivdlo term8helyi adottsdgul szantok dvezete

J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete

‘
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A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a tervezési
teriletet nem érinti a kivdld termd&helyi
adottsagu szantdk ovezete.

A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a tervezési
terlletet nem érinti a jé termdéhelyi
adottsagl szantdk 6vezete.




Erd6k ovezete

Erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete

a®
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A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a tervezési
terllet nem érintett az ovezettel.

A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a tervezési
terllet nem érintett az 6vezettel.

Tajképvédelmi teriilet Ovezete

Vilagordkségi és vilagdrokségi vairomanyos
terilet dvezete

Sl )

VILAGOROKSIGE £ VILAGOROKSECL
VAROMANYOS TERCLET OVEZETE

A TMTrT 3.4. melléklete alapjan a tervezési
terilet része a tdjképvédelmi terilet
ovezetének.

A kozigazgatasi terllet nyugati részén fekvd
egyes terilletek érintettek vildgorokségi
varomanyos helyszinnel, a vizsgalando
terilet nem érintett.




Vizmingség-védelmi teriilet dvezete

Nagyvizi meder d6vezete
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A TMTrT 3.6. melléklete alapjan a tervezési
terllet nem érintett az ovezettel.

A TMTrT 3.7. melléklete alapjan a tervezési
terllet nem érintett az 6vezettel.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Foldtani veszélyforras 6vezete
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FOLOTAM VESZELYTORRAS TERDLET OVEZETE
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nem érintett dsvanyi
terilettel, nem része

A tervezési terllet
nyersanyagvagyon
banyateleknek.

A rendelet alapjan a telepllés érintett a
foldtani veszélyforras 6vezetével.

Az adatszolgdltatds alapjan a tervezési
tertleten nincs aktiv felszinmozgdst mutato
helyszin.




Turisztikai fejlesztések tamogatott Logisztikai fejleseztések tdmogatott
célterlletének dvezete célteriletének ovezete

1 TURISZTIXAL FEILESZTESEX TAMOGATOT T
| COLTERCLETE

CL2Y ,"
] o |
\ *a? !
S ,,._‘.: — ¢ "/J L
A tervezési terlleten tervezett | A telepllés terllete a logisztikai
modositds turisztikai szempontbdl nem | fejlesztések tdmogatott célterlletének
relevans. Ovezetébe tartozik.

TMTrT. 9.§ alapjan az dvezet dltal érintett telepilések
telepilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatéd gazdasdgi
besoroldsu terileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat
déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal
lehet magasabb, a legkisebb zdéldfellidleti ardny pedig 5 %-kal
alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi szolgdliaté gazdasdgi teriulet sajdtos haszndlat
szerinti teriletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjéan.

A varos terlletén belll ilyen terilet nincs.

Okolégiai folyosé dvezeti érintettség vizsgdlata:

A tervezési terillet része az Okoldgiai
folyosd ovezetének, mely miatt uj
beépitésre szant terllet nem jeldlhet6 ki,
azaz a terllet K-MU jell, kuldnleges
mez6gazdasagi dzemi teriletbe vald
soroldsa jelenleg nem lehetséges.

A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 23. § (2) bekezdése alapjan lehetbség
van a téradatgazda egyetértésével a térségi
Ovezet lehatdroldsanak megvaltoztatasara.

,Trtv. 23. § (2) A telepiilésrendezési terv
készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei
teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek
lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek csak — az e térvény felhatalmazdsa
alapjdn kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott — |lletékes téradatgazddk
egyetértése esetén vdltoztathatdk meqg. Ha az illetékes téradatgazddnak a térségi
ovezet lehatdroldsdra vonatkozd adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a
teriiletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve
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a kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott oOvezeti
lehatdroldstdl, a telepiilésrendezési terv készitése sordn a telepiilési énkormdnyzat
szamdra kedvezébb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba
ltkozik.”

Fenti jogszabdalyra hivatkozva és a kialakult dllapotot figyelembe véve az
Onkormdanyzat megkereste a Duna-Dradva Nemzeti Park Ilgazgatdsdgat, hogy a fenti
teriletet (0155/1 hrsz teljes terllete és a 0156 hrsz érintett terilete) az 6koldgiai
folyosd 6vezetébdl kivonni sziveskedjék.

Az Orszdgos Okoldgiai Halézat kijeldlését a nemzeti park igazgatdsdgok
szakembereinek kozremUkddésével hatdrozzak meg, melyet az Agrarminisztérium
hatdrozatban hagy jova és pontosit. Jelenleg a vdlaszukra varunk.

Tajképvédelmi terllet 6vezeti érintettség vizsgalata:

A tervezési terllet része a tdjképvédelmi terllet dvezetének. Az 6vezetre vonatkozod
elGirdsokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet tartalmazza.

,4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a vdrmegye terliletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi
jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilé
telepiilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet évezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl szdlo térvény vagy annak felhatalmazdsa
alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni a)
a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait, b) a telepiiléskép védelmérdl szdolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi
rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet bvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktira-hdldozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység
megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd
miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

A fenti el6irdsokkal a mdédositasi szandék nem ellentétes.
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TRTV. 12-13. § ES A MEPTV 7-8. § ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES

A tervezett Ovezeti atsorolds Uj beépitésre szant terllet kijeldlését eredményezi,
igy a jelenlegi vizsgédlat kiterjed a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban TrTv.) 12-
13. § és a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7-
8. § el6irdsainak megfelelésére.

Megjeqgyzés: A fenti jogszabdlyoknak valo megfeleltetés igazoldsakor azt az esetet
vettem alapul, hogy a modositdsi szandékkal eqgy eljdrdsban keriilnek kijelblésre
Tolna Vdros hidnyzd zéldteriiletei.

TrTv. el6irdsainak valé megfelelés

12. 86 (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250
méternél kézelebb nem jelélhetd ki.

A terllet kb 2900 méterre fekszik a kdzigazgatadsi hatartol.
MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése zéldteriilet vagy erddteriilet
dtsoroldasdval jdr, csereteriiletként a megszind zdldteriilet vagy erddteriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésii zéldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldini,
tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésti tovdbbi uj zdldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelélni.
Csereteriletként nem vonhatok be védett természeti tertiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkézeli teriiletek.

Sem zo6ldterilet, sem erd8terllet nem kerll megszlntetésre.

Az elBiras vizsgdlata NEM RELEVANS.

(3) A zdldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt —
jellemz6en mezégazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet uUjonnan
beépitésre szdant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlileg a kordbban beépitésre
szdnt teriletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési terv zoldterlilet, erddétertilet, mezégazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet évezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erddéteriiletet is
egyidejileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelélése esetén ez a
szabdly nem alkalmazhato.

A Telepllésterv moédositdsa sordn a jelenlegi tanulmanytervben vizsgdalt valtoztatasi
szandék érdekében a Méptv elbirdsdnak vald megfelelés miatt 7.4268 M2
NAGYSAGU TERULET KIJELOLESE SZUKSEGES. AMENNYIBEN EZ MEGTORTENIK, FENTI A.
ES B. PONTBAN ISMERTETETT ESETEK MINDEGYIKE TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejileg
kijelélésre keriil6 zoldteriiletnek a teleptilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia,
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vagy a telepllési énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az énkormdnyzat képvisels-
testiiletének  telepiilésrendezési  szerzédést  kell kdétnie  azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

Kilon énkormdanyzati déntés fliggvénye. MEGFELELTETHETO.

13.§ (1) Borvidéki telepiilés borszél6 termd&helyi katasztere [-Il. osztdlyu
teriileteihez tartozo féldrészlet — a kilénleges mez8gazdasdgi lzemi teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Term&hely Kataszter |. és |l. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kiilénleges mez&gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem
minésithetd beépitésre szdnt teriiletté.

A tervezett Ujonnan beépitésre szant teriilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

Méptv. el6irasainak valé megfelelés
7. § [A természeti rendszerek megbérzésének elve]

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezbégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet
Ovezetbdl uj beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilébnleges beépitésre nem szdnt
teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijeléléssel azonos
mértékd és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet
6vezet, mezégazdasagi teriilet 6vezet vagy erddéteriilet évezet keriil
csereteriiletként kijelélésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos
teleplilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet
ovezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
ditaldnos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szo10
kormdanyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcid elldtdasdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem jar zdldterUlet,
mez6gazdasagi terllet, erd6terilet megszlintetésével,

igy ez az el6irds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijelolése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem
lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén

7.4268 m2 NAGYSAGU UJ ZOLDTERULETET KELL KIJELOLNI.
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(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a
teleplilésrendezési tervben uj beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezd
szempontok alapjdn kell kijelélni:

a) a lakdteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes terlilet épitési évezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévéd telepiilési teriilethez,

NEM RELEVANS

b) a teleplilések beépitésre szdant terlileteinek 6sszességét — ott ahol ez
fizikailag lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbdl allé, a szomszédos
teleplilések beépitésre szdnt teriiletei ké6zott mért legaldbb 500 méteres
zoldgydrdvel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijeldlést kévetden is megmarad a szomszédos telepliilésekkel
térténd 6sszendveés elkeriilése érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott
teleplilés kbzigazgatdsi terliletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassad tehetd 9. § szerinti barnamezds tertilet van, akkor Uj beépitésre
szdnt terlilet csak kiemelt k6zérdek esetében jelélhetd ki.

A barnamez@s terlleteket tartalmazo digitédlis kozhiteles nyilvantartast az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium 2026. januar 1-ig allitja fel.

JELENLEG ILYEN NYILVANTARTAS MEG NEM ELERHETO.

(3) Az uj beépitésre szdant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek
egylittesen meg kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati
hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni
kell:

a)a 7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak
teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az uj beépitésre szant terlilet kijeléléssel nem csdkken,

az (1) bekezdés teljestlése esetén jelentés mértékben keletkezik bioldgiai
aktivitds érték, azaz MEGFELEL

c) hogy uj lakoteriilet kijel6lése esetén a szildrd burkolatu tton vald
megkdozelités biztositott lesz, a kézmikapacitds a k6zmdiszolgdltatod
nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem adll rendelkezésre, a
kézmipotlio mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészséglqgyi alapelldtds a telepiilésen vagy a
kijeldlt uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3
éven beliil biztositott lesz,

NEM RELEVANS
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d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az
Uj beépitést elGirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

A hatalyos terv 4 nagyobb helyszinen jeldl mez6gazdasagi Uzemi teriletet,
melyek ko6zUl 2 helyszin nem rendelkezik szabad kapacitassal, masik 2 helyszin
hasznositdasdahoz termd6foldbdl vald kivonasra, telekalakitadsra, kdzmdlvesitésre

és ingatlanvasarlasra van szikség, melyek ellehetetlenitik a beruhdzast.
MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

Okoldgiai folyosd dvezete érinti, melyre vonatkozd 26. § (2) bekezdés tiltja az
Uj beépitésre szant terilet kijeldlését.

NEM FELEL MEG
Téradatgazddval, azaz Agrarminisztériummal kell egyeztetni
(Folyamatban van)

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdgban, a (2) bekezdésben
és a (3) bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos
féépitész orszagos f6épitészi véleményében — részletes indokolds mellett —
felmentést adhat, amellyel szemben az énkormdnyzati rendelet elfogaddsadt
kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birédsdghoz fordulhat vagy a
térvényességi felligyeletet gyakorlo kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.

NEM RELEVANS

4. Javaslatok zoldterilet kijelolésére

A Méptv hangsulyt fektet a zoldfellletek és zoldterlletek nagysaganak védelmére,
mely érdekében Uj beépitésre szan terilet kijelolésekor el6irja, hogy a
zoldterliletek nagysdga nem lehet kevesebb a beépitésre szant teriletek
nagysdganak 3 %-4ndl. Jelenleg vizsgalandd kérelem Udjonnan kijeldlt beépitésre
szant terlletet eredményez, ezért fenti eldirdsnak meg kell felelni.

Tolna Vdaros 2024. augusztusaban jévahagyott és 1. szamuU mddositdson dtesett
Telepllésterve alapjan az 6sszes zoldterllet nagysdga a beépitésre szant terlletek
nagysaganak 1,93 %-a (13.3960 m2).

Azaz a Méptv. elbirdsainak valdé megfelelés érdekében Ujonnan beépitésre szant
tertlet kizardlag akkor jeldlheté ki, ha a Telepllésterv Zoldterlletként 20.8228 m?2
nagysagu teriletet jelol. Jelenleg ehhez hidnyzik 7.4268 m2 (7,4 ha).

A hidny potldsara alkalmas terlletekre javaslatot tettem a JAVASLATOK
ZOLDTERULET POTL.pdf-ben. A dokumentacié dtadasra keriilt a varos féépitészének.

Az Onkorméanyzat dontésétdl figgéen kerilhetnek zZéldterlleti besoroldsba az arra
alkalmassda tehetd helyszinek. A dontés esetén sok szempontot kell mérlegelni.
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PIl.

e jelenlegi besorolds megszintetésével mit ,veszit” az énkormanyzat/varos

e 7z0ldterUletbe soroldssal mit ,nyer” az d6nkorményzat/véros

e mennyire van létjogosultsdga a kozkert/kdzpark kialakitdsdnak adott
helyszinen

e mivel jar a zoldterlletbe soroldsa (ingatlan vasarlassal, telekalakitassal)

5. A mddositas sordan elérendé célok Osszefoglaldasa, a szabalyozas e célbdl
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa

A moddositas célja, hogy a 0155/1 hrsz-0 ingatlan és a 0156 hrsz-u foldrészlet ccc
250 m2 nagysagu részét Vizgazddlkoddasi terllet oOvezetébdl Kilonleges
mez6&gazdasagi Uzemi terllet épitési dvezetébe keriljon dtsoroldsra.

Telepiulésfejlesztési terv mddositasa:

Az oOvezeti atsorolds szlkségessé teszi a Részletes telepllésfejlesztési tervlap
modositdsat. Tovabbd az illetékes téradatgazda hozzdjéruldsa esetén az 6koldgiai
folyosd oOvezetének hatdrvonal-valtoztatdsa miatt a Fejlesztési tervlap s
modositasra kerdl.

A TelepUlésfejlesztési terv szoveges része valtoztatdst nem igényel.

Részletes fejlesztési tervlap-hatdlyos Részletes fejlesztési tervlap-

modositasi javaslata

Helyi épitési szabdlyzat modositasa:

A Helyi épitési szabdlyzat szabdlyozasi tervlapja fenti terlletfelhaszndldsi
véltozdsok alapjan médositandd. A HESZ rendelkezd részét nem kell médositani.
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Szabdlyozdsi tervlap-hatdlyos Szabdlyozasi tervlap -mddositdsi javaslat

1y 2

K-Mii-1 jel(i épitési 6vezetben elhelyezhets rendeltetések a hatdlyos HESZ alapjan:

1.Rendeltetés, 6ndlldé rendeltetési egységek
1.2. iroda

telkenként elhelyezhet6 6ndllo rendeltetési egységek szama 2 db
1.4. szolgalati lakds

1.5. tulajdonosi lakas

1.15. kereskedelmi

.16. szolgaltatoi

.20. munkasszallas

.23. nem zavaro hatdsu gazdasagi

.24. nem zavaro hatdsu ipari

.27.raktér, tarolas

.28. mezG6- és erd6gazdasagi Uzemi

.29. allattartdsi és allattenyésztési

.30. mez6gazdasagi termék feldolgozasi

I T T ===

.Melléképitmények

. kézmU-becsatlakozas mitargy

. kodzmUpotld mitargy

. hulladékgylijté edénytarold

. kerti épitmény

. husfustold, jégverem, zoldségverem

. allatél, allatkifutd

. trdgyatdrold

.9. komposztald

.10. silé

.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold
.12, épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop

NN NN DNDNDNDNDDNDDNDDNIIN
00 N oUW N

3.Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmdivek szédmdra garazs
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HESZ egyéb vonatkozo rendelkezései:

24.°§

(2) Gip-1, Gipe-1, Gipe-2, K-Mu-1 jell épitési ovezetben -_a meglévs, mar

beépitett telkek és a beépitésre nem szadnt terllettel érintkez6 telekhatar

melletti rész kivételével - 10 méter széles tobbszintld novénysdv telepitendd

a telekhatar mentén. NEM KELL ZOLDSAVOT KIALAKITANI

(3) Gip-1, Gipe-1, Gipe-2, K-Mu-1 jell épitési oOvezetben technoldgiai

szempontbdl szikséges toronyszer( épitmények esetében az adott épitési

Ovezetre meghatdrozott homlokzatmagassagtdl fluggetlenlil az épitmény
megengedett legmagasabb pontja legfeljebb 35 m, Gipe-5 jelld épitési
Ovezetben 45 m.

ovezeti jel/kod: K-Mi-1

a telek beépitési modja: szabadonallé

a telek kialakithatd legkisebb/legnagyobb tertlete: 5000 m2

a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40%

a telek megengedett legnagyobb szintterdleti mutatdja: 1,0

a telek megengedett legkisebb zoldfellleti ardnya: 30 %

az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 10 m
a telek kbzmlielldtds mértéke és mddja: hidnyos

El8kert: 5 méter

Oldalkert: 5 méter

Hatsdékert: 10 méter
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6. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas mddositdsara

A tervezési terlletet vizgazddlkodasi teriletbdl Kilonleges Mez6gazdasdgi Uzemi
terlletbe javasolt atsorolni. Ezen belll is a hatdlyos HESZ meglévd épitési dvezetei

kozul a K-MU-1 jeld épitési dvezet elbirdsai felelnek meg a fejlesztési szandéknak.

A hatdlyos jogszabdlyok alapjdn épulet csak olyan telken helyezheté el, amelynek
gépjarmi(ivel torténé megkozelithet8sége — beépitésre nem szant terlleten a honvédelmi
és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célu épllet elhelyezésére szolgdld telek
kivételével — kdzteriletrdl vagy maganutrél kézvetlenll, hidon vagy dtereszen keresztil
biztosithatd. Ennek érdekében szlikséges a 0156 hrsz-U foldrészletbdl ccc 250 m2
nagysagu teriletet a 0155/1 hrsz-u ingatlanhoz csatolni.

A modositasi elképzelés Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriletet eredményez, mely
miatt szamitdssal igazolni szlUkséges, hogy a telepllés kozigazgatasi terlletének
bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel nem csokken.

Az aldbbi tabldazat alapjan a moddositds sordn 3,15 értékkel csdkken a bioldgiai
aktivitasérték, tehdt szikség van a pdtldsra. Az aktivitdsérték legaldbb szinten tartdsat
a 4. fejezetben ismertetett 7,4 ha nagysagu Zoldterllet kijel6lése fogja biztositani.

elétte utédna kllonbozet
ovezeti n';eruslzta érték- &rték Ovezeti n';eruslzta érték- &rték
besorolas Bysag mutato* besorolas EYSag mutaté*
(ha) (ha)
V-1 0,5 7 3,5 K-Mu 0,5 0,7 0,35 -3,15
3,15

*a419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 9. melléklete alapjan

A mddositdsi elképzelés a szabdlyozdsi tervlap mddositdsat teszi szikségessé, a HESZ
rendelkezd része valtozatlan marad.

2025. janudr 1-ét kévetben elinditott modositdsi eljgrds sordn a teleplilésrendezési és
épitési kGvetelmények alapszabdlyzatdardl szdl6 280/2024. (1X. 30.) Kormdnyrendelet 135.
§ (3) bekezdése szerint a telepiilési 6nkormdnyzat a médositdst az OTEK 2024. december
31-én hatdlyos Il. és Ill. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével
késziti el.

7. A javasolt beépités, valtozas varhatdé infrastrukturalis
kézmdifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

igényei kozlekedés,

A beruhdzds megvaldsitdasa esetén a tervezési terlilet kozmdlvekkel elldtando.

A telephelyet megkozelitd Ut kiépitése javasolt szilard burkolattal, igy lenne biztositott
egész évben a haszndlhatdsaga.

A tervezett 250 db szarvasmarha tartdsara alkalmas telephely nagylétszamu allattartod
telepnek min6sil a 41/1997. (V. 28.) FM rendelet alapjan. A rendelet alapjan az aldbbi
létesitményeket kell biztositani:

— dllattartd épillet: a telep tenyész- vagy haszonallat
betegelkilonitd istdlldja, illetve karantén épllete;

istalldja, ellet6-, neveld-,

19




— egyéb épitmények, amelyeket allatjarvanylgyi szempontokra hivatkozva irhat eld a
hatdsag: az allattarto telep keritése, kapuja,fekete-fehér rendszer( 61t6z6, dllatrakodo,
kényszervdagd hely, , takarmanykeverd, jarmifertStlenits, kezel6folyosd, kut, ivo-,
itatéviztarold, takarmany-, alomanyagtdrold (épilet, fészer, szér(i), tragyakezel§ telep
és keritése, hullakamra (allati hulla gyljt6, boncolasra alkalmas helyiség), hullatemetd,
hullaemésztd verem, dllathulla égetd és keritése.

A jardsi hivatal indokolt esetben a felsorolt egyéb épitmények megvaldsitasa aldl
felmentést adhat, azonban a kdérnyezetvédelmi szempontok miatt is megépitendd
[étesitmények esetén a felmentés csak a telepen bellli megvaldsitasra vonatkozhat.

— egyéb épitmények, amelyeket kdrnyezetvédelmi szempontok miatt is meg kell épiteni:
szennyvizkezelés és elhelyezés |étesitmények, trdgyakezelés Iétesitmények, szildrd vagy
folyékony anyagok tdroldsdra szolgald egyéb fold alatti és fold feletti Iétesitmények,
hulladékgyljtd, -kezel6 és -artalmatlanitd létesitmények.

A mddositdsi szandék nem teszi szikségessé a humdn infrastruktura fejlesztését.

8. A javasolt beépités, valtozas varhatd kdrnyezeti hatdsai, rovid 6sszefoglald

A kérelemben szerepl6 Ovezeti atsorolds eredményeként létrejové K-MU jelld terllet
lehet6séget biztosit telephely kialakitdsara, mikodtetésére. Megvaldsitasa esetén a
tertlet visszakapja eredeti rendeltetését, a romos épilletek feldjitasaval, a terllet
rendezésével tajképileg kedvezSbb kép alakul ki.

Szarvasmarhatelepek esetében 314/2005. (XI1.25.) Korm.rendelet 3. sz. melléklet 6. e)
pontja alapjan higtrdgyas technoldgia alkalmazdsa esetén elGzetes vizsgalat koteles a
tervezett tevékenység. A szarvasmarhatelepeket hagyomanyosan almos technoldgia
jellemzi, nagyon ritkdn alkalmaznak higtrdgyds technolégidt, igy erre varhatéan nem
lesz szikség.

A szennyviztisztitd telep szaghatds-védelmi védétdvolsagan belilli korldtozdsok a lakd,
intézményi és teleplléskdzponti terlletek kialakitdsara vonatkoznak, igy a Kulénleges
terlilet  kijelolését nem korldtozza. A  szarvasmarhatelep létesitésével a
szennyviztelephez hasonldan egy Uj diffdz forras/blzforrds létesul.

A moddositas eredményeként novekszik a beépitésre szant terlletek nagysdga Tolna
Varos Teleplléstervében. Ahhoz, hogy Uj beépitésre szant terilet kerllhessen
kijelolésre, kompenzdlni kell a zoldtertletek ardnyat 3 %-ig. Ennek teljesilése esetén

kijelenthet§, hogy kedvezd kornyezeti hatds varhatd, hiszen az djonnan kijeldlt
zoldterilet feltételezhet8en jellemz&en zoldfellletet eredményez.

A tervezett mddositassal a teleptlési zoldinfrastruktira O0sszekapcsoltsaga nem szdnik
meg, a zoldinfrastruktira elemek min6ségét nem veszélyezteti.

A modositassal érintett terilet tdjképvédelmi terllet ovezetébe és 6koldgiai folyosd
Ovezetébe tartozik, mindegyik 6vezetnek a peremteriletén. Az ingatlan nagysagabdl
fakaddan a tervezett beruhdzads eredményeként létrejové mivi elemek tadjképi hatasa
varhatéan nem lesz jelentds.

A terilet nem része természetvédelmi terliletnek, sem pedig Natura2000 tertletnek.

Allattartd telephely létesitése esetén véarhatdan a személygépkocsi forgalom mellett
tehergépjarm( forgalom is generdldédik, mely a jelenlegi Uthdlézatot figyelembe véve
feltételezhet8en lakdutcakat fog terhelni.
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9. Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehet8ségei

A tervezett Ovezeti atsorolas a telepllés épitészeti kdornyezetére nincs hatassal, attol
ldtvanyképi szempontbdl tavol helyezkedik el. A tervezési terlleten és tagabb
kornyezetében nyilvantartott régészeti lel6hely nem ismert. Memlék, milemléki
kornyezet, helyi védett egyedi (épitészeti) érték a tertletén és tdgabb kornyezetében
nem taldlhato.

A tervezett mdédositdssal kornyezeti érték sérilése nem valdszinlsithetd.

Tények 6sszefoglaldsa, teenddk

e Uj beépitésre szant terilet kijel6lésének jogszabalyi feltétele Tolna véaros
kozigazgatdsi tertletén belll 7.4268 m2 nagysagu zoldterilet kijel6lése. Ennek
teljestilését (léptékébdl fakaddan) nem szabad a kérelmez&re héaritani.

e Az el6bbi ponttal egy eljdrdasban van mdéd és lehet6ség a kérelemben szerepld
célok megvaldsitdsara, azaz Fejlesztési terv és Telepllésrendezési terv
modositasara.

o Az eljardst meg kell el6zze az Okoldgiai hdldézat 6koldgiai folyosd Ovezetének
hatarmddositdasa, melyrél jelenleg folyamatban van az egyeztetés a Duna-Drava
Nemzeti Park lgazgatdésagdaval.

e Javasolt a telepllésterv mddositdasa el6tt elvi szinten megdllapodast kodtni az
Onkormanyzattal a 0156 hrsz-u ingatlanbdl (a kézuti kapcsolat biztositdsa miatt)
szUkséges terilletrész megvasarlasara.
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szant6, 3. minéségi oszt.

Burkolt kdzlekedési fellilet

Zoldfelllet

Méretezés

Vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt teriilet

Erdé6teriilet 6vezetébe sorolt teriilet

Kozlekedési terlilet 6vezetébe sorolt terilet
Natura2000 tertlet

Belvizi 6blozet hatara

telek mérete a telekalakitast kdetéen: 4749 m?

tervezett beépitési érték: (1436 m?) 30,2 %

tervezett burkolt feliilet nagysaga: (343 m?) 7,2%

zoldfellletként kialakithato teriilet nagysaga: 62,6%

Szennyvizisztitd telep szaghatasvédelmi terulete
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SZABALYOZASI TERV JAVASLAT
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Szabalyozasi terv hatara

Ovezet hatar

Szabalyozasi vonal

Epitési hatarvonal

Ovezeti jel

Javasolt megsziintet6 jel
Vizgazdalkodasi terllet

Erdéteriilet

Kozlekedési terilet- helyi

22 kV-os villamos energia eloszto halézat
védéterllet, védétavolsag, véddsav
Méretvonal

Szaghatasvédelmi teriilet
Villamosenergia transzformator allomas
Szennyviztisztito telep

Okoldgiai folyosé teriilete
Tajképvédelmi terulet
Vizmindség-védelmi teriilet
Natura2000 terllet

Vizjarta terllet




