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Bevezetd

Tolna varos kiltertletén 1évé Tolna 0287/2 helyrajzi szamu telek tulajdonosa
(tovédbbiakban: Megbizd) geodéziai felmérést készittetett, mely felmérés sordn
megbizonyosodott arrdl, hogy meglévé éplletei a jogi hatdron kivil esnek. Megbizé
szeretne telekhatdr-rendezést kezdeményezni, melynek soran telkének hatdrvonala a
meglévs, valds allapot alapjan kerllhet lehatdroldsra. Az igy rendezett telken
lakdépuletet kivan létesiteni.

A meglévg dllapot alapjan Megbizd 2 épllete egy belterlleti fekvésl koztertlet (kozut)
foldrészletén all (3051 hrsz.). A telekhatdr mddositdsaval a kozut telekhatardnak
dthelyezése is szlikséges — a kialakult nyomvonal figyelembevételével.

A telekhatdr-rendezést az eltérd Ovezeti besorolads, valamint az eltéré fekvés miatt a
jelenleg hatalyos telepllésterv nem teszi lehetévé. Tovabbd a jelenlegi szabdlyozdas
alapjan az Mke-1 jelli 6vezetben lakdépilet nem helyezhetd el.

Az igény megvizsgaldsdhoz és elbirdldasdhoz a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan Telepitési tanulmanyterv készitése valt szikségessé.

A terilet foldmérd altal bemérésre kerllt, a jelenlegi talnulmanyterv ez alapjan készilt.
1. Az érintett terilet révid bemutatasa

A tervezési terllet Tolna keleti belterllethatdrdnak szélén, a Palé utca mentén taladlhato,
melyet a 0287/2 hrsz-u foldrészlet keletrdl hatdrol. A Bevezet6ben emlitett két épulet
kozul az egyik részben, a masik teljes egészében a 3051 hrsz-u foldrészleten fekszik,
azonban haszndlatukat tekintve a szomszédos 0287/2 hrsz-U ingatlanhoz tartoznak.
Meghbizd célja, hogy rendezze az dltala hasznalt terllet jogi hatardt, igy a 3051 hrsz-u
foldrészlethez tartozo épilletek terlletét és azok kdrnyezetét is. Tovabbd a meglévd
éplletek ingatlan-nyilvantartasba vald feltintetése és lakdéplletté mindsitése is cél.

A 3051 hrsz-u foldrészlet kdzterllet, mely a Palé utca részeként kozlekedési terilet
Ovezeti besoroldsu. A valds hasznalat szerint azonban az Ut nyomvonala a foldrészletével
parhuzamosan, attél nyugatra halad, a 213 hrsz-U kozterileten, kozpark zoldterilet
besoroldsu oOvezetben. Mivel a kozlekedési terllet biztositdsa a tovabbiakban is
szUkséges, a telepitési tanumanyterv annak valdés haszndlata szerinti terlleti és dvezeti
kijelolésével is foglalkozik.

Az érintett foldrészletek mivelési dga:

e 0287/2 hrsz: gyep (rét)
e 3051 hrsz: kivett (kozterilet),
e 213 hrsz: kivett (kozterllet)

A tervezési terlletet az E-kézmU alapjan 22 kV-os villamos haldzat légvezetéke
keresztezi.
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Megbiz6 telke

Megbizd
éplletei

Kozt foldrészlete

Beltenilethatar

Tervezési terllet

2. A terllet és a kdrnyezet vizsgalati bemutatdsa

A tervezési terilet a Bajcsy-Zsilinszky utcardl (51163. jeld mellékut) a Napraforgd utcdn
keresztil, a Gydarvégtelep utca fel6l, valamint a
Palé utca északi részérdl kozelithetd meg. A
0287/2 hrsz-u foldrészlet ,tulhasznalt” tertlete
nyugati iranyban keritéssel lett lekeritve. A 213
hrsz-u foldrészleten haladd folddt a 3051 hrsz-u
telekre északon visszacsatlakozik. A kozpark
terllete a valdsagban nem funkciondl kozparkként,
inkdbb csak spontan betelepilt fas szaru

novényzettel fedett zoldfelllet, melyen
kozlekedési Utvonalak, foldutak haladnak
keresztil.

A hatdlyos telepllésfejlesztési terva 0287/2 hrsz-
U foldrészletet kertes mezdgazdasagi terliletként
szerepelteti. A 213 hrsz-u foldrészlet (és a 3051
hrsz-u foldrészlet) kozpark zoldterilet, ahol a

Részletes fejlesztési tervlap
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3051 hrsz-u kozlekedési terllet helyi gyljtéatndl kisebb kategdridja miatt nem kerilt
kilon jelolésre.

A telepilésfejlesztési terv Fejlesztési tervlapja a 213 hrsz-U zoldterlletet fejlesztést
igénylé zéldteriiletként jeloli.

A 3051 hrsz-u foldrészletet a
hatdlyos szabalyozasi terv
belterlileti tervlapja jelenleg
kozuti kozlekedési terilet -
helyi halézat 6vezetbe sorolja.
Ez és a 0287/2 hrsz-u telek
ko6zott belterldlethatar hazdédik.
Kis részén belvizi 0Oblozet
tertlete érinti (kék szaggatott
jel). A 0287/2 hrsz-G ingatlan
kalterileten fekszik, Mke jeld
kertes mez6gazdasagi terilet
Ovezetben.

Beltertileti és kiiltertileti szabdlyozdsi tervlapok részletei

A tervezett mddositds célja, hogy a 3051 hrsz-u ingatlan Megbizé altal hasznalt terllete
azonos oOvezetbe kertljon a 0287/2 hrsz-U foldrészlet besoroldsaval, amelyhez a
belterllethatdrt is igazitani szikséges. Az dthelyezett kbzlekedési terlletet a Zkp-1 jel(
Ovezet terlletén, részben a kialakult folddt nyomvonaldn javasolt kijeldIni.

A vizsgdlat teriiletre vonatkozé HESZ szerinti el&irdsok:

e Mke-1 (kertes mez6gazdasagi terllet)

27. § (8) Mke-1 jel( kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezetében féldrészlet 720 m2 és 1500 m2
kozotti telekméret és az OTEK 29. (3) bekezdés 2. pontja szerinti miivelési dgak esetén épithetd
be. 1500 m2 telekméret feletti ingatlan mivelési agtdl fliggetleniil beépithets. Az 6vezetben lévd
féldrészleteken birtokkézpont nem alakithatd ki, azonban a teriilet birtoktestbe beszdmithatd.

/A jelenleg érvényes OTEK el8irdsa szerint kertes mez&gazdasagi terlletben lakdépiilet nem
helyezhetd el./

o Zkp-1 (kdzpark zoldterllet)

28. § (1) Zkp-1 jelli évezetben a zéldfeliileti elemek és kézlekedési feliiletek rekonstrukcidja
kizarolag kertépitészeti terv alapjdn végezhetd. (2) Zkk-1 és Zkp-1 jelli 6vezetben kerti épitmény
kizarolag kézésségi céllal helyezhetd el.

o Kou-h (kozuti kozlekedési terilet helyi haldzata)

31.6 (2) KOu-h jeli kézuti kézlekedési teriilet helyi hdlézata vezetébe tartozd teriiletek a vdros
gyljtéut kategdrigndl alacsonyabb besoroldsu utjai tartoznak. Az dbvezetben kizdrdlag a
kézhaszndlatra szolgdlé autdbuszvdrd épitmény, kerékpdrtdroldé, valamint kézmdiépitmény,
kéztdrgy helyezhetd el.

A vizsgdlt terilletre vonatkozd korldtozd, védelmi elemek:

e 22 kV-os villamos energia eloszté haldzat védéterilete
e belvizi 6blozet

A belvizi 6blozetre vonatkozé HESZ elGirdsok:
5
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Belvizi éblézet teriiletén belil uj éplilet terepszint alatti Iétesitményeit talajviz nyomds elleni
vizszigeteléssel kell elldtni.

3. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgélata

Az orszdgos Ovezetekre vonatkozo elBirdsokat a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény (a tovabbiakban
Trtv.) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozasardl szdéld 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)
allapitja meg.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelnasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Telepilési térség
Vizgazdalkodasi térség

AL

1. kép Orszdgos Szerkezeti terv

A vizsgalt terllet az Orszdgos Szerkezeti terv alapjan telepUlési térségbe tartozik és
mUszaki infrastruktdra elem nem érinti.
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Tolna Varmegye Terlletrendezési Terve

A Tolna Varmegyei Onkorményzat Kézgyllésének 8/2020. (X. 29.) énk. rendelete (a
tovabbiakban: TMTrT) tartalmazza Tolna Varmegyei Teriletrendezési Terv Térségi
szerkezeti tervét.

TOLNA VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVE
SZRRKRZETI TERY R —
P Térségi teriiletfelhasznilisi kategéridk
. [ Erdégazdilkodisi térség
\ ] Mezbgazdasdgi térség
i | | Telepiilési térség
- Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
‘ | Vizgazdélkodasi térség
Kozlekedési hdlézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 1t (meglévé)
Féiit (meglévs)
Mellékiit (meglévd)
Mellékit (tervezett)

Egyéb orszigos torzshalézati vasiti palya (meglévd)
Orszigos kerékpéritvonal (tervezett)

Térségi kerékpiratvonal (meglévd)

Térségi kerékparatvonal (tervezett)

SRR

Vizi létesitmények

H++HH  Elsérendii drvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Energetikai hdlézatok és egyedi épitmények
Térségi ellatist biztosité 132 kV-os eloszté hilézat (meglévd)
Térségi elld biztosité 132 kV-os eloszté halézat (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (megléve)

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési terlletet telepllési térségként jeldli. Kozlekedési
haldzat, energetikai hdlézat és egyedi épitmények nem érintik.

A telepilési térség terlletén bdarmely épitési Ovezet, Ovezet kijeldlhets, a telkek
0sszevonasaval jard jovében tervezett modositds tehat meg fog felelni a Trtv.

2

elGirdsanak.
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A tervezési terliletet érint8 orszdgos és varmegyei 6vezetek ismertetése:

Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezete

Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak
Ovezete

*
Ll
~Pav

A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a tervezési
teriletet nem érinti az Okoldgiai haldzat
magterileti dvezete.

A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a tervezési
teriletet nem érinti az Okoldgiai hdldzat
Okologiai folyosd dvezete.

Kivald term&helyi adottsdgu szdntdk dvezete

J6 term6helyi adottsdgu szantdk dvezete

av

-,

A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a tervezési
teriletet nem érinti a kivald termd&helyi
adottsagu szantok dvezete.

A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a tervezési
terlletet nem érinti a jo term&helyi adottsagu
szantok dvezete.
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Tolna

Erd6k ovezete

ErdStelepitésre javasolt terilet dvezete

A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az dvezettel.

A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az dvezettel.

Tdjképvédelmi teriilet dvezete

Vildgordkségi és vilagdrdokségi varomanyos
terilet dvezete

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGL
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

\ \

A TMTrT 3.4. melléklete alapjan a tervezési

terllet nem érintett a tajképvédelmi terilet
Ovezetével.

A kozigazgatdsi terllet nyugati részén fekvé
egyes terlletek érintettek vildagorokségi
varomanyos helyszinnel, a vizsgdlando terilet
nem érintett.
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Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete

Nagyvizi meder 6vezete

av

halt ¥

A TMTrT 3.6. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az 6vezettel.

A TMTrT 3.7. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az dvezettel.

Asvényi nyersanyagvagyon évezete

Foldtani veszélyforrds dvezete

ASVANYINYERSANYAGVAGYON OVEZETE

.

FOLDTAN VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

nem érintett
terltlettel, nem

A tervezési terllet
nyersanyagvagyon
banyateleknek.

asvanyi
része

A rendelet alapjan Tolna érintett a foldtani
veszélyforrds ovezetével.

Az adatszolgaltatas alapjan a tervezési
terlleten nincs aktiv felszinmozgdst mutato
helyszin.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott
célterliletének 6vezete

Logisztikai fejleseztések tamogatott
céltertletének dvezete

TURISZTIKAL FEJLESZTESEK TAMOGATOTT

LOGISZTIKAL FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
CELTERULETE o

CELTERULETE

N /\
F 4 / o
\
S N
\’\ -
|
v, \ Ll {
L) [0
LS o

A tervezési terlleten tervezett moddositas | A
turisztikai szempontbdl nem relevans.

telepllés terllete a logisztikai
fejlesztések tdmogatott célterlletének
Ovezetébe tartozik.

TMTrT. 9.§ alapjan az Ovezet dltal érintett telepiilések
telepllésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai
fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu
terileteken, amelyeket a telepilési Onkormdnyzat dontésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté minésit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a
legkisebb zéldfelileti ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az
OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi terilet sajdtos haszndlat szerinti teriletéhez rendelt
érték TMTrT. 9.§ alapjan.

A varos terlletén belll ilyen terllet nincs.

MATIT. 12-13. § és a Méptv 7-8. § elGirdsainak valé megfelelés

A tervezett Ovezeti atsoroldas nem eredményez U] beépitésre szant terlletet, illetve
kilonleges beépitésre szant tertlet kijelolését, igy a jelenlegi vizsgdlat nem terjed ki a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban MATrT.) 12-13. § és a magyar épitészetrdl széld 2023.
évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7-8. § el6irdsainak megfelelésére.

11




Telepitési tanulmanyterv

Tolna

4. Geodéziai felmérés

0287/73

0287/53

0287/54

A Kérelmez6 a meglévé kerités vonaldban kivanja kialakitani a telekhatarat (z6ld szin), ez
azonban a Palé utca meglév6 szakaszdhoz vald megfelel6 csatlakozds biztositdsa,
valamint a vdros zoldterlleteinek csokkenésének elkerilése érdekében korrekcidkat

0305/37
0305/22
0287/70 0287172
oy 0287/51
e T TS
il I \
¥ i IENENP
¥ = A\
L s
h - \
) ] A
HiH \
) __ LY
Y \
Tj \
{H! \
:V'\ \
h \
\
D \
D \
% $
241 213 \ \
‘ \
\ \
\ \
) \
Y 028712 \
\
212 \
\
\
‘ 23 247 252 A\
239 \
246 \
244 257 \
By 258 '
242 )
241 255 > o )
- 259 28 T
260 a
261 \
262 263 267\ 0287/3
264 \
265
S 268

bemért éplletek

bemért kerités vonala

javasolt telekhatér vonala
Kozuti kozlekedési terdlet helyi

Jelenlegi kerités és a javasolt te

haldzata

lekhatar kozti tertlet

igényel. Lasd fenti térkép részleten a rdcsozott terllet.

A kozlekedési terllettel korrigadlt Uj telek nagysdga ~ 8550 m2, a bemért éplletek

feltintetését kdvetden az Uj telekre szamitott beépitési érték ~ 2,9 %.
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5. A moddositas soran elérend6 célok Osszefoglalasa, a szabdlyozas e célbdl
maodositandd elemeinek 6sszefoglaldsa

A moddositds célja egyrészt a telekhatdr rendezés, mdsrészt a zoldterlletek nagysdganak
szinten tartasa, valamint a lakd rendeltetés lehetévé tétele.

A tervezett mdédositas célja, hogy a 3051 hrsz-U ingatlan és a 213 hrsz-G ingatlan 0287/2
hrsz-u foldrészlettel parhuzamos része a 0287/2 hrsz-U ingatlannal azonos 6vezetbe
kertljon, amelyhez a belterillethatart igazitani szikséges. Az athelyezend6 kdzlekedési
terldletet a 213 hrsz-u Zkp-1 jeld 6vezet terlletén javasolt kijelolni.

A telekhatdr-rendezés fenti 6vezeti és belterllethatdr-mddositdssal teljesithetd.

A Méptv hangsulyt fektet a zoldfellletek és zoldteriletek nagysaganak védelmére, mely
érdekében Uj beépitésre szan terllet kijelolésekor el6irja, hogy a z6ldterlletek nagysaga
nem lehet kevesebb a beépitésre szant terlletek nagysdganak 3 %-andl. Jelenleg
vizsgalandd kérelem nem eredményez Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlletet,
azonban zoldterllet csdokkentéssel jar. Tolna Varos 2024. augusztusaban jovahagyott
Telepillésterve alapjan az 0Osszes zoldterllet nagysdga a beépitésre szant terlletek
nagysdganak 1,93 %-a (13.3960 m2). Ennek tovdbbi csokkentésének elkeritlése érdekében
javasolt 0287/51 hrsz-u foldrészlet teljes egészét és a 0287/2 hrsz-0 foldrészlet északi
részét (6sszesen 1644 m2) kertes mezégazdasagi tertletbdl zéldteriletbe sorolni.

A mddositds 0sszefoglaldja:

e 3051 hrsz-u KOu-h koézuti kdzlekedési teriilet helyi Uthdldzat dvezetbdl ~ 1164 m?2
terilet mez8gazdasagi teriletbe sorolandé;

e 213 hrsz-u zoldterilet keleti telekhatdra mentén ~256 m2 terllet mez6gazdasagi
teriletbe sorolando;

e 213 hrsz-u zoldtertletbdl, annak keleti oldaldn, az Ujonnan kialakitanddé telekhatar
mentén 11 m szélességl terlletsav (~ 1210 m2) Zkp jell kozpark zoldterilet
dvezetbdl KOu-h jell dvezetbe keril;

e 0287/51 hrsz-0 foldrészlet Mke Ovezetbe sorolt része és a 0287/2 hrsz-u
foldrészlet északi része (6sszesen 1665 m2) terilete kertes mezdgazdasagi
teriletbdl zoldteriletbe kerdl.

e 3 telekhatdr rendezéssel érintett 0287/2 hrsz-U foldrészlet U] 6vezeti el§irdst*

kap, azaz a javaslat alapjan M3a-1 jell, dltaldnos mez6gazdasdgi teriletbe keril;
e meglévl és tervezett belterllethatdr dthelyezése az Uj telekhatarra
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Telepllésfejlesztési terv mdédositasa:

Az Ovezeti datsorolds és a tervezett belterllethatdr mddosuldsa miatt a Részletes
telepulésfejlesztési tervlapot modositani szikséges. A Fejlesztési tervlapon a 213 hrsz-U
foldrészlet Fejlesztést igényl§ zoldfellletként szerepel, ennek hatdra mddositando. A
Telepllésfejlesztési terv szoveges része valtoztatast nem igényel.

Részletes fejlesztési tervlap-hatalyos Fejlesztési tervlap-hatalyos

Részletes fejlesztési tervlap- Fejlesztési tervlap-

modositasi javaslata modositasi javaslata

14



Telepitési tanulmanyterv Tolna

Helyi épitési szabalyzat mddositasa:

A Helyi épitési szabdlyzat szabalyozasi tervlapja fenti tertletfelhaszndladsi véaltozasok
alapjan médositandd. A HESZ rendelkezd részét nem kell médositani.

Szabdlyozasi tervlap-hatdlyos Szabalyozasi tervlap -mddositdsi javaslat

0294/43
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6. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozds modositasara

0287/73

0305722

1 . i K&.I'h'b‘lem

0287/71

A tolnai 3051 és a 213 helyrajzi szamu foldrészlet érintett terlletét a felmerdlt
telekhatdr-rendezési igény miatt javasolt a 0287/2 hrsz-U ingatlannal azonos 6vezetbe
sorolni. A kialakitanddé telekhatartél északra, a 0287/2, 0287/51 hrsz-u foldrészlet Mke
Ovezetbe esd részét javasolt zoldterilet Ovezetbe sorolni a telepllés zoldfellleti
mérlegének ndvelésére. A meglévd kerités, azaz a leend6 telekhatdr a Palé utca meglévé
szakaszdahoz, valamint északi részen a Gyarvégtelephez valé megfelel§ csatlakozas
biztositdsa érdekében korrekciokat igényel.

A tolnai 213 hrsz-U foldrészlet keleti oldaldan 11 m széles teriletsavot a fenti dbra szerint
javasolt KOu-h-1 jeld dévezetbe sorolni.

A belterllethatdr tervezett szakasza az Uj telekhatdrra igazitandoé.

A modositds nem teszi szUkségessé bioldgiai aktivitasi érték szamitdst, mivel Uj
beépitésre szant terlilet nem keril kijel6lésre.
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A javasolt mez&gazdasagi terlletbe soroldssal a telepilés z6ldterlleteinek nagysaga 0,15
ha-ral csokken, az Uj z6ldterllet kijelolése +0,15 ha zoldterlleti ndvekményt jelent, igy
6sszesen NEM csbkken a z6ldteriiletek 6sszes nagysdga.

A 0287/2 hrsz-u foldrészleten lakd rendeltetés(i épllet lIétesitésére merilt fel igény.

A kialakuld telekméret és a meglévd éplletek altal kiszamitott beépitettségi értéket,
valamint a meglév6 és elhelyezni kivant rendeltetések figyelembe vételével javasolt a
meglévé Ma-1 jeld 6vezetbe sorolni.

M3a-1 jell dvezetre vonatkozd fébb el8irdsok a HESZ alapjan:

”

LAz épitési helyet a szabdlyozdsi terven jeldlt épitési hely vagy épitési vonal jeléli, ...
Uj épiiletet a javasolt szabalyozasi terv alapjan jeldlt épitési helyen belil kell elhelyezni.
,Md-1 jeld dltaldnos mez8gazdasdgi teriilet évezetén beliil 1 db lakdjellegli rendeltetés
helyezheté el az OTEK 29. § (2) bekezdése alapjén mezégazdasdggal 0Osszefliggd
rendeltetésl épiiletben, legfeljebb 1,5 % megengedett beépitési értékkel, de legfeljebb

netté 200 m2 szintteriilettel. Az 6vezetben birtokkézpont kialakithaté az OTEK 29. § (5)
bekezdésében foglaltaknak megfelel6en.”

Beépitési mod: szabadon dllo
Kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?2

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint felett 3 %, lakojellegl
rendeltetés esetén 1,5 %

Az éplilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassdga 6,5 méter.

Az 6vezetben elhelyezheté éndlld rendeltetési eqységek: lakds 1 db, iroda 1 db, szolgdlati
lakds, tulajdonosi lakds, raktdr, tdrolds, mez6- és erdégazdasdgi tizemi, dllattartdsi és
dllattenyésztési, mez6gazdasdgi termék feldolgozdsi.

Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények: kézmii-becsatlakozds mditdrgy, k6zmdipotlo
mdtdrgy, hulladékgyljté edénytdrolo, kerti épitmény, husfistélé, jégverem,
z6ldségverem, dllatol, dllatkifutd, trdgyatdrold, komposztald, sild, émlesztettanyag-,
folyadék-, gdaztdrold.

Egyéb, a terlletet érinté elbirdsok:

,Belvizi 6blézet teriiletén beliil uj éplilet terepszint alatti létesitményeit talajviz
nyomds elleni vizszigeteléssel kell elldtni.”

LA telepiilés teriiletét érinti a 04.02. Bélcske-BogyiszIdi belvizvédelmi szakasz 04.
02. 01. BogyiszIdi érjdras teriilete, melyen belil a mértékadd belvizszint 88,00
mBf. Epiilet padlészintjét legaldbb 88,0 mBf + 0,5 méter magassdggal kell
kialakitani. Az épiilet konturja kéril 5 méteres sdvban a terep szintjét legaldbb
88,0 mBf +0,2 méter magassdggal kell kialakitani. ,

A terilet 90-94 mBf k6zotti magassagon fekszik.
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2025. janudr 1-ét kévetBen elinditott mddositdsi eljdrdas sordn a telepiilésrendezési és
épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl szélé 280/2024. (I1X. 30.) Kormdnyrendelet 135.
§ (3) bekezdése szerint a telepiilési 6nkormdnyzat a mdédositdst az OTEK 2024. december
31-én hatdlyos Il. és Ill. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével
késziti el.

7. A javasolt beépités, valtozas varhatdo infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kézmdfejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A kozlekedési terllet telepllésterven vald dthelyezése egy esetleges jovébeli
Utfejlesztéshez — szildrd burkolattal vald elldtds esetén - is sziikséges. Utfejlesztéssel
parhuzamosan a vizelvezetés megolddsa is szlikséges.

A Palé utca érintett szakaszan, a Napraforgd utca fel6li részén a kozvildgitas hianyos,
igény esetén tovabbi kiépitése szikségessé valhat.

8. A javasolt beépités, valtozas varhatd kérnyezeti hatdsai, rovid 6sszefoglald

A zoldterlletbdl torténd kozut kijeldlése a 213 hrsz-U zoldterllet méretét ugyan
csokkenti, azonban a valds allapot miatt zoldfellleti csokkenés kisebb mértékben
realizalédik, valamint az djonnan javasolt zoldterileti kijeldléssel szinten marad az
z6ldteriletek nagysaga.

A tervezett mdédositassal a telepllési zoldinfrastruktdra 6sszekapcsoltsaga nem szlinik
meg, a zoldinfrastruktura elemek mindségét nem veszélyezteti.

A 3051 hrsz-u foldrészlet zoldfellleti boritottsdga jonak mondhatd, a telek szélén fasor
huzédik, tobbi részét gyepfeliilet, cserjefoltok takarjdk. fgy a mddositds zoldfelileti
mérlege kiegyenlitettnek tekinthetd.

A moddositassal érintett terllet természetvédelmi terlletet, dkoldgiai haldzat dvezeteit,
Natura 2000 teriletet, természeti értéket és tdjképvédelmi terliletet nem érint.

9. Orodkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehet8ségei

A tervezett 4tsorolds a telepllés épitészeti kdrnyezetére nincs hatdssal. A tervezési
terileten és tagabb kornyezetében nyilvdntartott régészeti lel6hely nem ismert.
MGemlék, miemléki kornyezet, helyi védett egyedi (épitészeti) érték a terlletén és
tdgabb kornyezetében nem taldlhaté. A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjan helyi
védelemre javasolt egyedi érték all a terilet kdzelében, mely a Bajcsy-Zsilinszky utcén
lévé kis kdpolna. A tervezett telekhatdrrendezés azonban nem lesz hatdssal a szakralis
mdvi értékre.

A tervezett moédositassal kornyezeti érték sérilése nem valdszinlsithetd.
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Tények 6sszefoglaldasa, teenddk

Zoldterilet kijeldlése nem kotelezd, de az Onkormanyzat szdamdara — a fent leirt
okok miatt - erésen javasolt elvarni a Kérelmez6t6l, hogy kompenzalja a ~ 1500
m2 nagysagu terlletet valahol a varos teriletén belll.

A Kérelmez6 telkén allé keritésen kiviul esd rész (északi iranyban), amennyiben
Zoldterileti besoroldst kap, oOnkormdnyzati tulajdonba kell kerdljon és
kozteriletként kell nyilvantartani.

A kérelemben szerepl6 célok megvaldsitdsahoz  Fejlesztési terv és
Telepllésrendezési terv médositasa szikséges.

A tervezett telekhatdr rendezést meg kell, hogy el6zze a beltertlethatar
modositds, melyhez szikséges vazrajzokat az érintett telepiilés dnkormanyzatanak
képvisel6-testlleti hatdrozata szerint kell elkésziteni. Az ilyen munkarészek
zdradékolasdhoz a képviselb-testlleti hatdrozatot is csatolni kell. Ezt azonban meg
kell, hogy el6zze a kulteriletbe csatolandd telekrészek kilon (6nalld) telekké
nyilvanitdsa.

1. lépés. A 213 és a 3051 hrsz-u ingatlanbdl levalasztani a
kalteriletbe kerilendd részeket.

2. lépés. Az igy levalasztott telket (telkeket) lehet kilterlleti
fekvésbe tenni (kell hozzd az 6nkormanyzat hozzajarulod nyilatkozata
és a telepllésterv vonatkozd részérél sz6l6 dontés kivonata)

3. 1épés. Osszevonni a 0287/2 hrsz-u telek érintett részével.
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