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Bevezetd

Tolna varos belterlletének északnyugati szélén a volt iparvagadny részterlletére
vonatkozdan igény merllt fel lakdtertletbe soroldsra. A Megbizé a tulajdondt képezéd
tolnai 971/12 hrsz-G foldrészlet (a tovabbiakban: Tervezési terllet) kozlekedési
tertletbdl lakdtertletbe vald soroldsat inditvanyozza.

Tolna Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testillete a 17/2025. (1.30.) szamu
hatdrozatdban tobbek kozott arrdl dontott, hogy a 971/10-12 hrsz-U foldrészletek
vonatkozdsdban jeldlt szabdlyozasi vonalat eltorli és a Megbizd altal benydjtott kérelem
alapjan a 971/12 hrsz-U ingatlan lakdterliletként torténé hasznositdsanak vizsgalata
céljadbdl HESz mddositasi javaslatok kidolgozasat kéri.

Az igény megvizsgaldsdahoz és elbirdldsdhoz a 419/2021. Korm. rendelet 19. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan Telepitési tanulmanyterv készitése valt szilkségessé.

A jelenlegi tanulmanyterv a Megbizd informacidi és szobeli tajékoztatdsa alapjan
készult.

Megjegyzés: Jelenlegi tanulmdnytervben a felhagyott vasuti vagdnytdl északra fekvd
teriiletet - az Onkormdnyzattél kapott informdciék alapjén — ugy kezeltem, hogy
dtsoroldsra keriil majd Gksz-bél Mke —be.

1. Az érintett tertlet rovid bemutatasa

A tervezési terilet Tolna
belteriletének

északnyugati szélén fekszik.
A 971/12 hrsz-U0 ingatlan
része volt a 6. szamd

féuttal parhuzamosan
hizédo egykori ipari
vaganynak. A sineket
megszldntették és a
kézelmultban a tertlet
allami kézbdl tobb
természetes személy

tulajdonéaba kerdlt és
felaprézodott.

Az érintett foldrészlet az
ingatlan-nyilvantartas
szerint kivett iparterillet,
2720 m2 nagysagu.

Jelenleg beépitetlen
terilet, részben zUzott
koves, részben novényzet
nélkali talaj jellemzi.
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2. A terilet és a kornyezet vizsgalati bemutatdsa

A tervezési terilet a 6. szdmu féut és a Kinizsi P. utca kozott fekszik. Tagabb
kornyezetét vizsgalva megdllapithatd, hogy kisebb részben lakdéplletek, nagyobb
részben kiskertes mez6gazdasagi terlletek taldlhatdok. A felhagyott iparvagany és a féut
kozti terlleten tobb kisebb méretl, els6sorban a foldmlveléshez szlikséges gazdasagi
épilet, illetve egy, a |6tartdshoz szikséges éplletegylttes figyelhetd meg.

A 2171/1-9 és a 2171/12 hrsz-U ingatlanok jelenleg keritéssel korbevett. A 2171/5, a
2175/4 és a 2178/2 hrsz-U ingatlanokon Utalap kerilt kialakitasra.

A tervezési terllet jelenleg kozmdivesitetlen.

A terillethez legkdzelebb elhelyezked§ kiépllt utca a K&rosi Cs. S. Ebben az utcaban az
alabbi kdzmUvek keriltek kiépitésre:

lvoviz:

gerincvezeték, szolgaltatd: E.R.O.V. Kft.

Szennyviz:

gravitacids gyljté vezeték, szolgaltatd: E.R.O.V. Kft
Aram:

kisfeszlltségd, szabadvezeték, szolgaltato: E.ON Dél-dunantuli
Aramhdlézati Zrt

Kozvilagitas:

kiépilt,szolgaltatd: E.ON Dél-dundntuli Aramhdldzati Zrt

Hirkozlés:

fold feletti, szolgaltatd: Magyar Telekom Nyrt

fold feletti, szolgaltatd: Tarr Kft

Foldgaz:

elosztd vezeték, 4 bar, szolgdltaté: E.ON Dél-dunantuli Gazhaldzati Zrt

/A

@ Tolna egykori iparvagany
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A hatdlyos telepllésfejlesztési terv a tervezési terlletet tervezett gyldjtéut kategdriaju
kozlekedési elemként szerepelteti. Vele déli irdanybdl szomszédos terlleteket
kertvarosias lakoteriletként szerepelteti, északi és keleti irdnyban kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terileteket, nyugati irdnyban altaldnos mez6gazdasagi terlleteket
jelol.

Kozeli utcdkban ,H4” jelolés szerepel, mely Gtburkolat rekonstrukciét jelent.

7

A 971/12 hrsz-U foldrészletet a
hatdlyos szabdlyoz3si terv
beltertleti tervlapja jelenleg
kozuti kozlekedési terilet -
féhalézat oOvezetbe sorolja. A

011641

tervezett ut gyldjtéuti
hierarchiaba sorolasat a
felhagyott iparvagany két
oldalan kijelolt, gazdasdagi

terdletek indokoltdk. A 17/2025.
(I. 30.) 6nkorményzati hatdrozat
alapjan ezen teriletek részben
kertes mez&gazdasagi terlletbe
kertlnek visszasoroladsra, igy a
tervezett ut indokoltsdga
megvizsgalando.
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A mdédositdsi szandék alapjan a Tervezési terllet lakdtertletbe kerililne besoroldsra. A
terllettel szomszédos lakdterliletek besoroldsa Lke-1 és Lke-6.

Lke-1 jelli kertvarosias lakdterllet épitési elSirdsai:

Ovezeti jel/kod: Lke-1
— a telek beépitési modja: Oldalhataron allé
— a telek kialakithatd legkisebb/legnagyobb terilete: 450 m2
— atelek beépithetd legkisebb terlilete: 300 m2
— a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%, 50 %*
— a telek megengedett legnagyobb szinttertleti mutatdja: 0,5
— atelek megengedett legkisebb zoldfellleti aranya: 55% , 30%*
— az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 4,5 m
— atelek kbzmlielldtds mértéke és mddja: részleges
— El6kert: kialakult vagy 5 méter
— Oldalkert: 4 méter
— Hatsokert: 6 méter
* 300 m2 alatti telek esetében

Lke-6 jell kertvarosias lakdterllet épitési elfirdsai:

Ovezeti jel/kod: Lke-6

a telek beépitési mdodja: Oldalhatdron allé

— atelek kialakithaté legkisebb/legnagyobb terilete: 600 m2

— atelek beépithetd legkisebb terlilete: 300 m2

— atelek megengedett legnagyobb beépitettsége: 30%

— a telek megengedett legnagyobb szintterileti mutatdja: 0,6

— a telek megengedett legkisebb zéldfellleti ardnya: 55%

— az épllet megengedett legnagyobb homlokzat-magassaga: 4,5 m
— atelek kdzmlelldtds mértéke és mddja: részleges

— El6kert: kialakult vagy 5 méter

— Oldalkert: 4 méter

— Hatsokert: 6 méter
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3. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

Az orszagos Ovezetekre vonatkozo elBirdsokat a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérgl szold 2018. évi CXXXIX torvény (a tovabbiakban
Trtv.) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozasardl szdéld 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet)
allapitja meg.

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelnasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Telepllési térség
Vizgazdalkodasi térség

JELR

1. kép Orszdgos Szerkezeti terv

A vizsgalt terllet az Orszdgos Szerkezeti terv alapjan telepUlési térségbe tartozik és
mUszaki infrastruktldra elem nem érinti.
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Tolna Varmegye Teriletrendezési Terve

A Tolna Virmegyei Onkorményzat Kozgyllésének 8/2020. (X. 29.) énk. rendelete (a
tovdbbiakban: TMTrT) tartalmazza Tolna Vdarmegyei Terlletrendezési Terv Térségi
szerkezeti tervét.

TOLNA VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVE

! SZERKFEZETI TERV J‘ELMAGY T
7/ Térségi teriiletfelhasznélasi kategéridk
i Erdégazdilkodasi térség

Mezbgazdasdgi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

i

Vizgazdilkoddsi térség

Kizlekedési hdlézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 1t (meglévé)

Féiit (meglévd)
Mellékit (meglévd)
Mellékiit (tervezett)

Egyéb orszigos torzshalézati vasiti palya (meglévé)

10

Orsziigos kerékpéritvonal (tervezett)
Térségi kerékparatvonal (meglévé)
Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Vizi létesitmények

H++H  Elsérendii drvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Energetikai hélézatok ¢és egyedi épitményel

Térségi ellitast biztosité 132 kV-os eloszté hilézat (meglévd)
Térségi ellatist biztosité 132 kV-os elosztd halézat (tervezett)
Foldgazszallité vezeték (meglév)

A Térségi Szerkezeti terv a tervezési teriletet telepllési térségként jeloli. Kozlekedési

halézat, energetikai hdlézat és egyedi épitmények nem érintik.
A telepllési térség terlletén barmely épitési 6vezet, Ovezet kijeldlhets, a telkek
O0sszevondsaval jaré jovében tervezett modositds tehat meg fog felelni a Trtv.

v

Girdsanak.

e
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Tolna

A tervezési teriuletet érint6 orszagos és varmegyei dvezetek ismertetése:

Okoloégiai hdlézat magteriiletének dvezete

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak

Ovezete
/ ' )
"y 5 $%
." // ‘.ﬁ"

A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a tervezési
teriletet nem érinti az Okoldgiai haldzat
magterileti ovezete.

A TMTrT 3.1. melléklete alapjan a tervezési
teriletet nem érinti az O6koldgiai haldzat
okologiai folyosd Gvezete.

Kivalé termd8helyi adottsagl szantdk dvezete

J6 termdGhelyi adottsdagl szantok dvezete

s
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A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a tervezési
terlletet nem érinti a kivadlé termd&helyi
adottsagl szantdok ovezete.

A TMTrT 3.2. melléklete alapjan a tervezési
terlletet nem érinti a jé termd&helyi
adottsagl szantok ovezete.
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Tolna

Erd6k Ovezete

Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete

PR

Ak 4

A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az 6vezettel.

A TMTrT 3.3. melléklete alapjan a tervezési
tertlet nem érintett az dvezettel.

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

Vilagordkségi és vilagdrdokségi varomanyos
terllet 6vezete

-
A
at

-

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGL
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

A TMTrT 3.4. melléklete alapjan a tervezési
terllet nem érintett a tdjképvédelmi terllet
Ovezetével.

A kozigazgatasi terilet nyugati részén fekvé
egyes terlletek érintettek vildgorokségi
varomanyos  helyszinnel, a vizsgdlandd
terilet nem érintett.

10
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Tolna

Vizmin6ség-védelmi terilet 6vezete

Nagyvizi meder dvezete

-

A TMTrT 3.6. melléklete alapjan a tervezési
terilet nem érintett az dvezettel.

A TMTrT 3.7. melléklete alapjan a tervezési
terllet nem érintett az 6vezettel.

Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete

Foldtani veszélyforrads ovezete

ASVANYINYERSANYAGVAGYON OVEZETE

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

nem érintett
terdlettel, nem

A tervezési terllet
nyersanyagvagyon
banyateleknek.

asvanyi
része

A rendelet alapjan Tolna érintett a foldtani
veszélyforrds ovezetével.

Az adatszolgaltatds alapjan a tervezési
terlileten nincs aktiv felszinmozgast mutato
helyszin.

11
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Tolna

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének 6vezete

Logisztikai fejleseztések tamogatott
célterliletének dvezete

TURISZTIKAL FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
. CELTERCLETE

LOGISZTIKAL FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
CELTERULETE

A tervezési terlleten tervezett modositas
turisztikai szempontbdél nem relevans.

A telepilés terllete a logisztikai
fejlesztések tdmogatott célterlletének
Ovezetébe tartozik.

TMTrT. 9.8 alapjéan az dvezet dltal érintett telepilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése soran — azokon a logisztikai

fejlesztésre kijelélt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi
besoroldsu terileteken, amelyeket a telepilési dnkormdnyzat
dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet
magasabb, a legkisebb zéldfelileti ardny pedig 5 %-kal
alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi terilet sajdtos haszndlat

szerinti teriletéhez rendelt érték TMTrT. 9.§ alapjéan.
A varos terlletén belll ilyen terllet nincs.

12
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MATRT. 12-13. § ES A MEPTV 7-8. § ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES

A tervezett Ovezeti dtsorolds Uj beépitésre szant terilet kijel6lését eredményezi, igy a
jelenlegi vizsgalat kiterjed a Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek
terldletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban MATrT.) 12-
13. § és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 7-8. §
el6irasainak megfelelésére.

MATTT el6irasainak valé megfelelés

12. 6§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelblhetd ki.
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A terilet kb 1600 méterre fekszik a kdzigazgatdsi hatartol.
MEGFELEL

(2) Ha az uj beépitésre szdant terilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet
dtsoroldsdval jdr, «csereteriiletként a megszind zdéldterilet vagy erddéteriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésl zdldteriiletet vagy erddéteriiletet kell kijel6ini,
tovabbd az uj beépitésre szdant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésd tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erddterliletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként
nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli
teriiletek.

Sem zoldterllet, sem erd6terilet nem keril megszlintetésre.

Az el6irds vizsgalata NEM RELEVANS.

(3) A zéldteriileten és az erdGteriileten kiviili eqgyéb beépitésre nem szdant — jellemzden
mez8gazdasdgi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt
teriletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlileq a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdbteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi
teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

13
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b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési
tervben az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejlileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd, uj zdoldteriiletet vagy erddéteriiletet is
egyidejileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelélése esetén ez a szabdly
nem alkalmazhatd.

A Telepllésterv mddositdasa soran a jelenlegi tanulmdnytervben vizsgalt valtoztatdsi
szandék érdekében a Méptv el8irdsdnak valéd megfelelés miatt 7.4268 M2 NAGYSAGU
TERULET KIJELOLESE SZUKSEGES. AMENNYIBEN EZ MEGTORTENIK, FENTI A. ES B.
PONTBAN ISMERTETETT ESETEK MINDEGYIKE TELJESUL.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejileg kijelélésre
keriil6 zdéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a
telepiilési énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képvisel§-testiiletének
telepiilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek
a telepllésrendezési terv elfogaddsdval eqgy idében kell hatdlyba Iépnie.

Kilén dnkorményzati déntés fiiggvénye. MEGFELELTETHETO.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termbhelyi katasztere |—Il. osztdlyu teriileteihez
tartozo féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté.
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A terllet kbzvetlen szomszédsdgaban, a tolnai 2168/1 hrsz-U ingatlan Il. osztaly
borsz6l6 term&helyi kataszterben szerepel. A tervezett Ujonnan beépitésre szant terllet
NEM RESZE A KATASZTERNEK.
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(2) Az Orszdgos Gyimélcs Termdbhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
foldrészlet — a kiilénleges mez8gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt teriiletté.

A terllet kbzvetlen szomszédsdgaban Iévd, tolnai 2168/1 hrsz-U ingatlan része az
orszagos gyimolcs termbéhely kataszternek. A tervezett Ujonnan beépitésre szant
terilet NEM RESZE A KATASZTERNEK.

Méptv. el6irdsainak valéd megfelelés
7. 8§ [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zéldterlilet 6vezetbdl, mez6gazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet
ovezetbdl uj beépitésre szdnt terliletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt
teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértéki
és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet évezet,
mezbgazdasdgi terlilet 6vezet vagy erdbteriilet 6vezet kerlil csereteriiletként
kijelélésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet 6vezetként
keril megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szdl6 kormdnyrendeletben
meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcid ellatdsdra.

A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem jar zoldterllet,
mez&gazdasagi terilet, erd6terilet megszlintetésével,

fgy ez az el6irds NEM RELEVANS.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]
(1) A zéldteriilet évezet nagysdga
a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliill 6sszességében nem csékkenhet, és
A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijel6lése
NEM EREDMENYEZ ZOLDTERULET CSOKKENEST.

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem
lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szdant teriiletének 3 szdzalékandal.

A tervezett Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén

7.4268 m2 NAGYSAGU UJ ZOLDTERULETET KELL KIJELOLNI.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a
teleptilésrendezési tervben uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok
alapjén kell kijelélni:

a) a lakdtertiilet épitési 6vezeteknek és a vegyes terlilet épitési vezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévd teleplilési teriilethez,

TELJESUL
15



Telepitési tanulmanyterv Tolna

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllé, a szomszédos telepiilések
beépitésre szdnt tertiletei k6zott mért legaldbb 500 méteres zéldgydrivel kell
kérbevenni, amely a telepilési zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést
kévetden is megmarad a szomszédos telepiilésekkel térténd 6sszendvés elkeriilése
érdekében, és

TELJESUL

c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott
teleplilés k6zigazgatadsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra
alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szant
terilet csak kiemelt kézérdek esetében jeldlhetd ki.

A barnamezds teriileteket tartalmazé digitalis kdzhiteles nyilvantartdst az Epitési
és Kozlekedési Minisztérium 2026. januar 1-ig allitja fel.

JELENLEG ILYEN NYILVANTARTAS MEG NEM ELERHETO.

(3) Az uj beépitésre szdnt terliletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek
egylittesen meg kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati
hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak
teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6léssel nem csékken,

az (1) bekezdés teljesitlése esetén jelentds mértékben keletkezik bioldgiai
aktivitas érték, azaz MEGFELEL

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu uton valéo megkézelités
biztositott lesz, a kbzmikapacitds a kbzmdlszolgditatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre dll — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kézmdiipotlo mitdrgyak az
ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és
egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijel6lt uj lakdteriilet legfeljebb 5
km-es kdrnyezetében a kijeldlést kbvetd 3 éven beliil biztositott lesz,

MEGFELELTETHETO

d) hogy a teleplilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds terilet, amely az uj
beépitést elSiranyzd rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

A varosban lévd beépitetlen lakdterlleteken
jelenleg nincs tulajdonosi szdndék értékesitésre. MEGFELEL

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdnt terlilet
kijelélésére vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.
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MEGFELEL

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és
a (3) bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljestilése aldl az orszdgos féépitész
orszdgos féépitészi véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést
adhat, amellyel szemben az énkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetben, egyéni
jogsérelem esetén az érintett birosdghoz fordulhat vagy a térvényesséqi
feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljardst kezdeményezhet.

NEM RELEVANS

4. Javaslatok Zdldterulet kijeldlésére

A Méptv hangsulyt fektet a zoldfellletek és zoldterlletek nagysdgdnak védelmére, mely
érdekében U] beépitésre szan terilet kijeldlésekor el8irja, hogy a zoldterlletek
nagysdga nem lehet kevesebb a beépitésre szdnt terilletek nagysdgdnak 3 %-4dnal.
Jelenleg vizsgalandd kérelem Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriletet eredményez,
ezért fenti el8irdsnak meg kell felelni.

Tolna Varos 2024. augusztusdaban jévdahagyott és 1. szdmuU modositdson atesett
Telepilésterve alapjan az 0Osszes zoldterllet nagysdaga a beépitésre szant terlletek
nagysdganak 1,93 %-a (13.3960 m2).

Azaz a Méptv. elBirdsainak vald megfelelés érdekében Ujonnan beépitésre szédnt terillet
kizarolag akkor jeldlhetd ki, ha a Telepilésterv Zéldteriletként 20.8228 m2 nagysagu
terlletet jelol. Jelenleg ehhez hidnyzik 7.4268 m2 (7,4 ha).

A hidny po6tldsdra alkalmas teriiletekre javaslatot tettem a JAVASLATOK ZOLDTERULET

POTL.pdf-ben. A dokumentdcié dtaddsra keriilt a varos féépitészének.

Az Onkormdnyzat dontésétdl figgben kerilhetnek Zoéldterileti besoroldsba az arra
alkalmassd tehetd helyszinek. A dontés esetén sok szempontot kell mérlegelni.

PI.

o jelenlegi besorolds megszlintetésével mit ,veszit” az 6nkorményzat/varos

e zOldterlletbe soroldssal mit ,nyer” az d6nkormanyzat/varos

e mennyire van létjogosultsdga a kozkert/kozpark kialakitasdnak adott helyszinen
e mivel jar a zo6ldteriletbe soroldsa (ingatlan vasarlassal, telekalakitdssal)
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5. A mddositds sordan elérend8 célok Osszefoglaldsa, a szabdlyozads e célbdl
moédositandé elemeinek 6sszefoglaldsa

A mobdositds célja, hogy a felhagyott vasuti vagany lakodterilet melletti szakasza
lakdterlletbe kerdljon. A tervezett gy(jtéut részbeni torlésével a megmaradd
kozlekedési elemeket kell mdédositani.

Telepulésfejlesztési terv mddositasa:

Az Gvezeti atsorolds és a tervezett gyljtéut torlése miatt a Részletes telepiilésfejlesztési
tervlapot mddositani szikséges. A Fejlesztési tervlap és a Telepulésfejlesztési terv
szoveges része valtoztatdst nem igényel.

Részletes fejlesztési tervlap-hatdlyos Részletes fejlesztési terviap-

modositasi javaslata

Helyi épitési szabdlyzat modositdsa:

A Helyi épitési szabdalyzat szabdalyozdsi tervlapja fenti tertletfelhaszndldsi valtozasok
alapjan médositandd. A HESZ rendelkezd részét nem kell médositani.

Szabdlyozasi tervlap-hatdlyos Szabdlyozasi tervlap -mdodositasi javaslat

18




Telepitési tanulmanyterv Tolna

6. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas moédositasara

Az egykori felhagyott ipari vagany kozlekedési terlletbél lakodterlletbe soroldsdra
merult fel fejlesztési szandék.

A K&8rdsi Cs. S. utca folytatdasaban kijeldlt 16 méter széles tervezett kiszolgdld Ut a
felhagyott ipari vagany irdnyaba tovdbb folytatandd és a végén 8-12 méter hosszusagu
(pl szemészszallitd) jarml szdmara is alkalmas megforduldsi tertlet kijelélendéd.

A Tinddi utca folytatdsaban kialakult Rosmayer utca 8 méteres kozlekedési terillete
jelenleg zsadkutca, megforduldsi lehet6ség nélkul. Javasolt az utcdt a felhagyott ipari
vagany iranyadba meghosszabbitani és a Szildgyi E. utcdval &sszekapcsolni. gy
megszlntethetd lenne a zsdkutca jelleg.

A K&rosi Cs. S. utca folytatasaban Iév@ kertvarosias lakoterllet az ipari vagany tertletén
bévitésre kertlhet. A b@vitett terllettel egyltt min. 16 db épitési telek alakithatd ki. A
telkek beépithet6ségének épitési elGirasait az Lke-6 jelld épitési dvezet — vdltozatlan
formaban - tartalmazza.

A Tinddi utca folytatasaban lévd, mar kialakult Rosmayer utca északkeleti oldaldan az
ovezeti atsorolas eredményeként egy darab Uj épitési telek alakithato ki. Javasolt az Uj
telekre az utcdval megegyez§ besoroldst el6irni, azaz az Lke-1 épitési dvezetbe sorolni.
A vonatkozd épitési el6irdsok valtoztatdsa nem indokolt.

A felhagyott ipari vdgdny nyomvonaldn kijeldlt tervezett gyljté Ut részbeni
megszlintetésével vizsgdlandd a terllet tdgabb kornyezetének kozlekedési helyzete.
Ezen belll is els6sorban a gazdasagi terliletek megfelel6 miUszaki paraméterekkel
rendelkez6 Utkapcsolatdanak biztositdsa. Erre jelen tanulmanyterv azért nem tér ki,
mert folyamatban van a szomszédos terlletek (jelenleg Gksz) Ovezeti dtsoroldsdanak
el6készitése (varhatdan Mke).

A moddositasi elképzelés Ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terlletet eredményez, mely
miatt szamitdssal igazolni szlkséges, hogy a telepllés koOzigazgatdsi teriletének
bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terllet kijeldléssel nem csdkken.

Az aldbbi tabladzat alapjdan a moddositds soran 0,99 értékkel nodvekszik a bioldgiai
aktivitdsérték, tehat nincs szlkség potlasra.

BIA szamités elétte uténa kildnbézet
. . terilet L. . . terilet L.
dvezeti P érték- L Ovezeti . érték- s
X nagysaga 3 érték X nagysaga i érték
besorolas mutaté* besorolas mutaté*
(ha) (ha)
Kou-f 0,22 0,6 0,132 Lke 0,22 2,7 0,594 0,462
;—
Kou-f 0,1 0,6 0,06 Koéu-h 0,1 0,6 0,06 0
Kéu-f 0,12 0,6 0,072 Mke (?) 0,12 5 0,6 0,528
0,99

*a419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 9. melléklete alapjan

A moédositdsi elképzelés a szabdlyozdsi tervlap mddositdsat teszi sziikségessé, a HESZ
rendelkezd része valtozatlan marad.

19



Telepitési tanulmanyterv Tolna

2025. janudr 1-ét kévetben elinditott mdédositdsi eljdrds sordn a telepiilésrendezési és
épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl szélé 280/2024. (IX. 30.) Kormdnyrendelet 135.
§ (3) bekezdése szerint a telepiilési 6nkormdnyzat a médositdst az OTEK 2024. december
31-én hatdlyos Il. és lll. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével
késziti el.

7. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kozmi(fejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A K8rdsi Cs. S. utca folytatasaban 2 db Uj épitési telek, Omig a Rosmayer utcdban pedig
1 db épitési telek alakithatd ki a mdédositdssal, a hatalyos tervhez képest.

A K6rosi Cs. S utca folytatdsaként kialakuld lakdutca jelenleg még teljesen beépitetlen,
kdzmUvek és kdzlekedési elemek nélkuli.

A terllet szabdlyozasi terv szerinti telekalakitdsa megtortént, ehhez kell még a jelenlegi
tanulmanytervben szerepld Uj terilet lealakitasa.

A mar lealakitott Ut terilete (hrsz: 2171/5, 2175/4, 2178/2) jelenleg még természetes
személyek tulajdonaban van. Javasolt az infrastrukturalis elemek kiépitése el6tt
telepilésrendezési szerz6dést kotni, mely rogziti az onkormdanyzat és az ingatlan-
tulajdonosok részérdl vallalt feladatokat, kotelezettségeket (kdzmivek tervezése és
kivitelezése, Ut tervezése és kivitelezése, tulajdonjogok alakuldsa).

A szabdlyozdsi terv moddositdsa el6tt szlikséges beszerezni a koézmiUszolgaltatdk
nyilatkozatat arrdl, hogy a becslilt kézmdligényhez rendelkezésre all-e a megfeleld
kézmUlkapacitas.

A kérelem eredményeként keletkezd ~ 3 db tobblet épitési telek nem tesz szlikségessé
human infrastruktura fejlesztést. Az o&vodai, 4altalanos iskolai és egészséglgyi
alapelldtds a telepilésen biztositott és rendelkezik szabad kapacitdssal.
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8. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald

A kérelemben szerepld dvezeti dtsorolds eredményeként létrejovs kb 3 db épitési telek
nem eredményez jelent8s kdrnyezeti hatast.

Azonban ahhoz, hogy Tolna Varos TelepUléstervében Uj beépitésre szant terilet
kertGlhessen kijelolésre, kompenzdlni kell a zoldterlletek aranydt 3 %-ig. Ennek
teljesllése esetén kijelenthetd, hogy kedvez6 kornyezeti hatds varhatd, hiszen az
Ujonnan kijeldlt zoldterilet feltételezhetfen jellemz&éen zoldfellletet eredményez.

A tervezett mddositassal a telepllési zéldinfrastruktdra 6sszekapcsoltsdga nem szlinik
meg, a zoldinfrastruktira elemek minéségét nem veszélyezteti.

A moddositassal érintett terllet természetvédelmi teriletet, 6koldgiai hdldézat dvezeteit,
Natura 2000 teriletet, természeti értéket és tdjképvédelmi terliletet nem érint.

9. Orbkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehet8ségei

A tervezett atsorolas a telepllés épitészeti kdrnyezetére nincs hatadssal. A tervezési
terdleten és tdgabb kornyezetében nyilvdntartott régészeti lel6hely nem ismert.
MGemlék, miemléki kornyezet, helyi védett egyedi (épitészeti) érték a terlletén és
tagabb kdérnyezetében nem taldlhaté.

A tervezett moédositassal kornyezeti érték sérilése nem valdszinlsithetd.

Tények 6sszefoglaldsa, teenddék

e Uj beépitésre szant terilet kijelolésének jogszabalyi feltétele Tolna véros
kbzigazgatasi terlletén belll 7.4268 m2 nagysagl zoldterilet kijel6lése. Ennek
teljesiilését (Iéptékébdl fakaddan) nem szabad a kérelmezére haritani.

e Az el6bbi pont teljesilése utdn vagy azzal egy eljdrdsban van mdéd és lehet6ség a
kérelemben szerepl6 célok megvaldsitdsdra, azaz Fejlesztési terv és
Telepllésrendezési terv médositasara.

e Javasolt az infrastrukturdlis elemek kiépitése eldtt telepllésrendezési szerz6dést
kdtni, mely rdgziti az dnkormdnyzat és az ingatlan-tulajdonosok részérél vallalt
feladatokat, kotelezettségeket (kbzmlUvek tervezése és kivitelezése, Ut tervezése
és kivitelezése, tulajdonjogok alakulasa).
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