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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ALDOR l:}n't('iipari ¢s Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségi Tarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
SUNSET-BAUKIt. ados elien megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Klein Mariann kézjegyzé 51024/(/30025/2025/3 szAmi hatarozata alapjan dr. Klein Mariann
kozjegyzé a(z) 51024/0/70184/2025/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte ei, dij cimen fennallé 5 092 926 Ft fokoveteiés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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MEKK Magyar Koveteléskezelé Zartkdriien SUNSET-BAU Kft. 377.V.1166/2025 megtéritési igény 7 579 587 Ft
Miikodod Részvénytirsasig

(V-NGHS08000121_2)

OTP Faktoring Zrt. SUNSET-BAU Kift. 377.V.1708/2025 kolcsonszerzodés - 732 356 730 Ft (
(1000287125) vh kéltség)
VivaPalazzo Zrt. SUNSET-BAU Kft. 377.V.1316/2025 vallalkozasi dij 147 630 000
Ft
FOTON Nyilaszaré Szerkezeteket Gyarto és SUNSET-BAU Kft. 377.V.0604/2025 dij 328 070 Ft
Forgalmazd Kfl.
PEAC Pénziigy Lizing Zrt. SUNSET-BAU Kft. 377.V.1457/2025 KOLCSON 65 754 953 Ft
Magyar Allam (Képv.:NAV Kelet-budapesti Ad6- SUNSET-BAU Kft. 7926445983 TARTOZAS 8 849 000 Ft
¢és Vamigazgatosiga)
NAYV Kelet-Budapesti Add- és Vamigazgatdsaga SUNSET-BAU Kft, 371.V.0477/2026 adétartozas 633909 211
Ft
OTP Faktoring Zrt. SUNSET-BAU 377.BV.0001/2026 bekapcsolodas 3215236 Ft
KERESKEDELMI ES
SZOLGALTATO
KORLATOLT
FELELOSSEGU T ARSASAG
Garantiqa Hitelgarancia Zrt. SUNSET-BAU Kfi. 377.BV.0003/2026 zéiogjogi bekapcsoiodis 11 695 149 Ft
PEAC Pénziigy Lizing Zrt. SUNSET-BAU Kft. 377.V.1460/2025 KOLCSON 38 434 211 Ft

cime: -, megnevezése: -,
felovése: Tolna belteriilet, helyrajzi széma: 970/122.
tulajdoni hanyad: 1/1, : o fy(ag38-4(Jere

jellege: nem lakéingatlan.
Az ingatlan tartozékai és jellemezd tulajdonsdgai: -, 8236 m2 kiwett telephely megnevezési ingatlan, -
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 200 000 000 Ft,

arverési eldleg: 120 000 000 K, o C

licitkiiszob: 12 000 000 Ft. P

Az irverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002.

Az tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

4




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.10.20. 2026.11.09. 12:00 1 080 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.09. 12:00 2026.11.29.12:00 840 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.29. 12:00 2026.12.19. 12:00 600 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatéarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds idSpontjit, azt, hogy az arverési

hirdetmény a kbzzétételi idtartam hény szazalékéban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamédra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgan Toérvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiildnbdz6 jogszabélyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen t6bb
eld4rverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvéieltdl eliérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt fethasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolod egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kaltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklfdbket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felbasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez ftiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fiizddik. Nem tekinthetd kodzzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal mikédtetett
htips:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
felhasznil6i nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartasiba t6rténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az édrverezé adatainak igazolisira szolgdlo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az drverez6k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megel6zéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd hasznilatihoz
sziikséges felhasznéléi nevet és jelszot az eljird végrehaito aktivalja amennyiben az drverez§ az ingatlan kikiAltési 4ra 10%-4nak megfeleld drverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szamu végrehaijtéi letéti szdmldra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az
drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddséval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté rverezot, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6kdnyv alairdsa céljabol a végrehaité irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd! - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az els6 4rverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbézet megtéritésére
koételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara Keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az drverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei &s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapltott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz0l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet
eld. A kifogist a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
drutaidssal az illetékes birdsdg eljdrasi ileték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,sirga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.10.09.

Dr. Pataki Zoltan
Onallé Birosagi Végrehaijto
Ziradék:
A hirdetmény kdzzétételének napja: 2026, 10. 20.
A hirdetmény levételének napja: 2026. 12. 19.

gm\(,‘ny N
/ S ‘\ g‘lﬂ[e 20'7/5/~ N

Ezerné dr. Huber Eva je ;egy evé'fjen ¢és megbizasibol:

rné M
3/3 Tﬁmunkatérs






